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PRZEPISY O HYPOTEKACH. (1).

-WSTĘP.

H) potel a jest to prawo rzeczowe, służące do nierucho1110Ści, do
której lJI'zy,viązane jest zaspokojenie zobowiązańo Prawa, jakie czlo
vviek 1111eĆ 11loze są' albo rzeczo\ve, albo osobiste. Plervvsze l1 Rzymian
z\vały Sl  fnT'a in 1"e, c1rngie jU1"Ct ad rem. Pierwsze są te, ktore lnają
z rzeczą tak szczególny l śCisły stosunek, że ten którelllU służ b poszuki
vVLlJnle na rzecLach c7ynlć 1110Że, w czyinltolwiek są one ręku; pra\va za
osobiste jus ad re1n (które przeCIe z odróżnić należJ, od jus personaLe),

(1) Pod 1yn1 tytułC111 dla kU1"SÓ7.l) prawnych istnicjq,cych w ,V al.,z t
wic od roku 1 840 do 1 846, owczasowy pisarz a.ktowy Ksa very J óze fo vzcz
przygotował wyklad u'Stawy hypotccznej. Pon1in10 upływu lat wielu od epoki,
'\v ktorej 'wykła.d ten ella k.,ztalcących się w za'wodzie pra'wnym był podstawa
do zazl1(tjomienia E,ię z prałv -3 ID hypotecznem, redakcya uznała za rzecz POZ}
teczną wyklad ten podac do wiadomości, tak jak był pierwotnie przygotowany,
z malClni jedynie objasnienian1i i uzupelnieniami, jdkie wywolał 'San1 uplyw
cza",u i zn1iany pla"wodctwcze.
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są te, które służą przeciw osobie dłużnika, przeciw Jego lnajątkowi, a
które wszystkie na dobrach dłużnika ciążą z tej zasady, że kto si  zobo
wiązuje osobiście, winien odpowiadać z całego majątku. Jednakże prze
ci 7 telllU 111aj ątkowi o tyle pOf,zukiwanie uczynione być może  o ile 111a
jątek ten jest w ręku o obiście obowiązanych, lub sukcessorów. Pra
vfO osobiste-jus acl (r'en  po,¥staje z zobowiązania osobistego, które ktoś
na rzecz S\voją zaciągnął, względenl dania lJewnej rzeczy lub wykona
nia czynu. To zobowiązanie nie nadaje prawa na Sa111ej rzeczy: ohovvią
zuje tylko osob , która zobowiązanie zaciągnęła, i dla tego skutek z nie
go wynikający, nie jest praweul rzerzowEnn, ale jest prawell1 przeciw
osobie zobovriązanego do znie,¥olenia go, aby dostarczył lub uał rzecz,
którą dostarczyć lub dać przyrzekł. Prawo rzeczowe do rUCh01TIOści,
zachowuje si  przez posiadanie, i to stano,vi tytuł. O tych prawach tu
ln6w"ić nie b dzien)y; przedllliotenl naszYlll są pra"Ta rzeczowe do nie
rucholll05Ci służące. Praw tych są rOtlnaitp rodzaje: najważniejsz81ll
jest p1"awo wlasnosci- inne są tytułenl np. blużebności i ograniczenia
"Tłasności.

\7\T yraz "hypoteka" pochodzi od 2-ch wyrazó T greckich: V710 pod,
i Tf,xa-kla 6, stawiać, z tego powodu, że u Greków rzecz obdłużoną
poddawano pod najja Tniejszą hypotekę, to jest stawiano tablicę z wyra
żenienI ilości długu przy nierucho1110Ści, albo pisano na d0111ach. RaJca
stanu Real V'l materyi o hypotece tak się odzywa: "JYlaterya o hypotece
jest najważniejszą \v kodeksie, bo obchodzi ona 111ajątek ruchoHlY i nie
l'Hcho111Y obywateli, - jest onłL tą, do której się odnoszą w5zystkie pra
\va i lunowy iO TarzJ' kie. .Jakoż hypoteka zacho\vujc prawo 111ężatek
j zapewnia lllajątek tych, którzy z powodu wieku lnb niezdolności na
turalnej, nie Bą vystanie sV\Telni spra\1 T alni kierować, i podnosi kredyt
prywatny, który jest jedneln z nalważniejszych źródeł bogact' Ta naro
dOVv;ego.  Iałeby o S\Vej cywilizacyi dawał pojęcie kraj, 'v którYlnby
kredytu nie było, i na wzaj en1, gdyby go kraj nie potrzebował - brak
kredytu byłby przeciwny wszystkiln czynnościolll na ś -iecie."

Kredyt jest dwojaki: oRobisty i rzeczowy: pierwszy jest handlu
podstawą i opiera się on nie na lllateryalne111 i vvidocznenl bezpieczeń
stwie, ale na dobrej sławie handlu i na ostrych środkach egzekucyi
dłużnika; drugi, w kraju szczególniej rolniczyul, jak nasz, nigdy
b}!USZczallY z uwagi być nie llloże. Kredyt handlowy większe przed
stawia powaby. Kodeks h  ndlowy obejllluje }!rzepisy o handlu; co do
zabezpieezenia się na nierucholTIOści, ustano\vioną j ebt hypoteka. Jak
każdego wierzyciela piervr'szynl jest ce]em dług odebrać, tak interesem
dłużnika jest, aJJy wzgIędenl niego wierzyciel nie nliał wątpliwości.
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Od naj dawniejszych czasów szukano środków zabezpieczenia nie...
rucholllOŚci, dla bezpieczeństwa "vierzycielae U Greków była jawność
vidoczna, znaki bowiem by y wywieszane przed nieruchomością z ilością
długu. Z czasów Solona, znajdujemy na to dowody vV życiu tego prawo
dawcy skreślonelTI przez Plutarcha. Czytamy tam, że Solon chełpi  się,
iż znaki hypoteczne pozdejmował z nieruchomości; co znaczy, że posta
wił obywateli wmożności zwolnienia się z długów przez nich zaciągnio
nych. Że Solon nie uchylił zwyczaju stawiania znakó,v przekonywalllY
się, że za Demostenesa, który żył w 250 lat po Solonie  jeszcze ten
zwyczaj istniał, co z jego mów jest widocznen1. Był jeszcze in
ny sposób zabezpieczenia: oddawano bowiem wierzycielowi w posia
danie nierucholność, który ją trzymał aż do zaspokojenia długów.
U RZYlllian z początku nie lTIiano dobrego wyobrażenia o hypotekach
wynikających z samej umowy, a jak do przedaży tak i do nabycia hy
poteki trzeba było istotnej tradycyi. Taka hypoteka przecinała dłużni
ko vi lllożność alienacyi, i dalszego odłużenia, gdyż trzeba do tego by
ło no,vej tradycyi. Ten środek podawa  wielkie bezpieczeństwo, lecz
by  za nadto niedogodny dla dłużnika i musiał uledz znlianie. Hypo
teka taka niczem innenl nie była, jak kontraktelu antychretyczllyn1,
czyli zastawenl. Za cesarzów wprowadzono novve przepisy i prawa, leez
z jednej ostateczności wpadnięto w drugą. San1a teraz unlowa two
rzyła hypotekę: każdy dług z ulno,vy był hypoteczny. Postanowiono,
że każdy akt autentyczny lnoże być podstawą hypoteki: ztąd hypoteki
były tajne, bo nie można było się przekonać o czyullości zawartej przez
dłużnika; i na dobrach teraźniej szycb i na dobrach przyszłych pozwo
lono przyjlllować hypotekę; nie było żadnych regelStrów. Rzymianie
więc tu za wzór służyć nie mogą.- We Francyi co do hypoteki ściśle
się trzymano prawa rzymskiego: nie było żadnych rege5trów hypotecz
nych; a jakkolwiek dług hypoteczny mógł wypływać z aktu autentycz
nego, przecież możność zawierania ulnów nieruchomość ciążących,
w całym kraju, bez obowiązku przedstawiania takiego aktu do specyal..
nych kontroi , zrządziła, że wszystkie hypoteki były tajemne. Położe
nie wierzyciela było godne politowania: nie 1110Żna się było przekonać
o tytule lub (\ ograniczeniach własności, o długach, ale trzeba się było
spuszczać na dobrą wiarę i całą rękojmią dla wierzyciela była kara za
zataj enie długu przez d użnika, i stanowienie kar za przestąpienie
ustaw, co wszystko było wynikieln niedostateczności prawae Przy
czyna złego była widoczna: już Sully i Colbert myśleli o zmianie; za
biegi jednak dworskie talnę telllU położyły, gdyż, utrzymywano, że ja
wność hypoteczna ścieśni kredyt. Jest pewna w teIn zasada, ale to ty l

1*
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ko dotyczy ludzi niegodnych opielti lJra1va; Ieez prav¥odawca 111e na
kredyt ich zvvracać po\vinien uwagę, ale iść w p01110C powinien tYU1,
których zasadę życia dobra ,viara stanowi. Jakoż, aby kredyt ustalić,
aby pewność odebrania kapitału rÓ"\ivno\vażyła obawę z\vłoki, trz ba
tak urządzić hypotekę, aby vvierzyciel na stratę nie byl narażony.

Rozbierzmy teraz:
1 o Jaki vvinien być stosunek Jlliędzy rzeczą a vV Iaścicielenl, J e

go prawa, tytuł, zllliany \vszelakie.
2° Ograniezenia jakilll \Vlasllość ulegać 1110że \v dyspozycyi nie

rucholno Clą, l \vszystko to, co \vpływa na zll1niej szenie wartości \v ła
sności.

3° VV Y'3okość poprzednich WIJisów nierucholllOŚĆ obciążaj ąCy ch.
Kontrola pra,v rzeczowych do nieruchonlo ci i ja\VllO ć hypoteki,

takie 11lieć \vinna urządzenia, aby każdy 111ógf się tanl przekonać o sta
nie hypotecznynl. Nadto, vVOl11Y przystę]! do hypoteki illteres lllaj ącynl,
może bypotece pożądane przynie ć skutki, i nie tylko, że jest rękojnlią
wierzyciela, ale ufatvvia nabycia i przedaże rzeczy nlerucho111ych.

Pra\vo fl'ancuzkie z d. 11 BrU111aire'a, roku VII, to jest dnia 1
Listopada 1798 roku, vvażną uczynilo zlnianę \v hypotece, zaprowadza
jąc kontrolę tytufu vvłasno ci. T\vórcy kod. francnzkiego czuli, ile \v hy
potece j[tvvna kontrola jest ,vażną, i jedynie z uhocznych vvidoków, aże
by zbytecznie fornlą rzeczy nie obciążać, ulożyli hypotekę, jako kontro
lę dla dfugóvv, przyjlllująC pe,vną hypotekę tajną. Zabac1a jawności
winna być bezwarunko\tvą, bez żadnego \vyj ątku. ICodeks do polepsze
nia hypotek 111alo iSię przyczynil i \v tytule o hypotekach najlnnirj zna
lazl zvv olennikóvv. - W Pielnoncie i Neapolu kodeks do dziś obo\viflzuj e,
lecz vV hypotekach uczyniono z111iany. - Co do bypoteki pruskiej, w niej
o bovvi zano notaryusza pod destytucyą, po zawartej intercyzie, uczynić
wpis do hypoteki pra wn?j, al jednak h} poteki tej nie znief:,iono. - vV Ba
'\Taryi l Holanc1yi, w LOlllbardyi i l antonie Gpne,vy \v Szwaj caryi,
skoro panovvanie Francyi ustalo, wsz dzie lJrzyjęto obszerniejsze prze
l1ifSY jawIlości w hypotece.- W sanlej Francyi przekonano się o niedo
kładno ci hypotek; zavviązane są tanl k0111iteta obiny lające środki za
rrr\vadzenia innej kontroli (1827). I{azi1nierz Perrier, który chciał po.
rządku, u\\ ażal taki systeln hY1Joteczny za tak dalece nie clo tateczny, że
Dgłobl1 kOlll urb i vvyznaczyl ocl siebie 3,000 fral1kó\v dla tego, który
llapiszG najlepszą rozprZ1\vę o hypotece. Zadanie to obejnl0walo trzy
nast l\l1e lJyUlllla .

l) J a1J..le są vvady ustawy pl'fL \voda\VCz0j i pllep SÓ\i\i adn1inistra...
cyjnych "lględeln hypoteki?
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2) Jakie  ą przeszkody, które sprzeciwiaj ą SIę lokacyo In hypo
tecznym?

3) Jakie są najlepsze urządzenia, któreby były vv stanie pogodzić
interes wierzycieli i dłużnikóvv?

Nasze prawo obejlnuje wszystkie te warunki. W Anglii tylko po
trzeba jawności nie okazuje się. Izba niższa odrzuciła sto sześćdziesiąt
j eden głosami przeciw czterdziestu ośnliu bil przez lorda Broughanl wnie
siony \vzglęclelTI objawienia wszelkich długów; lecz różne jest położe
nie Anglii od innych kraj ów; tam lniVaga cała zwrócona jest na kre
dyt osobisty czy li hanc1lovvy, a kapitał któryby od tego kredytu został
odwrócony, uważany jest za  tracony; vvłasnośri zaś gruntovve, są to
ogromne \vielkich tylko 1!anó\v własnobci. U nas zaś zienlia inaczej
rozdzielona: pOlnyś]ność kraju zależy na pOlllyślności rolnictwa, pozba
wić więc go kredytu jest to zatalnovvać nlU przenlY ł. Instytucya hy
poteczna francuzka do nas z kodeksem \V f. 1808 wpro\vadzona, wcze
nie okaz ala się niedogodną , bo nie lnogła czynić zadosyć potrzebom
kraju, który już lepsz81nl instytucyami był zaopatrzony, jako to: au
stryackieJui i pruskiemi, i to spowodowało zastąpienie jej no\vą ustavvą
roku 1818. Prócz tego były dodatkowe usta\vy z roku 1825, 1  30
i postano\vienie kt,. Namiestnika z r. 1822.



C E J Ć I.
v

o instytucyach hypotecznych, przed zapro
wadzenie n prawa z 1818 roku w królestwie

obowiązujących.

DZIAŁ PIERWSZY.

o hypotekach za da -vvnych czasó-vv polskielle

W kraju naszynl od dawnych czasów znana była instytucya hy
poteczna, nie tyle dokładna co dziś, ale '\v owych czasach, od wielu
innych krajów doskonalsza. Już Kazinlierz Wielki w Statucie Wiślic
kiem z r. 1347 dla zastawów wymagał jawności, chciał bowiem. aby
zasta-vvy te publicznie były ogłoszone, i aby co rok ogłaszaną była
SUlnma, za którą dobra były zastawione, by nikt nie doznał zawodu
z przyczyny pożyczenia sumnl na dobra. W początku X,T wieku
,vproV\radzono księgi zielnskie i grodzkie, w które wpisywano długi
1V pewnych kadencyach. Jan Olbracht w f. 1496 (V ol. Legunl. T. I
str. 118) oświecił to prawo. stanowiąc że wszelkie inskrypcye z ksiąg
grodzkich w przeciągu roku do ksiąg zielnskich przeniesione być win
ny, które to księgi stanowily już niejako kontrolę dóbr. Zapisany



7

akt do ksiąg zi lnskich ,vła5ciwych, lnial pe1petuitaterrn, to jest wiecz
nie był trwały, i nie było na dług 'tV księdze zapisany przedawnienia.
Późni j i księgi grodzkie stały się kontrolą długów. Salno wniesienie
do księgi nie uwalniało od }!rezento"\vania oryginalnego tytułu; aby
więc zyskać pl'ćLV\ o rzeczowe na nierucholności, nie dość je było wpisać
do ksiąg, ale jeszcze trzeba było przedstawić oryginalny tytuł. Jeże
li "\vłaściciel prawa sweg o do ksiąg ,vła ciwych nie "\vpif,ał, to jego
prawo tylko do l)e,vnego czasu było osobiste, a gdy"\v rok i sześć nie
dziel tytuł ten nie był do ksiąg ,vniesiony, upadał zUIJelnie. 'V nlate
ryi nbezpieczenia lira,"\! na dobrach, ustawy z I'. 1588, 1768 i 1765 by
ły wydane. 00 do pier,vszej: 'fa ustawa (voL Le 'uln T. II, str. 258),
o 1.vażnosci zapisóuJ, brZl1li: "aby się ludzie nie zawodzili pożyczając
pieniędzy supe1 fł bona onerata postana"\vianlY: iż kto będzie 111iał pierw
bZY prawo i zapi g ad bona aliqua, tego będzie potioritas i choćby też
kto przez zyski i posessyę za po ledniejszym zapiseln otrzynlał, tedy
pierwszego zapisu SUll1111a i przezyski lnają być vvażniej E,ze i naprzód
i5Ć, wyjąwszy gdyby kto był triennalis posses&or, albo de jure, prawo
jego nalazło się być nieważneo W czern żeby się zabieżało fraudi et
dolo, Ledy "\varujelny, żeby wszelakie zapisy, któreby w księgach jakicll
odległych grodzkich albo ziemskich zeznane były ad proprinnl foruln
Terrestre vel Oastrense, ubi bona recognoscentis consistunt, per lTIO
dunl o blatae, per creditorem vel c1ebitorelTI, albo sługę którego z nich.
wpisowane dla wiado1110ści każdego były. A vrioritas tego zapisu l1la
być liczona od onego aktu, gdy będzie in proprio fora per oblataul ak
tyko"\vany. To też warujelny, iż jeśliby były jakie zapisy na zmowie,
ku of,zukaniu kredy torów- uczynione, albo z jakiej przyczyny, podejrza
ne: tedy o to będzie wolno l,raweln czynić drugilll kredytoro111, którym
by się tell zapis zdal być ku szkodzie." Z t j ustawy pokazl  e się: 1) Że
kontrakt, obciążenia dóbr dotyczący, winien być oblatovvany w właści
wynl }!owiecie, nie tak j ak w owych czasach w pra"\vie rzynlskienl
i francuzkienl, bo u naf, potrzeba było aktu urz dovvego i wpisu. Nie
znana więc u naf, była hypoteka tajna, i już Jan Olbracht 1496 I'. (Vol.
regum I, 127) postanowi!, że posagi żon winny być wniesione do kan
celaryi królewf,kiej albo do kancelaryi sędziego, a posagi nie wniesio
ne przepadały. 2) Że pierwszeństwo lniał ten, którego wpis był pier\;v
5ZY, a pierwszeIlstwo w obcych księgach liczy się dopiero od dnia wnie
sienia go do ksiąg właściwych. wyjąwszy gdyby był prekaryjnym po
Se&Oreln. 3) Że do hypoteki, oblatowanie nie wystarczało, bo oprócz
wpisu trzeba było tytułu ważnego. 4) Hypoteka która wynikała z wnie
sienia aktu do właściwych ksiąg, była generalną, ale tylko w tym po
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wiecie gdzie dobra były położone, bo nie było ksiąg szczególnych na
kl1Żdą nieruchol110bĆ, tak jak dzi , ale tylko ogólna \v każdYll1 powiecie
j ec1na.

Ustawa 2-ga z r. 1768 vV tytule "Zlączenie trybunal'''t k01"onnego"
(Vol. Leg. T. 7, str. 331) stano,vi: .,Ponie\ Taż różne podstępy i oszukania
111iędzy obywatelallli korony lJolskiej zagęściły się, przez zeznavvanie w ob
cych grodach i zienlstV\ ach vvieczystych tranzakcyj, i onych w czasie pra
vvenl opisanynl, oboblhvie Stfttutu W. l{sięztvva Litewskiego w rozrlziale
VII, artykule 2 Titulo : Jeżeliby kOHlU trzeba zapis czynić krOll1 roków
zienlskich, do ksiąg vvłasnego vvoje\vóc1ztv\ a, luh gdzie na pO\iviaty roz
dzielone, do \¥ labneg o pO'v iatu, gdzIe dobra leżą, nie przenoszel1ia
przeto odna,viając ponlieniony statut, nietylko dla wojevvództ,v, którynl
bię sądzić zwykły, lecz i na całą koronę, rozciągaj ąc postana,viaulY, iż
trCLnzakcye ,vszelkie, tak wieczyste, jako i doczesne, ręczne, dożywocia
i zapisy, w obcych grodach lub zienlbtwach zeznane, a podług p0111ie
nioneg o statutu Wielkiego Księztvva Litewskiego, na pierwbzych lub po
wtóruJ ch rokach, w czasie pokoju, spobobeln obIaty do ksiąg własnego
województvva, lub pOvviatu, gdzie się dobra znajdują, a w czasie nielJo
koju, lub gra"ującego poV\ietrza, po uspokojeniu tego, -\\1 rok i niedziel
sześć nie będą przeniesione, tako\ve tranzakcye niszczenlY l za niewa
żne "\tV każdynl sądzie 11lieć ChCell1Y." Zabady więc dawnej naszPj hY1)0
tp Li są jeszcze \vyższe od francuzkieh dzisiej szych, bo z księgi hY1IO
teczneJ naszej nlógl każdy \vidzier śCIeśnienia. tytnł l ,vbzelkie długi.

U stavv a 3-cia z f. 1768 vv tytule , Ubezpieczenie długów" (Vol. 8, str.
111) stanovvi: "Zavobiegając ruinie fortun szlacheclnch   a ztąc1nieu
btannYln kłótniolll i proceboln, które o długi na dobra szlacheckie zacią
gnione byvvać zwykły, l ladąc tall1ę, nakazuj eIl1Y wszystkiIll grodolll, tak
"T I{oronie, jako i Litwrje, ażeby protokól osobIivv-y dla osób długi zaciąga
ją cych uforlno,vały, V\T który protokół żadne inne tranzakcye przyj 11lo\vane
być nie powinny, tylko długi obywateló\v tego vvojevvóc1zt\iVa, zielni lub
l)o,viatu, c11a czego nlirć chcenlY, aby każdego pożyczającego pieniędzy
dług, 'v tę księgę \vciągniony byt Gdyby za  debitor nie \v \ylabnyul po
\iViecie, lecz w odleglej której lJrowincyi zaciągał SUlll111Y, tedy kredytor
dający UlU takową slunę, czyli to na zapis urzędovvy, czyli na kartę ręcz
ną, czyJi na "\tvekbeI, dokull1ent swój do własnego grodu debitora ode
słać i "\v protokóle vvYŻ{ij wyrażonYln zaoblato\tvać pO\vinien będzie, in
spatio roku i niedziel sześciu, a to pod utratą bUlnnlY. 00 się zas tyczy
długóV\ za granicą zaciągnionych, zlecanlY kOll1isbyi skarbowej koron
llej , ażeby protokół ufornl0\vała, V\T którynl \vszystkie długi za granicą
przez oby\vatelów polskich zaciągnione, od kredytoró\v summy pożya
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czaj  cych, tudzież "reksIe wbzelkiego gatunku, zaoblatowane być po
,vinny, pod nieodzyskanienl SUllllll, in CćLbU sprzeci,vienia się niniejsze
B1U pravVUe" I ta trzecia ustawa potwierdzając jawność hypoteczną usta
nowiła jeszcze novvą kontrolę na długi. Do doskonałości kontraktJ1
kupna i przedaży potrzeba by10 jeszcze kwitu i vv -riązania, które spo
rządzt11 ,,-roźny, a co btano\i\Tilo także kontrolę.

DZIAŁ DRUGla

o pl a vvie hypotecznenl pl--łuskieIlle

Ze zlnianaUli, jakl111 nasz kraj ulegał, znlieniano i instytucye
i pra\vo. Prusacy zająwbzy cz ść kraju nabzego, zapro,vadzili i prdwo
hypoteczne prubkie. rro pra,vo wprowadzone zostało na zasadzie pa
tentu z roku 17!ł5, który obej nluj e : l) że każdy nlaj cy prawo posia
dania dóbr, winien się zgłobić w 6 111iesięcy od wydania patentu do są
du właściV\ ego; 2) powinni byli zgłaszać się naj dalej do roku 1796 ci,
którzy nlieli pretensye do dóbr; 3) pierwszeństV\To było dla tego, kto
si  ,vprzód zgłosił; 4) kto się w oznaczonYlll czabie nie zgłosił, ulega
ło prawo jego prekluzyi, i prtt\vo j ego o tyle lnogfo hyć wykonane, o
ile nie przeszły dobra w ręce trzeciego bo przeci,,,-r trzecienlu już proces
windykaeyjny nie miał nliejsea. I{to się zgłasza do osobiście o bow ią
zanego, 11loże jeszcze otrzynlać skutek prawa s,vego do dóbr.-PcL1ent
drugi z dnia 9 Listopada 1795 roku ustano,vif, że zgloszenie się stallO
wi piervV&Zelist,vo, ale kto nla pierv\ S!JY tytuł ,vpibany VV davvnych ksi 
gach zien1skich, grodzkich, tego pra,vo b c1zie lep&ze. Hypoteka pru...
ska nie ogranicza się na san1Y111 \vpisie elługów l1ieruchol110ŚĆ obciąża
jących. Jest ona jawną kontrolą wszYbtkicb pra,v rzeczonych, do nie
rUChOl110ści służących. Aby na jawność nikt trheci nie był zawiedzio
ny. żeby nie potrzebo,vał \vstrząsać tytułów, z jakich kto uzyskał pra
wo rzeczo"\\,-re, żaden   pis nie llloże bye 'v księdze usku teczniony, jeżeli
\vprzódlegalność tytułu przez władzę hypoteczną nie została uznanao.
'Ile dvvie zasady, to jest jawna kontrola V\1szYbtkich pra,v rzeczo"\\'ych
do nierucholllOŚci służących, tudzież zatwierdzenie wpisów przez zwierz
chność sądo,vą, są kardynalne w hypotece pruskiej.

1Iateryę o hypotece pruskiej dzielinlY na 4 rozdziały: 1) księgi
hypoteezne; 2) uskutecznianie vvpisów do ksiąg hypotecznych; 3) vvy
kreślenie vvpisów; i 4) wykazy hypoteczne.
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ROZDZIAŁ [-szy

o księgsach llypotecznycl1-.

Kbląg hypotecznych do kontroli praw rzeczowyeh jest trzy. l)
księgI hypoteczne Wła&CIWe; 2) k n ga lngrossacyjna; i 3) Beilage und
Hypoteken Akten

ODDZIAŁ 1.

Księgi hypoteczne właściwe.

Dt  kilkunastu nierucholllOŚci jebt przeznaczona jedna kbięga hy
poteczna, która podzielona jest na tyle części, ile bię nieruchomości
znaj duj e; każda ,vięc nieruchonl0 ć 11la oddzielną część takiej k&ięgi
podzIeloną na kilkadziesiąt stronic. Piefvvsze stronice opisują nieru
chonl0ść, J ej położenie, j ej granIce l t. d. Jeżeli to są dobra nierucho
llle zlelllskle, \vpisuje bię ich nazwIsko, powiat, gdzie są położone; gdy
nieruchomość j e&t lniej ska, który nlllller, czy to jest własno>ść dzie
dziczna czy emfiteutyczna Następne btronlce podzielone są na trzy
rubryki - w pierV\t szej zapisuj e się kto jest właścicielelll nieruchonlości.
jakim Ją nabył tytułell1, czy za pośrednict" elll kupna, czy sukce&&yą,
czy przez darowIzllę, tudzież wartość tej nieruchonl0ści, albo z ceny
kupna, lub detaksacyi sądowej, lub nakoniec wartość podana dowolnie
przez właściciela, bo hypoteka nie ręczy za wartość, - druga rubryka
przeznaczona jest na wpisanie ciężarów wieczystych i ograniczeń
czynsze, które enlfiteuta opłaca, lub doży,vocie, wpisuJ ą się do rubryki
drugiej, tudzież ograniczenia, które czy&to dotykają samą własl1o ć.
czy samego włagciciela, tutaj się wpisują; i tak prawo odkupu jest ście
śnienit?lll ze względu na właściciela. &łużebność znowu >ścieśnia sanlą
własność. Rubryka druga l1la 3 kolunlny: Wf 1-j wpIsuje SIę ilość opła
cania kanonu; Vi 2-ej tytuł, j akinl  \Vłaściciel opłaca; 3-cia jest na wy
kreślenie ciężarów i ograniczeń przeznaczona. Rubryka trzecia jest kon
trolą długów nieruchomość obejnlujących, Ula ona 5 kolumn: pierwsza
obejmuje ilość długów, druga-rodzaj długów i tytuł, z jakich długi
powstały, trzecia - ilość cessyj lub subintabulacyi kapitału, czwarta 
tytuł, na jakim ce5sya polega; piąta - wymazanie długów.



11

ODDZIAŁ II.

Księga ingrossacyjna.

Księga ingTo5sacyjna nie jest tak jak hypoteczna oddzielnie pro
wadzona; ona służy dla w5zystkich nierucholllości pod j ednYlll kolle
gium zostaj ących. W k5ięgę tę \v pisuj ą; się kopie dokulllentów poda
nych, tudzież kopie prośb o uskutecznienie wpisów i decyzye koIIegium
przez niego wydane do uskutecznienia wpisów.

ODDZIAŁ III.

Beilage Grund-und Hypoteken-Akten.

Oprócz k5lęgi ingro5sacyjnej utrzymuj[  się jeszcze akta, które od
dzielnie dla każdej nieruchomości są ustanowione, a te są tak zwane
Beilage Grund-und Hypoteken-Akten. Akta takie obejlllują podania
oryginalne na piśnlie przez strony do sądu uczynione, dla uzyskania
wpisu i rezolucye oryginalne sądu na skutek takich podań wydane, jak
nielnniej rozkazy do ingrossatorów Cele111 uczynienia wpisówT do ksiąg.

ROZDZIAŁ II-gL

() lisku teczniani li vvpisó-vv do ksiąg
llypotecznych.

Wpisy są dwoj akie, albo czyste czyli bezwarunkowe, albo prote
stacye czyli ostrzeżenia.

ODDZIAŁ I.

o wpisach istotnych.

Ktokolwiek chce wpis prawa rzeczowego zyskać, powiniell uczy
nić o to na piśnlie przedstawienie do zwierzchności hypotecznej. Lubo
sąd, pod którego dozorem są księgi hypoteczne, tylko za rzetelność
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kontroli jest ol1powieclzialny; jednak sąd na to povvinien lnieć bacz
ność, czy c1okumenta, które urzęc1owY111 spOSObe111 bporząc1zane być
winny, nie ulegaj ą wątpliwo ci co do s\vej lTIateryi, i w razie vvątpli
wości dopóki tako \va usunięta nie zostanie, nie 1110Że być wpis uczynio
ny; gdy nie Ula już żadnej wątplivvości, vvtenczas bącl nakazuje ingros
satorowi hypoteki, aby spisał treść, która 111a do księgi być wpisana.
Ingrossator gdy otrzYlna rozkaz, aby vvciągnął treść do ksiąg hypotecz
nych, zaciągnie zaraZelTI ko}!ię c10kuulentu do księgi ingrobbacyjnej, a
"N ksi dze hypotecznej zacytuj e decyzyę sądu, na lTIOCY ktÓrej t  tre ść
zaciągną£. Ingrossator nie 1110że wyc1avvać z ksiąg ekEJtraktów. Poda
nia \iVszelkie przez \1vłaścicieli czynione być ulaj ą własnoręcznie lub
z ich zezwolenienl.

Podania na ręce ingrossatora będą czynione, który tak na poda
niu jak i na dołączonYITI do niego instrlunencie zaI)isze dzieli i godzi
nę, w któryul nlU hyły oddane, a tak zapisana data stanovvi o pier
wszrństvvie i porządku, vv j akil11 wpisy l11aj ą vvej ść do hypoteki. J{olle
ginl1} decyduje czy żądany vvpis lTIa być uskuteczniony lub nie. Jeżeli
ingrossator kilka rozkazóvv otrzymuj e, powinien datę, nie rozkazóvr za
pisać, ale datę podanego zgłoszenia się. Po uskutecznieniu vvpisóvv
w księdze llypotecznej, ingrossator do księgi ingrossacyjnej vvciąga:
1) kopię podania, 2) kopię instrulnentu, na zasadzie którego vvpis jest
żądany, 3) kopię decyzyi sądu, 4) wZlniankę, na której stronicy \v księa
dze hypotecznej vvpis nastąpił. Po takienl \vpisaniu ingrossator vvy,

daj e śvviadectvvo, że wpis nastąpił. Swiadectwa te są dvvoj akie: jedne
służyły tylko do infornlacyi, o CZenl wyraźna wZlTIianka vv SalTIe111 śvvia
dectwie powinna była być uczyniona, a drugie stano-w iły tytuł do przy...
znanego pravva na drodze hypotecznej. Piel'\1vsze zvvały się śvviac1ec
twalni 1]1"0 infoJ"n atione, a drugie świadectwallli in vim 1"ecognitionis,
czy li  Iypoteken-Schein. Pierwsze lllOgły być vvyda "\vane każdelllu,
kogo sąd uzna za wylegitynl0wanego do żądania odpisu vvykazu hypo
tec2.nego; drugie zaś vvydavvane były tylko wła cicielovvi nierucholllO
ści na dowód własności, lub vvierzycielowi na dowód posiadanej wie
rzytelności. Do Hypoteken-Scheinu dołączano oryginalne tytuły czyli
in strlu11ent a, na 1110CY których wpisanie prawa lub vvierzytelności było
przez sąd rozporządzone. Takie śvviadectwo tylko jedno lTIogło być dla
każdej strony "Vvydane, i obejnl0wać w sobie powinno vvzllliankę wzglę
denl jakiego prawa i kOllln zostało \vyc1ane. W razie zaginienia takie
go świadect\va, potrzeba było odbyć tak zvvane postępowanie anl0rty
zacyjne, po CZ8111 dopiero drugie świadectwo lTIOgJO być otrzYlnane m
Gdy kollegiunl OSądZI, że tytuł przez stro 1ę złożony jest prfu\VU przeci
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wuy, oddala podającego z żądanienl, któreUlU nie służy żadne odV\Toła
nie i trzeba rozpra\vić się o pra\vo rzeczo,ve "T sądzie \vfaści\vyn1. J e
żeli zaś tylko co do po\vierzchownych forlll złożonego aktu, co do le..,
gityn1acyi, co do złożonej plenipotencyi, sąd spostrzega jakie niedokła
dności, winien żądaj ącego o ten1 ostrzedz i wytknąć co do uzupełnienia
pozostaje, aby \vpis 111ógł być przyj tynl   tynlczaSell1 zaś sąd z urzędu
protestacyę wpisać nakaże, i o nastąpionej protestacyi vv£aścitiela dóbr
lub pra\va bypotecznego za\viarrollli. \V pisy, których uskutecznienia
Vl księgach \vieczystych są żą dane, tyczą się albo \Jvłasllości nieru
cho1110ści, alho ci żaró'v \ivieczystych i ograniczeń własności, albo dłu
gÓ\V na nierucho1110 ci zapi allycb. lub też zapisać się In aj ących.

1.
v

PostęlJowanie lJ? zy ? egnlowaJliu i }JT'zepisYluauiu tytułu 1clasno8ci.

W bzelkie z111iany przej cia \vłasl1ości, lllUSZą javv nie łJYć kontro...
lowane. Podług   55 organizacyi hypotrcznej pruskiej ten tylko, na
którego tytuł \vłasności \v księgach wieczystych nregulo\ivany zostat
jest uważany za wylegityn10\vanego właściciela, i ten tylko ll10że nie
rUCh01110Ścią rozporzą(lzać, tak dalece, że sądy pod \vłasną odpowie
dzialnością nie 11lOgą przyj ąć żadnego do księgi \vpisu lJochoc1zącego od
posiadacza gruntu, który hypotecznie na siebie tytułu nie przepisał.
Nie poprzestało pra\vo prnskie na takie111 ograniczeniu nie\vylegitY1110
vvanego ",'łaściciela; \vłożyło bovvienl obo\viązek na każdego nabY"\ivcę nie
rucholll0Ści, nieza\voc1nie od tego jakinl tytułe111 do vvłas1l0ści nierucho
lności przyszedł, ażeby kolIegiu111 właścivvenlu nad księgan1i przełożo
nenlU o nabyciu S\iVojenl doniósł, tytuły złożył, i o przepisanie \Vła5nO
ści postarał się; kol1egiul1l uboczną }!o\i\'ziąwszy \viac101110ŚĆ- o przej ściu
własności, karalni pieniężne111i 1110że Zlllusić naby\vc  do usialenia
\vłasności, gdyby zaś to nie pOlllOgJO, fiskus llla prawo \vystąpić z pI'O
cesenl o uznanie dóbr za \vłasllość skatbll, i tym sposobenl posiadacza
do \vykrycia tytułu znaglić.

Jeżeli zaś 'v regulo\vaniu tytulu takie zachodzą trudności, któ
rych \v krótkilll czasie usunąć nie 1110Żna, 1110Że właściciel celen1 zape
wnienia sobie pra\va rzeczowego żądać zapisania protestacyi. Tytuł
vvIasności llloże być przepisany albo z kontraktu kupna i przedaży, za
111iany, claro\yjzny, albo z \vyrokn adjuclykacyj nego, albo też z sukcef'
syi ab intestato. J eieli nabycie nastę-puj (' za po rednict\Venl kupna,
prZede\Vbzystkienl kolleginnl llla roz\vażyć: czy tell. od którego tytuł
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pochodzi, mia  prawo rozporządzenia nierucho1110Ścią; czyli ten, kto tytuł
nabycia składa, według ustaw  kraj owych, llloże posiadać nieruchon10ść;
czyli salna ezynność llloże skutkować przeniesienie tytułu własności;
czyli sporządzony instrument jest w prawne opatrzony formy   Przepi
sanie tytułu własności nie l110Że nastąpić? jak tylko z Jnocy urzędowego
kontraktu zeznanego \v sądzie przed justitz-kolnissarzallli lub notaryu
szalni. IContrakta prYWć1tne o zbycie nierucholności nie lnogą być po
twierdzone vV bądach; na ich zaf-,adzie nie llloże nabtąpić przeniesienif1
tytułu własności. Między stronalni jednakże bamelni kontrakty pry
watne nie są nieważne; owszem, strona 1110Że znie"\iVolić drugą stronę)
ażeby na zasadzie pry,vatnego kontraktu do przepisania tytułu własno
ści przystąpiła i Ul110Wę wykonała. Jeżeli przecież nie przed sądem..
lecz przed notaryusZell1, lub przed justitz-kolnissarzenl zawartą była,
przepisanie tytułu własności nie inaczej nastąpi, jak za przywołaniem
przed sąd sprzedąjącego i za zezwoleniem przez tegoż na przepibanie
tytułu. Jeżeli jest żądane przepisanie tytułu własności z testamentu,
jeżelI w testalnencie dobra zostały zapisane jako legat, przepibanie na
legataryusza nastąpić nie 111oże, jak za zezwolenieln sukcesborów, lub
też za otrzynlanie111 przeciwko nim skazania. Jeżeli kto w testalnencie
ubtanowiony jest sukcebsoren1, a testalnent jebt bądov,nie bporządzony,
uregulo\vanie tytułu vvfasności wprost na sukcessorów nastąpić może.,
Jeżeli jest testan1ent prywatny i z tako,vego jest sądowe przepisanie
tytułu własności, testanlent takowy vvinien być złożony z protokółelll
publikacyi i ze świadectwelll sądu publikacyę odby\vaj ącego, że przy
ogłoszeniu testa1l1entu żadne widoczne wady nie okazały bię. Jeżeli
żądane jest przepisanie tytułu z powodu sukcess)i ab intestato, żądają
cy ma złożyć akt zejścia legalizowany, i złożyć albo wyvvód legityma
cyjny sądowy, albo do,vody legitymacyę wskazać mogące. Jeżeli do
wody te nie są dostateczne, kollegiulll uzupełnić dowody nakaże, a
tymczasen1 dla zgłaszaj ącego się nakaże zapisać protestacyą. Jeżeli
sukcessor nie przystępuj e bezwarunkovvo do sukcessyi, tylko cunl be
ne:ficio legis et inventarii, takowe ograniczenie w księdze hypotecznej
przy przepisywaniu tituli possessionis na takiego sukcessora unlieszczo
ne być winno. Skoro sąd tytuI podany za dostateczny do przejścia
własności na nabywcę przyzna i przepisanie własności na imię nabyw
cy rozporządzi, wówczas dokulnenta ,vłaścicielowi wyda, wraz z kopią
uskutecznionego wpisu co do tytułu vvłasności. \vraz z kopią wszyst
kich na następuj ących stronicach vrpisów co do ciężarów wieczystych
i ograniczeń praw własności, tudzież zaciągniętych długów. Kopia ta
ka, jeżeli j ebt wydana Cele}ll uznania praw nabywcy. nazywa się Hypo
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telcen-Schein in vim recognitionis i nie llloże być nikomu wydana jak
tylko nabywcy. Jeżeli od dóbr tylko część oddzielona została na fol
wark lub wieś, wtenczas sąd dla części tej, która oddzielną stano"Ti ca...
Jość, oddzielną na osobnych stronicach rozkazuje założyć kontrolę
czyli oddzielną księgę hypoteczną; oddzielnie jednakże części dóbr od
całości, nie uwolni oddzielonej części od ciężarów i długów na ogóle
dóbr zabezpieczonych. Na uwolnienie takowe. lnają zezwolić ,vszyscy
wierzyciele i właściciele wpisów; jeżeli tako Tego zezwolenIa nie llla,
sąd winien rozkazać te wszystkie \ypisy do nowej księgi zaciągnąć,
które na ogóle dóbr istniały. Przez sanl rozkaz wciągnięcia wpisu do
księgi bypotecznej, zwierzchność hypoteezna tytułowi nie nadawała
"\vi cej 111ory. Kto nabywał dobra nierucho1l1e na publicznej licytacyi
w drodze przyn1usowego wywłaszczenia odbytej, po przepisaniu, tytuł
własności j ego był nie ,vzruszony; lecz kto nierucholności nabył tytu
feln kupna   ott'zYll1ał w spadku Jub z lTIOCY testamentu, p0111iIno tego
że tytuł własności na siebie przepisał, ażeby był pewny, że pra\vo jego
jest nievvzruszone, obowiązany był wez"\:vać przed sąd "\vłaściwy, '" któ
rego jursydykcyi dobra są położone, przez pislna publIczne, wszystkich,
którzyby lepsze prawa do nieruchonlości nlieć sądzi1i i \vszystkich wie
rzycieli, aby si  z tytulanli s",-'elni popisywali. Jeżeli w oznaczonYln
terminie nikt bię nie zgłosił, nast pca zyskiwał sententiam lJ1'1aeclu8o
riarn, czyli ,vyrok prekluzyjny. Wyrok taki powinien być złożony do
ksi gi hyvotecznrj wraz z poświadczenien1 sądu, że ,vyrok stał się pra
womOCIty, i z \vyroku tego następuje wZlnianka uczyniona przy tytule
własności. Po uzyskaniu dopiero takiego V\Tyroku prekluzyjnego pra
womocnego, pra,va nabywcy stawały się niew'zruszone, wszyscy bo
wielu niezgłabzaj (tcy się, przez wyrok taki prekludowani zORtaJi. U wa
żało lJrawo pruskie, że sanlO zaciągni rie wpisu do księgi   ieczyst( j
nie 1110Że jebzcze staJnovvić dla naby'vcy tytułu niewzruszouego; 1110gą
bowieln zachodzić takie okoliczności, które nie są z księgi wieczystej
ja,vne  a przecie na obalenie tytułu zapisanego właściciela wpływ nlieć
lllOgą.  loże kontrakt kupna i przedaży późniejszynl wyrokieln sądo
wym być rozwiązany, lllOgą kOllin innemu lepsze prawa sukcessyjne
służyć. aniżeli tenlu, który się wylegitymował, może wreszcie testa
ment, z którego przepisanie tytułu właEJności nastąpilo, być unieważ
niony, albo zapibY vv testanlencie poczynione uJedz znlniejszeniu.

2.
Postępou)anie co do ciężarów wieczystych i og 1aniczeJt prawa własności"

Co do ograniczeń prawa w asności, sędzia, roztrząsając tytuł na
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bycia, jeżeli postrzele, że w banlynl tytule nabyvvca poddal bię pewnYlll
ogralliczeniol11, povvinien j e kazać w rubryce drugiej, obejuluj ącej ście
bllienla, z urzędu zalnieścić. I tak: jeżeli kto nabył dobra tytuleln da
ro\vizny lllięc1zy żyjącynli, a darujący zastrzegł sobie na dobrarh doży...
vvocir, przy przepisy\vaniu tytuł u, ograniczenie to \v lasności powinno
być obja,vione; toż sa1no jeżeli kto \v kontrakcie kupna zabtrzegł sobie
prawo odkupu, pra\vo pier\vbzellbtvva do kupna lnb tYUl podobne. J e
żeli nierl1Chol110ŚĆ bprzedana lostala, tylko tytułelll posesbyi eUTfiteu
tycznej, pravvo elnfiteuty zapisl  e się do rubryki pierwszej, pravvo zaś
domini di1"ecti do rubryki drugiej, 111ięclzy ścieśnienia pravv własności.
Czynsz ella dominiurn directu1n także jako ciężar \vieczysty zapisuje bię
do rubryki drugiej. Służebności widoczne, Żac1nel11U wpisowi nie ule
gaj ą. 'rakże ograniczenia. gdy ,\r łasność tytułelll fideikollllnissu na
byta zostftIa, do działu czyli rubryki drugiej zapisl  ą bię.

3.
o postępo Daniu co do wjJisaniu dlugów, ZClStr[Zvózv, ces yj, s71binta

bulacy) i przyaT'eszto7oa Jl.

Do rubryki trzeCIej księgi \VieCZYbtei \vciągaj   bi  :
1) Długi, kaucye, hypoteki pravvne, CZy II 11lilclą,ce, tLldzież
2) Oesbye, subintrtbulacye, zabt[1\vy i przyarebztO\V8Jl1a t.) chże

długó\Yo

L O wpisaniu długów, hYł)otek milGzą{JYGh, tudzież liauGyj.
HypotelGt jest generalna albo spBcyall1o-generalna, jeżeli dłużnik
doz\\ ftlft zabezpieczenia na vvszystkich svvoich dobrach. Specyalna zaś
kiedy dozwolenie zabezpieczenia <10 jednych tylko dóJJr ściąga bię. Je
dnatże tak hypoteka generalna jak specyalna jest Za\iVSZe zftvvi5Ia od
w}!isu, l te tylko dobrt1 o1Jciąża do ksLlg których zaciągnięta zObtala.
G-enerc11na hypoteka zapibana w k iędze jednych dóbr  nIe obciąŻLL drn
gich, 1V tej bELlnej j urysdy kcyi leżących, do których nie jest vV}Jisana.

DIugi 1110gą być wpisy,vane na dobrach vv skutek lunovvy, VV bkl1
tek san16go pra,va i \vyroku; lecz pier,\yszell  two llliędzy hypotekanli,
bez ,vzgl du 11(1 ich rodzaj, zE1vvisle jest od pier,vbzellstv\ a vvpisn. Za
den roc1L;c1j hypoteld od wpisu nie j ebt lHvolniony. Piervvbzeńbt,vo lnię
dzy hYl!otekanli stano\iV i zanoto\V ELBie przel przełożonego nad archivulll
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prezentaty na tl)odanej nocie o intabulacyą, a w pierwszeństwie tenl
nie tylko na dzień, ale na godzinę i minutę podania z,vażać należy.
'Żądający zapisania długu z Ulll0WY pochodzącego, o zabezpieczenie
takowego, winien podać przed5tawienie do właściwego kolegiulll hy
poteeznego, i instrument dający pra,vo do hypoteki złożyć. Kole
gium rozstrzygając o instrumencie, zwrócić winno swą uwagę:

1) Na osobę dłużnika-czy ten w ogólności Ula zdolno ć zobo
,viazania si e ?'" '"

2) Ozy tytuł jego ,vłasności j e5t tak uregulowanym, że UlU pra
wo dyspozycyi dobrami na przedmiot hypoteki danemi służy, -czy
nie jest w możnośei zaciągania długó\v ograniczony?

3) Na naturę samego interessu t. j. czy sanl interes nie je5t
prawu przeciwny, czy nie polega na przyczynie niegodziwej, lub CZJ
z rodzaju zobo\viązania do zabezpieczenia hypotecznego kwalifikuje
się? Bo np. nie wolno wciągać do księgi ulnów o zakazane Jichwiarbtwoc
Należytości z vvekbli pochodzące, choćby hypoteka w nich była stypu
]o"raną, nie mogą do ksiąg hypotecznych być wpisane; a jeżeli pomi
Ino tego zakazu wpis nabtąpił, dla wierzyciela żadnych skutków nip
przynosi, tylko ściąga odpowiedzialność na sąd który wpisanie do ksiąg
rozporządził.

4 ) Na instrUl1lent do zabez}!ieczenia przynoszony. Co do in
strUlTIentu, tako,,,,y może być albo prywatny albo urzędowy. Jednak
że :zachodzi różnica "\v post powaniu ze względu na to, czy dłużnik,
czy ,vierzyciel podaje dług do zabezpieczenia. Jeżeli sanl dlużnik 1)0
rlaje doku111ent prywatny do ,vpi5ania, żadna inna formalność nakaza
ną być nie potrzebuje; jeśli czynność tę dopełnia przez pełnomocnika)
plenipotencya winna b)'ć urzędową i specyalną. Jeżeli zaś wierzyciel
żąda wpisu, winno być"\v instrumencie koniecznie zezwolenie dłużnika
na zabezpieczenie. Jeżeli instrument jest urzędowy, intabulacya na
stępuje b zpośrednio, bez wzywania właściciela; jedynie sąd o zaszłej
intabulacyi właściciela u\viadomić "rinien. Jeżeli zaś żądana jest przez
\vierzyciela intabulacya z dokulnentu IJrywatnego, (powinien wierzyciel
dłużnika przypozwać na pewien ternlin, i żądać przyznania dokumentu,
a skoro przyznanie nabtępuje, sąd intabulacją zaciągnąć rozporządza.
Jeżeli dokulnentu właściciel nie przyznaje, lub przyznając nie zezwala
na zapisanie hypoteki, kolegiulll, o ile nie llla jurysdykcyi cywilno-są
dowej, po rozstrzygnięcie sporu strony odsyła przed sąd cywilny,
a tyn1cza5em na żądanie ,vierzyciela każe zapisać protestacyą. J eże]i
dłużnik bezpieczeńst,vo dał na kilku dobrach, dług winien do każdej
ksi gi tych dóbr być zaciągn}e Yln, ze "zmianką jednakże przy ka żdej

J ozefowicz. Prz. o Hyp lbllOtc!:  2
I h   I,  j 1

U N! t, Ulst,'ego1R,"...n I ".,



18

:intabulacyi, które jesztze dobra ten saUl dług obciąża. Skoro intabu
lacya następuje, czyni się zanotowanie o intabulacyi na oryginalnym
dokunlencie, i w ydaje się wierzycielowi hypoteken-schein in vim reco
gnitionis, który jest rZE?telną kopią cał( j księgi hypotecznej z wpisem
już dla wierzyciela uskuteczllionyul. Sąd za rzetelność wykazu od
powiada. Z takieg o dopiero wykazu wierzyciel z pewnością 1110Że po=
wziąźć przekonanie, jakie bezpieczeństwo zostało mu udzielone; i dla
tego to z   szelkiPItl bezpieczeństV\TPlll, 1110ie "\vierzyciel płacić walutę do
obligacyj, do]!iero!Jo dor czeniu sobie tajkiego wykazu, obejmującego
już uskuteczniony w]!is dla niego. Jeżeli wpierw pożyczkę wypłaci ,
sam sobie lJrzypiłsze 'Nin , gdy w tYlU przeciągu czasu zaszły odlniany
\, księdze hypoteczn(- j, a przez to on, przez zaintabulowanie swej pożycz..,
kI nie zyska takiego hezpieczellst,va, jakie lnu było przyrzerzoneuJ.

Ponievvaż zaś z tego wynika, że obligacje przez dłużników pier
"ej zwykle są zeznawane, nilU vvaluta do nich wyliczoną została,
l)fzeto po uskutecznionYln wpisie na nieruchomość wolno jest dłużni
towi przez dni 38 uczynić zarzut względelll nieodebranej waluty& Sąd
'h skutek takiego zarzutu nakazl  e zapisanie w księdze, i obok wpisu 7
vrotestacyi o zaszłyul zarzucie, i o protestacyi uwiadamia wierzyciela,
tórego o bowiązkielll jest rozprawić się z dłużnikiem o przyznanie na
leżytości. Dla tego też nikt długu hypotecznego z bezpieczeńst,vem
przed 38-111iu dniall1i od daty zapisu nabywać nie 11loże.

Hypoteki prawne czyli lnilczące zwane są te, z których służy ty
tuł do zabezpieczenia na nieruchomości, chociaż dłużnik wyraźnie za
bezpieczenia hypotecznego nie przyrzekt Hypoteki te muszą być ko
niecznie do księgi zaciągnięte, i od daty podania o intabulacyą dopiero
przeciwko trzecieulu skutek lnają. Hypoteka prawna  łuży skarbowi
i kasorll na dobrach tych, którzy In aj ą grosz publiczny sobie powierzo
lly,-nieletniln na dobrach swych opiekunów, i lllężatkolll na dobrach
Jnężów. Aby hypoteka prawna lllogła być wpisana, potrzeba koniecz
nie. aby żądający wpisu złożył dokument, w któryniby właściciel pre
tensyą, dla której hypoteka prawna ma być zapisana, przyznał; nie po
trzeba, aby dla pretensyi t(ij hypoteka stypulowaną była, lecz trzeba,
!Jeby przez przyznanie pretensya stała się niewątp1iwą. Skoro zaś przy
hnania dokulllenta nie obejmują, przyznanie winno być udzielone przez
dłużnika, Jub zyskany wyrok prawolnocny, pretensyą ustalający. Jeżeli
tego nie n1a, hypoteka pra,,-rna nie może być lJrzyj ęta; jednakże sąd,
jeżeli znaj duj e, 2e pretensya nie jest zupełnie bezzasadną, może kazać
zapisae protestacyą, czyli ostrzeżenie..
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II. O cesyach, zastawach, subintabulacyach. i aresztach ka...
pitafów hypotekowanych.

1) Cesye, kapitałó,v hYl)oteko,vanych lub praw, winny następo
wać urzędownie, to jest, pow inny być zeznane 'v bądzie lub przed ju
styc-kolnissarZelTI lub przed notaryuszenl. Cesya w ten spo5ób usku
teczniona zanoto-wy"ra się na oryginalnynl instrumencie, na rzecz ce
denta plzez dłużników \vydanyn1, i na dołączonynl do cesyi hypote
ken- schein in vim recognitionis. Zanoto,vanie to winno być podpisa...
ne przez cedenta. Jeżeli za'Ś nio cała ,vipfzytelność ustępuje się, lub
jeżeli jeden inbtrulnent kilka należnobci oLejllluje, z których jedna jest
tylko odstąpioną, sporządza się wierzytelna kopia instrumentu, i o na
stąpionej cząstkowej cesyi notuj e się na oryginalnym instrumencie
i na kopii. Do ważności cesyi nie potrzeba ani zezwolenia dłużnika,
ani o bj a vvienia cesyi w księdze hypotecznej, albo,viem dłużnik nie po
winien nikonlu llłacić, tylkO trffiu, kto jest w pravvnynl posiadaniu in
strumentu.

Jedynie co do procentów nlOŻ(  j p 11<lacić dłużnik pier\votnemu
SI11emu wierzycielowi, dopóki o nabtąpionej cesyi zawiadolllionynl nie
zostat Wszelako nie jest cesyonaryuszo\vi przecięta lIlożność obja
wienia praw bypotecznych w księdze. Cesyonaryusz z wszelką prze
zornością postępując, powinien żądać, aby na hypotekpu-schrin in vim
recognitionis wydanym, zanotovvano "że co do ustępującego si  kapita
lu nie ma zapisanej prote5tacyi względern nieodebran( j waluty, że nie
Ula przyarebztO\' ania, lub że inl1yn1 jakil11koIwiek bądź sposobem kapi
tał p0111imo teg o, żr c1o\vód na 111 e g o \v ręku \vierzyciela istniej e, nio
został ulnorzony." Jeżeli cesyonaryusz żąda zapisania cesyi w ksi 
dze, sąd po rozpoznaniu aktu odstąpienia, jeżeli względem kapitału ża
dna nie zaszła zlniana, cesYą objawić rozporządza; lecz koniecznie do
księgi musi być przyniesiony c ryginalny instrunlent, wtenczas nawet,
kiedy cesya nastąlllla na kopii ,vidYI110Wanrj: bo sąd, tak na oryginal
nynl instrulnencie, j ak i na kopii zanotować rozkaże o uskutecznionem
przepisaniu. Nadto sąd po\vinien o tenl zawiadoIllić \vłaściciela nieru
chon10ści dla tego, żeby właściciel ze stanenl hypotecznym zawsze do_
brze był obznajmiony. Opuszczenie tego zawiaclornienia, nie ma ża
dnego wpływu na prawa cesyonaryusza; jedynie sąd za uchybienie te
mu przepisowi na karę może być skazany.

2) Zastaw.-Między zastawarrli a cesyami kapitałów, ta tylko
2*



20

zachodzi róznica, że d użnik Inoże bezpiecznie płacić kapitał ce&yona
ryuszowi bez wpływu cedenta, którego prawa do kapitału skutkiem
cesyi zniknęły; je li za  kto Ula oddany kapitał w zastaw, bez wpływu
zast'L wiaj ącego płacić nie może.

3) Subintabulacya albo  ubin81c'lypcya.- Wierzyciel kapitału by
potecznego Inoże na takowy zaciągnąć pożyczkę, zapisać na nim kau
cyą, lub innego rodzaju na nim udzielić bezpieczeństwo. W tynI wy
padku oryginaJny instrument zostaje w ręku wierzyciela intabulowane
go; sporządza się z niego kopia widynlowana, którą subintabulowany
odbiera wierzycie] 1 i zanotowanie o bnbintabulacYl, tak na instrumen
cie, jak i na kopii powinno być uskutecznionem.

4) O aresztacho - Każdy areszt bumy intabulowanej, winien
być w księdze hypotecznej o bja wiony; inaczej trzeciego w dobrej wie
rze postępującegQ, który wszedł w czynność z intabulowanym wierzy
cielern, nie obowiązuje. \Vierzyciel aresztujący, o zapisanie aresztu wi
nien podać przedsta wie nie do sądu dozoruj ąccgo nad księgallli, który
jeżeli wIdzi pretenRye usprawiedli\rione, i nadto, jeżeli jest właś0h ynI
do rozpoznania aresztu, to jest, jeżeli oprócz hypotecZ.i1ej lna jurysdyk
cyą SLtdową cy,vilną, \vpisanie wZlnianki obok sUlny rozporządza..
W razie gdyby rozpoznanie aresztu władz  sądu dozór lllającego nad
księgami przechodziło, strona względem rozpoznania aresztu do sądu
\vła ch:rego udać się ,vinna, który,vyrzeknie względelll tego, czy areszt
może być wpisany, lub nie.

5) Kaucya.-Kaucye zapisują się, podobnie jak długi, na kapi
tałach i na samych nieruehomościach, z tł tylko różnicą, że kaucye od
l"CLZU skoro s  zapisane ObOWIąZUją, i żadna protestacya w ciągu 38 dni
przeciwko takowym wnoszoną być nie może.

ODDZIAŁ II.

o protestacyach v. ostrzeżeniach.

Wszelkiego rodzaj u WPISY do ksiąg hypotecznych, na5tępl  ą dla
zabezpieczenia praw rzeczowych do nieruchomości służących; inaczej
zaś przyj te być nie Jllogą;, jak w skutek zezwolenia właściciela nieru
chomości, lub prawa hypotecznego w akcie urzędowym udzielonego.
Pier\vszeństwo 'VPISU zależy od pierwszeń5twa podania na ręce ingro
satora noty o intabulacyą. W tych jednak zdarzeniach, gdy komu słu
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ży prawo rzeczowe do nierucholności, a nie jest w btanie w udowodnie
niu tego prawa złożyć urzędowego dokumentu, lub kiedy dokumentowi
urzędowemu zbywa na tych przymiotach, jakie obejmować winien,
aby intabulacyą skutkował, natenczas w skutku zaniesionego żądania
przez stronę, sąd dozór nad księgami mający, winien kazać zapisać
ostrzeżenie, czyli protestacyą. Moc  tegoż zachowuje się protestują
cemu tak prawo samo, jako i miejsce, w którem podlug czasu zgłosze
nia się ze swem prawem wpisany będzie, skoro takowe udowodni.
W zględelll protestacyi sąd nad hypoteką dozór mający stanowi osta
tecznie, tak iż od jego decyzyi żadna nie ma miejbca apelacya. Jeżeli
protestacye na podstawie prawa rzeczowego lub prawnego tytułu do
prawa rzeczowego są wydawane, nazywaj  się: protestationes pro con
servando jure. .Jeżeli idzie o zachowanie prawa rzeczowego dla dłu
gów, i o miejsce jakie dług ma zajIuovvać, protestacye takie nazywają
się: protestationeb pro eonservando j ure et loco.. Oprócz tych protesta
cyj są znane inne, de non alnplius alienando lub intabulando, w tych
wypadkach dopuszczalne, kiedy kto chce udowodnić prawo --sobie słu
żące do nieruchomości na kogo innego uregulowanej, i tym er lem chce
dalsze alienacye i wpisy zatamo,vać, żeby pr,twa jego, skoro mu przy
znane zostaną bezskutecznemi nie były. Protestacye tylko do praw
rzeczowych, do nieruchonlości służących, n10gą być dopuszczane,
w prawie zaś obecnie u nas obowiązującym i co do praw osobistych
można protestacyą zapisać.

ROZDZIAŁ III-cL

o -wykl--eśleniu w-pisóvv.

Dlużnik, którypłaci dlug, winien go natychmiast kazać wykreślić
z księgi hypotecznej, i dokument ingrosowany odebrać; bo dopóki dług
jest zapisany w księdze, wierzyciel może nim dysponować, a dłużnik
nie może trzęciemu zarzucać zapłaty, której w ksi dze nie obja,vit J e
żeli dług w ratach jest uiszczony, winien dłużnik kwity objawić w księ
dze, i opłaty na instrumencie pospisywać. Wymazanie długu nastę
pUJe:

1) W skutek zezwolenia wierzyciela.
2) W skutek ,vyroku sądowego przeciwko wierzycielowi uzy

skanego, prekluzyjnyul zwanego.
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3) W bkutek spadnj cia z  zacunkn w proeesie konkursowym.
4) W t,knte k a 1110rtyzacy i dokulnentu.
I1d 1°- W Ylnaz3nie nastąpić Illoże za złOŻenH?In tylko in trumen

tu orygInalnego z przyszytY111 do niego hypoteken- ehelIl in vim recog
nitionis wydanym, tudzież za złożenieln k"'ltu przez "WIerzyciela. Kwit
musi być urzędowy; jeżeli zaś jest prY\\TćLtny, azeby bkutkował wy
kreblenie, winien być lJrzyznany w kolegiulll przez wierzyciela. W ykre
ślenie bez tych d,vóch rzeczy. to jest bez instrulnentu 1 kwitu 113stąpić
nie może. Skoro k'Vlt vV fornlie lJraWelU przepisanej jest sporządzony,
kolegium nakazuj e wykreślenie długu ingrosatorowi. VV y kreślenl  na
stępuje przez zanotowanie w księdze wieczystej ,ve właściwej rubryce
w kolunlnie wykreśleń, że dług został zapłacony, a saul instrument
przerzyna się i zwraca dłużnikowi.

Ad 2°-Jeżeli dług został zapłacony, a właściciel kwitu forlnal
nego nie posiada, wierzyciela zaś ani jego sukcesorów pobyt wiado111Y
nie jest, winien dłużnik wierzyciela przez piRma publiczne przez sąd
z,vyczajny na terluin oznaczony Vvez\vać, i zyskać tak z\vaną senten
tiam preclusoriaul. Skoro wyrok taki stanie się pravvoIll0cnYlu, za zło
żeniem go przy podaniu, koleglU111 wykreślpnie rozporządzi.

Ad 3°-Gdy w procesie konkufbow.Ylll(subhastacya, wywłaszcze
nie) zapisane długi spadają ella luewystarczającego szacunku na ich po
krycie, nie potrzeba ani produkowania instrumentu, ani zezwolenia
\vierzycieJa na wykreślenie długu. ]ecz nabywca złożyć winien wyrok
adjudykacyjny, tudzIeż zaśvviadczenie sądu, że szacunek z05tał złożo
ny, z wymienienielll, jacy wierzyciele w szacunku zostali p0111ie zcze...
ni, a jacy spadli,

Ad 4° Co do arnortyzacyi. -Jeżeli iustrlunent razelll z rekognicyą
,vpisu do księgi nastąpionego zaginą t rozróżnić należy, czy instrulnent
obejmuj e taki dług, który sposobeln cesyi z rąk do rąk przechodzić
może, luu zobowiązanie się, z którego korzyść dla salllego wierzyciela
osobiście wypływa, i która odstąpiona być nie może nikomu, np. kau
cye, wszelkie ograniczenia wła llości, na rzecz tylko samego posiada
cza dokumentu wystawione. W tYlU ostatnim wypadku wystarcza
proste umorzenie dokulllentu, które w ten sposób odbywa się, że
z kopii doklunentu, która się znajduje w księdze ingrosacyjnrj, sporzą
dza się odpis instumentu i na tym odpisie zanotowywa się umorzenie
pretensyi ze strony wierzyciela. Un10rzenie nastąpić inaczej nie może,
jak tylko przez akt urzędowy. Jeżeli zaś należytość objęta dokumen
teIn tego jest rodzaju, że można było jej przelew uskutecznić, pro te
umorzenie przez wierzyciela dostatecZne111 nie jest. Wierzyciel winien
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kopię instrulllentu wraz z aktelll u1l1ol'zenia złożyć bądo,vi, pod którego
iurysdykcyą dobra są położone, i żądać obwieszczenia przez pisma pu
bliczne, aby vvszyscy lnogący lnieć prawa do zagubionego illstrumentu
zgłosili się. Po dokonaniu obwieszczeń, ,vierzyciel wykonywa przysię
gę lllanifestacyjną, że nie posiada dokulllentu, że nie wie gdzie się ta....
kowy znajduje, że go nikolIlu nie przedat Po wykonanej dopiero przy
siędze sąd wyda wyrok prekluzyjny; skoro zaś wyrok ten stanie się pra
womocnym, kolegiulll hypoteczne ,vykreślenie rozporządzi. Tym spo
sobem postępuj e si , kiedy należytość zaspokoj oną nie została, a wie
.rzycieI, zgubhvszy instrulllent, żąda wydania sobie w to 111iejsce dru
giego instrumentu.

Skoro dług został wYlllazany, utraca na za,vsze miejsce i pier
wszeństwo. Gdyby dług nawet nienależnie wykreślony został, szkod
poniesie wiprzycieI wzgl dem tych wszystkich, którzy później po wy
mazaniu długu zaintabulowali się, i tylko wolno lnu będzie POszukIwar
wynadgrodzenia na sądzie, który nienależycie wykreślenie rozporzą dZIL
Wierzyciele, który już mieli jawne wpisy w księgach hypotecznyeh
kiedy nienależnie wykreślenie nastąpiło, z wymazania korzystać nIe
mogą; trzecim jednak nabywcom wierzytelności, nawet w czasie wy
mazania istniejącym, wYlnazany nienależnie dług, pierwszeństwa zająe
Ilie może; albowienl ci, mogli dla tego jedynie wejść w nabycie, że \vie
dzieli, iż dług poprzedzający cedowaną im sumę przestal nierucho
mość obciażać."

lłOZDZIAL IV-ty.

o -wykazach l ypoteczn Tcl'lo

vV ykazy hypoteczne-hypoteken-schein, są to zaśwIadczenia kole
giUlll hypotecznego względem uskutecznionego wpisu do księgi hypo
tecznej. Każdy wykaz hypoteczny jest dosłowną kopią urzędową te
go wszystkiego, co na stronicach księgi hypotecznej dla jednej nieru
chomości przeznaczonej, znaj duj e się wpisane. Jedynie w kopii tej wy..,
puszczają się tytuły dawnego właściciela, a tylko wpisuje się właściciel
teraźniejszy i sposób nabycia nieruchomości przez niego. Wypuszcza
j ą się także z takowej kopii wszelkie wpisy wymazane z rubryki 2-giej
i 3-ej, i tylko wzmianka się czyni, że ten i ten numer wymazany zo
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stat Wykazy hypoteczne bą dwojakiego rOllzajn-albo in vim fji eogni-
tionis, albo pro informatione \vydane.

Pierwsze in vinl recognitionis, albo końcelll przyznania ubkutecz
nionego wpisu, wydaj ą się względenl wpisów wszystkich, tu
dzi eż względem protestacyi ,vszystkich, i wyraża się nakońcn tego
\vykazu z księgi wyjętego, względelll jakiego prawa lub protef,tacyi
tako\V y wykaz hypoteczny pro recognitione, i dla kogo wydany został.,
Do wykazu hypotecznego pro recognitione wydanego dołączają się
zawsze l)od pieczęcią sądo" ą wszystkie oryginalne instrunlenta, Iia
U10CY których \VTpis jakowego prawa lub protestacyi nastąpil. Wykaz
hypoteczny in viln recognitionis wydany, uważa się jako dokument ory
ginalny; zawsze zatem raz tylko wydany być może. Przelewy pravY
i należytości bypotecznych na takim wykazie odbywać się mają.

Drugie-pro informatione, dla wiadomości tylko stronom intereso
wanYln wydawane być mogą. Sąd decyduje, czy ten, który żąda ta
kiego wykazu jest wylegitymowanYln do otrzymania go. W razie wąt
pliwości, nim wykaz wydany zostanie, właściciel winien być przywoła
ny. Wykaz taki \vydaje się tylko dla \viadomości, dla objaśnienia,
i w wydaniu winna być uczyniona vvzmianka, że się "\vydaj e dla infor
lnacyi. Do wykazu pro informatione nie dołączaj ą si  oryginalne do..
kumenta. Tak wykaz pro inforn1atione, jak i in ViU1 rrcognitionis, wi
nien obejmować datę i poświadczenie, że do dat.y owrj żaden wi cejj
wpis nie wszedł do ksi gi hypotecznrj.

DZIAŁ TRZECI.

() tabuli austl--yacl-{:iej.

Hypoteka austryacka, tecbnicznYln wyrazen1 tabu/la zwana, równio
jak i pruska jest kontrolą wszelkich praw rzeczowy ch do nieruchomo
ści służących. Jeden jest tylko sposób zachowania prawa rzeclowego, to
jest wpis do aktów na to przeznaczonych. rrabula aUf,tryacka st050wnie do
patentu tabularnego w dniu 22 kwietnia 1774 r. wydanego, wprowadzo
na byla do Czech, Morawi i Galicyi ,vschodniej, do której z dzisiej
szego królestwa, jeden tylko powiat zamojski należał. Do Galicyi zaR za
chodniej, to jest do dzisiejszych gubernij: radolnskiej i lubelskiej, patent
tabularny austryacki nigdy wprowadzony nie był, gdyż przez tak zv  any
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dekrrt norlnalny, wydany do sądów ga1icyjbkicb zachodnich, inbtytu
cya dawna polska względenl oblat, roboracyj i rekognicyi in foro pro
prii de strictus zachowaną zostaIa, za przyjęcieln w catej rozciągłości
zasady tej, że pierwszeńst"\vo prawa rzeczowego zależy od pierwszeń
stwa wpisu, to jest qui potior tempore, potior jure. Nie na zasadzie ja.,
kiegokolwiek przepisu, lecz ze zwycz ju i powszechnego przyjęcia prze
łożeni noo polskiemi wieczystemi księgarni.. za czasó\v pano'\vania au
stryackiego prowadzonemi, wyda'\vali z ksiąg polskich ekstrakty tak
zwane tabulal ne, ob ej rnuj ące wszYbtko to, co przełożony nad ksi gal11i
znalaz.ł "\v nich wpisane, a prawo rzeczowe do nieruchonlości stanowią
ce. Na czele tychże ekstraktów tabularnemi zwanych, było wYlllienie
nie właściciela  potem zaś następowały ciężary wieczyste i długi w tej
kolei, vv jakiej do księgi wpisane zostały.

ROZDZIAŁ I-szy.

o księgach..

Dwa są rodzaje ksiąg hypotecznych: jPclno księgi głólvne a dru-
gie instrumentów i dokumentóu); do tych ostatnich wpisują się: kopie"
noty o uskutecznienie wpisu, prenotacyi lub ekstabulacyi czyli wyma
zania podane, kopie złożonych dowodów i kopie rezolucyi sądowej. Do
księgi głównej zapisuje się treść rezolucyi sądowej w kilku słowach,
jeżeli intabulacya, pronotacya, lub ekstabulaeya nakazaną będzie.

Skład książek austryackich tabularnych zbliża się do dawnych pol...
skich: nie ma oddzielnych btronic dla kontroli każdej nieruchomości prze
znaczonych, ani tenllUnipj rubryk na odclzi(?]ne rodzaje pra,v rzeczo
wych do nieruchomości służących; owszem, bez różnicy w jedną księgę,
chronologicznym sposobem, wciągają  ię intabulacye, co do własności
i co do ciężarów. :N a tytuły posesyi, a raczej własności. oddzielne są
przeznaczone stronice. Książki takie zbyt są niedogodne, nie można
z nich od razu o stanie nierucholllOŚci bez zarządzenia k,verendy prze
konać się. Dla tego urzędnicy do utrzymania ksiąg tabularnycl1 uży
ci, utrzymują oddzielne rejestra prywatne, arkuszami dyrekcyjnemi
zwane, w których nazwisko nierucholll0Ści, oraz właściciel jest zapisa
ny, i na których w stosownych rubrykach zapisane są liczby stronic t
tak księgi głównej, jak i księgi dokunlentów i instrumentów, w któ....
rych są u kutecznione wpisy pojedynczej nieruchomości dotyczące.
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ROZDZIALI II-ą,L

Wpisy i ich sku tki.

Pryncypalna praw austryackich zazada jest ta, co i prawa pru
skiego' że prawa rzeczo,vego innY111 sposobem nabyć nie można jak za
pośrednict'Ve111 \vpisu do ksiąg hypotecznych. IContrakty i prawa bą tyl
ko tytułynli do nabycia prawa rzeczo\vego, a sposobeJn nabycia ich jebt
vVplS.

Chcq;cy zyskać pravvo rzeczowe, winien p1"awo stanowiący tytuł
złożyć na ręce przełożonego archivum tabularnego lub przełożonego
sądu, i czy to jest tytuł własno5ci, czy prawo służebności lub ciężar
wieczysty, lub wreszcie dług, takowy ulega vvpisowi.

Sąd wła ci\vy nad tabulą }Jrzełożony decyduje, czy ,vpis lna na
E,tąpić lub nie.

Podług prawa pruskiego doku111ent no hypoteki składany musi
być urzędowy, lub jeżeli jest In'y"atny, doku111ent taki lTIusi b: ć przy
znany lJrzed kolegiuJll przez dłużnika. Zgodnie z tym przepi eln pra
wa pruskiego podług ustawy hypotecznej francuzkiej i polskiej nie mo
żna zyskać lJrn\va rzeczowego, jak ZiL po&rednict\vem aktu urzędowego.

Podlug pra\"a austryackiego dokument do intabulacyi Rłużący,
może być prywatn5.

Aby dokulnont prywatny lllÓgł do intabu]acyi poslużyć, potrze
buje być tabularnyn1, to jest ma obejlnować następnjące rekwizyta :

1) W YI11ieniać l\inien przyczyn  zobowiązania - causam de
bendi.

2) Dobra na przedlniot bezpieczeń5twa dane, winny być ,vyra
źnie w dokumencie tabularnym wyn1ienione.

3) Suma która lna być zabezpieczona i prawo rzeczowe, win
na być wyrażona.

4) 00 do formy dokument, winien być podpisany przez tego,
który prawa dozwala, i przez d,vóch wiarogodnych  wiadków, tabular
nelni zwanych.

Jeżeli dokumentowi na ktorymkol,, iek z wYlnienionych przymio
tów zbywa, nie jest tabularnym, i intabulacya z niego nastąpić nie 1110
że. Podług prawa francuzkiego salne tylko nierucholTIOści 11lOgą być
przedmiotem zabezpieczenia: na kapitałach żadnego bezpieczeństwa
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hypotecznego udzielać, to jest, bezpieczeń&twa tego w h&i gach za
pisy"\vać, nie lnożna, tylko potrzeba dokurnent oddać ręko-dajnym
-sposobeln w zastaw, i spisać akt zastawu. Podług prawa austryac
kiego i pruskiego są znane subintabulacye, to jest zabezpieczenia na
kapItałach lub prawach do tabuli wpisanych. Subintabulacye równie
jak intabulacye do ksiąg tabularnych "\vinny być wciągni te, inaczej
nie będą skutko"\vać prawa rzeczowego.

Tam, gdzie prawo rzeczo"\ve nIe jest nlewątpliwem, lub gdzie do
kU111ent nie jest takiin, żeby intabulacyę natychlniast mógł skutkować,
strona dla zyskania pierwszeństwa lua żądać zapIsania do ksiąg tabu
larnych prenotacyi, czyli ostrzeżenia, które odpo"\viada zupełnie prote
tacyi pruskiej, z tą tylko rÓhnicą, że protestacya pruska nie lnogła być
żf!dana dla pretensyj osobistych: prrnotacya zaś austryacka może być
wpisana tak dla pretensyj rzeczowych, jak l osoblstyrh  na drodze pro
cesu dochodzonych.

Plerwszeńst,vo \vpisu datuj e się od daty podanIa noty o prenota
cyą. Po zapisanIu pretenSYI, ządający w przeciągu 14-tu dni winien
był względeln ostrzeżonej pretensyi wytoczyć proces pod upadkiem
prenotacyi. Intabulacyą i prenotacyą każde111U wpisać wolno, dopóki
nieruchomość lub prawo hypoteczne nie przeszło w ręce trzeciego. Nie
tylko przpjście inter vivos, ale i przejście praw rzeczowych, z tytułu
'Jnortis causa było kontrolo,vane w tabuli. Przepisanie jednak inaczej
nastąpić nie 1110że, jak za zlożeniem świadectwa legitymacyjnego od
właściwego sądu, co do sukcesYI zaś,  wiadectwa tegoż, że w testa
lnencie forluy porninięte nie zostały.

ROZDZ[Ab III-ci.

Ekst1--akty.

Ekstrakty chyli  ,viadect\Ya onastąpionyell wpibach nie są pod
pisywane, j ak pruskie, przez cały sąd, ale j e wydaj e i poświadcza urzę
dnik książki utrzymuj ąry, który także czyni vvzllliakę o nastąpionym
wpisie na zwracających się dokumentach, do intabulacyi podawanyche
Podlug prawa austryackiego nie w ydają się żadne ekstrakty in vim re..
cognitionis nastąpionego wpisu, któreby lnożna przelewać z rąk do rąk
bez wpisywania przelewów do księgi. Ekstrakty tabularne sluźą tylko
pro in formatione "
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Ekstrakty takie ,,,ydawane dla wiadolll0ści, są trojakiego rodzaju:
1) Inbtrukcyjne.
2) Sumaryczne..
3) Partykularne..
Pierwsze są dosłowną kopią tego wszystkiego, co się znajduje co

do Jednej i tąj samej nieruchomości w księgach tabularnych. W eks
traktach sUlnarycznych są wypisane liczby sum na nierucholllości
ciążąc) ch, i liczby stronic księgi głównej, na których wpisy znaj duj
się zalllieszezone. Ekstrakty partykularne są to świddectwa względeul
nastąpienia jakiej pojedynczej intabulacyi, prenotacyi lub extabulacyi.

DZIAŁ CZWARTY..

o pl avvle hypotecznern franc-Łl.zkielll (1)..

Twórcy kodeksu uznawali, że zasady jawności i specyalności win
ny być podstawami każdego prawa bypotBcznego. Pierwsza, to jest ja
wność polega na tenl, żeby prawa rzeczowe do nierucholllOŚci były kon
trolowane w aktach publicznych, do którychby nietylko właśricielowi,
ale i każdelllu interes maj ącelllu, przystęp był dozwolonYe Druga się na
tern opiel a, żeby hypoteka nie lllogla być inaczej ustanowIona, j ak przez
szczególny wpis, zyskany na tej nirrucholności, którą lna obciążać, aże...
by tynl sposobeln stan każdej nieruchomości tenl łatwiej mógł być roz
poznany, a dłużnik wpisami niepotrzebnemi 'v rozporządzaniu swoiln
majątkiem nie był ograniczony. Gdyby był kodeks od tych zasad nie
odstąpił, byłby nam przedstawił doskonalszy utwór w przeduliocie hy
potek; lecz dopuściwszy wyjątkóvv, sanl zasady obalił, i sprawil, że hy
poteka ani dość jawną, ani dość specyalną nie jest, żeby na jej wiarę
lllożna się spuścić. Instytucya hypoteczna francuzka jest tylko kotrolą
jednego rodzaju praw rzeczowych do nierucholnośei służących, to jest
wierzytelno&ci, z pośród których nawet wierzytelności mężatki na do
brach lllęża, pupila na lnajątku opiekuna, ciążą na nierucbolTIOściach
niezawiśle od wpisów. Księga hypoteczna francuzka nie kontroluje

(1) Przepisy tutaj rozbierane, ulegly znakomityn1 zmianom i ulepsze
Dioro w usta wi{1 o tl an  kr) pcyach z 1856 roku.
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ani tytułu właf,nobci, ani ścieśnienia prawa własności lub ciężarów wie
cZYf,tych. Stoso,vnie do przepisów pra,va pruskiego i austryackiego nie
dosyć jest właścicielo\"i 111ieć tytuł nabycia, ażeby lnógł rozporządzać
nierucho111ością, i ażeby w stof,unkach z tfzecieLai był uważany za wła
ściciela: potrzeba, aby tytuł własności vy księgach wieczystych na sie
bie przepisat W prawie francuzkiem nabywca, tak względęlll przeda
jącego, jak względem osób trzecich obejlnuje nabytą nieruchomość
w skutek zawarcia kontraktu: i jest zupełnym \vłacicielem nieruchomo
ści, nie potrzebując uskuteczniać żadnego ,vpisu, ani tytułu bwego ob
jawiać. Y rranskrypcya do objęcia własnogci, jest tylko WYlllaganą przy
darowiznach nierucholllOŚci; w innych przypadkach transkrypcya j ef,t
tylko potrzebna dla nabywcy w celu oczyszczenia hypoteki z długó,v
i \\;-rpisów. A przecież nie można dopuścić, ani pOlnyśleć o porządnym
systelnacie hypotecznYlll bez kontroli tytułu własności. Redaktorowie
kodeksu ważność tej kontroli aż nadto rozulnieli: w proj ekcie bowiem
do tytułu o hypotekach ulllieścili artykuł, który obowiązywał nabywcę
do przepisania tytułu własności; i w tYlU względzie zupełnie się zgo
dził projekt kodeksowy z prawem llliesiąca 11 Brumaire roku 7 i pra
weIll pruskielll. Przez szczpgólny jednak obrót dyskusyi w radzie sta
nu, kwestya transkrypcyi na wniosek jednego z jej członków usuniętą
została, chociaż zwracano uwagę prawodaV\Tców, że cel systelllatu ja.
wności byłby chybiony, gdyby prawo nie upoważnjało do uważania za
\vłabciciela tego, z l..tórYln się działa. Dowodzono, że nie trudny jest
wybór między wi p rzycielenl dobrej wiary, który w zupełnej niewiado
nlości poprzedniej już przedaży udzielał da\vnemu vłaścicleIo\vi po
życzkę na dobra już własnością osoby trzeciej będące, [L nab} wcą, któ
ry mając wszelką latV\Tość objaw-rienia s\vego tytułu, przecież tego nie
uskutecznił; że więc tego ostatniego }!ogwięcić najeży, bo on przez swo
je zaniedbanie, działającego w dobrej wierze wierzyciela w błąd wpro
wadza. Jednakże p01l1il110 tak słusznych u\vag btał'o się, że przy roz
strzyganiu artykułu o trauskrypryi, nic stanowczego nie wyrzeczono,
i że w dalszym rozbiorze tytułu o hypotekach nigdy niewrócono się do
rozbioru tego przepisu, który tynl sposobem bez decyzyi usuniętym zo
5tat Szkody, jakie wyniknąć mogą dla nabywcy i wierzyciela z tego
systematu uwalniaj ącego własnogć od transkrypcyi, są nieocenione 5
gdyż jeden i drugi przez \vcześniejszego nabywcę może być oddalony.
JeżelI bo\Vienl ten, który raz sprzedał nieruchomość, działając w złej
wierze przemilcza o kontrakcie poprzedniJll , j rozrządza drugi raz wła
snością, to nowonaby\vcy żadnych praw nie wydaje, gdyż przedaż
rzeczy cudzej wedle artykułu 1099 lC. C. jest nieważną. Toż samo
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wierzycie]  który otrzynlaf hypotekę na cudzćj nieruchomości, prawa
rzeczowego nie zyskuje. Tyn1 sposobeul jednemu i drugiemu, z których
żaden zastawionych sideł uniknąć nie mógl, nic wi cej nie pozostaje,
jak regres osobisty do tego, który ich 'Xl błąd ,vprowadzif.

N ad księganli hypotecznenli franCllZkienli, żadna wladza nie nla
dozoru, któraby zarazen1 legalność vvpisów rozpoznawala. I{onserwa
tor hypotBczny obo,viązany jest przyją  wszystkie wpisy do hypotekj
bez różnicy, byleby pod względen1 formy do zapisu si  kwalifikowa y.

Przedluioteu1 zabezpieczenia h} potecznego, podług pra,va fran..
cuzkiego, są tylko nieruchomości i używanie przychodów. Na kapitale
ladne wlJisy nie są przyj lnowane, i kapitał żadnej kontroli pod wzglę
dem bW ego przejścia nie ulega. Nie znane są więc w prawie francuz
kieln subinta bulacye i cesye, któreby potrzebowaTy hypotecznego ob
JawIenIa.

Wpi y hypoteczne francuzkie n1uszc1 byr co lat 10 odnawiane:
po tYln przeciągu czasu utracają 1l10C s\voją.

W tych to głó,vnycll zasadach odróżnia  l  pra\vo hypoteczne
francuzkie od pruskiego i a ustryackiego. Jest zasada w kodeksie: że
kto zobowiąza  się osobiście, jebt oiJpowledzialny z całego 5wego ru
chon1ego i nieruchoJl1ego teraźniej szego i przyszłego 111ajątku, a z po
bród zwyczajnych wierzycieli jednelllu od drugiego lepsze pra\\ o nie
służy. Jedynelni przyczynalni piel'wszeństwLL nliędzy wierzycielau1i
są przywileje i hypoteki. O d\vóch tych roclzajaeh pra\v rzeczowych
mowa będzie w osobnych działach.

DZIAŁ PIERWSZY,

o przy-vvilejach.

Przywilej jebt to pra\\ o, które, z natur) zobo\viązania, nadaje piel'
wszeńbtwo wierzytielowi przed inneIni wierzycieJami na\vet hypotecz
nen1i. Tytuł do hypoteki nadaje zwykle prawo, un10wa albo wyrok.
Przywil j tyn1czase1l1 111a tylko \v pra,vie zaEadę. Trzeba ażeby san1 ro
dzaj zobo\Viązania zacięgniętego nadawał przywilrj, gdyż jeżeli tej nie
ma, ani U1110Wa stron przywileju stanowić nie 1110że, ani tego sędzia
wyrzec nie jest władny. Między wierzycielalIli o ]}ierwbzeństwie stano
wi rodzaj przy\vileju. Data długu zaciągniętego, data zyskanego przy
wileju jest zaWf:,ze oboj tną;  tanowi tylko rodzaj wierzytelności i na...
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tura przywIleju  stopień zaś lni dzy przYWllrjallli sanlO prawo oznatza"
Wierzyciele uprzywilejowani jednego stopnia, otrzymują satysfakcyą
stosunkowo do swych należyto ci. Jeżeli masa nie wystarcza na zaspo-
kojenie przywilejów jednego stopnia, następuje dystrybucya.

Przyvvilej e rozciągaj ą się al bo na nieruchomościacb, alLo na ru
chomościaeb. Przywileje na rucholnościach są: albo ogólne, na wszyst
kich ruchomościacb  na cR Yln rucholnYlll majątku, a w braku tego na
wet na nieruchomościach, albo są s::c;:.,pgólne, to jest na szczególnych
ruchOIllOŚ(-iach.

ROZD IAŁ I-szJT..

ODDZIAŁ L

Przywileje ogólne na wszystkich ruchomościach

Art. 2101 K. C. przepisuje. ,,\Vierz} teIności uprzywilejowane na
wbzystkich nierucholnościach są następuj ące, i w następuj ącym porząd
ku wykon} ,vają si : 1) Koszta sądowe. 2) Koszta pogrzebo,ve. 3) Ko
szta jakiejholwiek obtatni€ij choroby w równYlll stopniu, i stobunku dla
wszystkich, którym te koszta przypadaj ą. 4) Zas ugi przypadaj ące słu
żącym za rok ubiegły i rok bież. 5) DObtawy żywności czynione dłużni
kowi i jego fan1ilii, a mianowicie na obtatnie sześć miesięcy, przez kup
ców cząstko"\vo przedających, jako to: piekarzy, rzeźników i innych, a na
rok ostatni przez utrzyrTIujących pensye i kupcó,v hurtowych." Porzą
dek ten przez prav\To między przywilejami ustanowiony, dowolnie zmie
nionym być nie lnoże. Art 2101 nie jebt prosten1 bpibanieln, ale upo
rządkowaniem przywilejów, i w zbiegu wierzycieli, ten a nie inny po
rządek zastosowany być winien. Przedewbzystkien1 idą koszta sądowe y
po nich następują koszta pogrzebu i t. d. W razie gdyby masa nie...
wystarcza a, nie b c1zie dYbtrybucyi llli dzy temi różnellli ,vierzytelno
ściami, ale pierwsze zabiorą WbZYbtko z wyrilczeniem obtatnich.

ODDZIAŁ II.

O przywilejach na pewnych ruchomościach.

Podług art. 21 02 wierzytelno ci na pevrnej rucholllOŚCl bą:
1) Cena najmu i dzierżawy nieruchom04ri, na lIrodach ze zbio
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TÓW rocznych, i na cenIe tego wszystkiego, co służy do ozdoby lub
użytku domu najętego lub nieruchomoścI wydzierżawionej, oraz tego
wszystkiego, co służy do prowadzenia gospodarstwa \viej skiego. Przy
wilej ten służy za wszystko, co już przypadło, i co jeszcze ma przy
paść, jeżeli kontrakty najnlu lub dzierżawy są urz dowe, lub jeżrJi są
z podpiselll prywatnYIn, a lllaj ą dat  peVt ną; i w tych dwóch przypad
kach inni wierzyciele lllają pra\vo na no,vo \v}rnająć lub wypu&cic
w dzierżawę dOlll lub dobra na resztujący czas najlllu lub dzierża,,-ry,
i ll10gą na swoją korzyść obrócić cenę najmu lub dzierżawy, pod obo.
wiązkienl \vszakże zapŁacenia wŁa&cicir lowi tego, co nlU si  jeszcze na
leżeć 11l0gło. VV braku zaś urzędowego kontraktu najnlu lub dzierża"y,
lub gdy kontrakt ten, prywatnie sporządzony, nie llla daty pewnej, la
j edrn rok, poczynaj ąc od daty ukończrnia się roku bieżącego. Ten bam
przywilej służy za naprawy kOJllornicze, i za wszystko to, co \vykona
nia najmu lub dzierża\vy dotyczy.

Między aktelll dzierżawy urzędowYln a pryvvatnym, ta tedy za
chodli różnica, że przy ibtnieniu pier\vszego, skoro dzierżawca jefJt nie
"YIJłacalny, \vłabcicieJ Ula przywilej pier"rszeństwa niet)/lko z całą na
leżytością za wszystkie uplynione lata, ale nawet i za lata nabt pne,.
nieupłynione je5zcze. I tak: jeżeli kontrakt dzierlavvy jest IO-cio le..
tni, a led 3 już minęlo, \vfaścicirl 111a pierwszeńst,vo nie tylko z c ną
dzierżaV\ną zaległą, ale też i z ceną, za na5t pnych lat 7 przypadając ,
chorial ta nie lniafa hj Ć z góry płaconą, - termina bowiem do płace
nia jej Jeszcze nie były przypadały. Jeżeli kontrakt je5t pry,vatny  ce
U(1 dzierżawna llla przywilej t) ]ko za rok bieżący i za rok pierwfJzy,
który po upływie roku bie2ącego na5tępuj e. Przy" ilej, o którym mo.
wa, sKuzy nietylko względeJll komornego zaległego, ale względelll re
paracyj, które był winien dzierża\vca stosownie do pra\va lub brzlnienia
aktu, uskutecznić, a których nieuskutecznił : tudzież względem uszko
dzeń z winy lub z niedbalstwa dzierżawcy ,vynikłych.

Jednakże należytości przypadające za zasie\vy, Jub za koszta
ł"'ocznego zbioru są płacone z t(?goż zbioru; a najeż) tości za narzędzia
są płacone z  'eny tychże narzędzi przed należytością \vierzycie]a. I tak:
ten <:0 pożyczył zboża na zasievv, żniwiarze użyci do żęcia, tudzież lu
dzie użyci do zwózki zboża, niemniej do kopania kartofli, maj ą pierw
szeństwo przywileju przed \vłaścicielem; toż samo i ci, którzy narzędzi
dostarczyli lub takowe zreparo,vali.

Przy V\Tilej \vłaśriciela nietylko utrzymuj e się \vtenczas, kiedy ru
C!lOlllości znajdują się \v dOl1lU "Tynaję(VIll lub \v dobrarh wydzierża
wionych, ale nadto kiedy rzeczy wy" ieZlone zostały bez w iedzy wła
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\sciciela. Służy lnu przyvvileJ co do rzeczy służących do użytku i ozdo
by donlów w I1liastach-do dnia 15 od daty wyniesienia rzeczy, a w do.e
łnostwach wiejskich-do dnia 40 od tejże daty. W czyichkolwiek rękach
-.rzeczy te znaj duj ą się, 1110Że j e właściciel windykować i na nich swój
przywilej wykonać.

2) \Vierzytelności -na zastawie, który jest 'v posiadaniu wie
rzyciela.

3) Koszta łożone na utrzYlnanie rzeczy.
4) Szacunek rzeczy rucholnych jeszcze nie zapłaconych, jeżeli

jeszcze są 'v lJosiadaniu dłużnika-na tychże rzeczach.
5) Dostarczenia utrzynlujących zajazdy-na przedrl1iotach przez

podróżnego do hotelu WnieE,lonych.
6) Furnlan, lna przywilej na rzeczach przevvożonych, za przy

wiezienIe i koszta z przywjezienielTI połączone.
7) Należytości ,vynikaj ące z nadużycia władzy i przeniewierze

nia 5ię urzędnika - na kaucyach przez tychże urzędników wysta,vio
nycb., i na procentach, jeżeli te od kauc} j się należą.

ROZDZIAL II-gL

o pl-,zJ T vvilejach na nier ' uolloll1ośoiaol'l.

W sZYE,tkie przyvviIej e na ni eruchomościach są szczególnenli; jest
ich zaś pięć, w którą to liczbę nie wchodzą przywileje współE,ukceso
rów i legataryuszó,v zIllarłego, lnaj ących prawo żądania oddziału dzie..
dzictvva.-Przywileje te są:

1) Przeda"\ ca-na prze dawanej nieruchomości, na zapłatę sza
cunku. Jeżeli zaszło klIka kolejnych przedaży, pierwszy przedawca
l1la pierwszellstwo przed c1rugiln, a drugi przed trzeciln i t d.

2) Ci, którzy dostarczyli funduszów na nabycie nieruchol1l0Ści,
byleby stwierdzonenl było przez akt urzędo"\vy, że BUlna pożyczona, na
ten cel przeznaczona była, a przez kwit przec1ającego-że szacunek zo
stał wypłacony z pożyczonych pieniędzy.

3) \\T spółdziedziczący-na nierucholności z sukcesyi pochodzą
cej, na zabezpieczenie ewikcyi za działy l1liędzy nielni dopełnione, i za
przewyżki lub powroty w udziałach.

4) Architekci, entreprenerowie, nlularze i inni robotnicy, użyei
do stawiania lub przestawiania dOlnów, kanałów.Jozefowicz Ą P1Z. o 3

ru"  ć
WW(
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5) Ci, którzy pożyczyli pieniędzy na zaspokojenie rzeczonych
architektów i robotników..

Z tych przywilejów trzy są główne, a zaś dwa, to jest przywi1ej
tych, którzy pożyczyli pieniędzy na zap acenie sprzedawcy, i tych któ
rzy dali pożyczkę na zapłacenie architektów i innych robotników, są
podrzędne" Przywilej dostarczających pieniędzy na zaspokojenie sza
cunku, podciągnięty być może pod przywilej przedawców ; przywilej
tych, którzy udzielili pożyczkę na zaspokojenie robotników-pod przy
,vilej dla robotników..

ODDZIAŁ l.

o przywileju przedawcy i tego, który funduszów na
zaspokojenie przedawcy dostarczył..

1.
o p ywilej'tl przedawcy.

Prze dawca ma tylko przywilej względem resztującego szacunku
wszelkie zaś inne wierzytelności, nawet te, któreby powstały w skutek
kupna, nie są uprzywilejowanemi. Przedawca o tyle ma przywilej, o
ile dowód niezapłacenia szacunku płynie z samego kontraktu kupna..
Jeże1i przedający w kontrakcie pokwitował nabywcę, a w rzeczywisto
ści, w miej sce zasp ok oj enia należytości otrzymał weksle, lub inne do
kumenta, albo mjał sobie przekazane wierzytelności, to te nie mają już
przywi1ejue Toż samo, gdyby przedawra pokwitowany w kontrakcie,
otrzymał na szacunek pismo tajemne-contre lettres, szacunek taki nie
uzyskałby przywilejue

Przywilej przedającego rozciąga się tylko na przedanej nierucho
lllości; na pozostałym majątku nabywcy przywileju tego nie mas Ale
za to, jakąkolwiek nadano by postać wierzytelności o jakiej mowa, przy
wilej dla niej utrzyma się zawsze na owej nieruchomości.. W razie ko
lejnych przedaży, przedający, dopóty nie może wykonywać swego przy
wileju, dopóki pierwszego przedającego przywilej istnieje; innemi sło
wY. przywilej pierwszego przedawcy, ma pierwszeństwo przed przywi
lejem drugiego przedającego. W końcu, dodać wypada, że przywilej
ten nie jest przywiązany do osoby przedawcy, ale do wierzytelności;
-dla tego przedawca, odstępując wierzytelność, może zarazem przelać na
cesyonaryusza swój przywilpj do wierzytelności przywiązany..
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R 9r..J.

Przywilej tego, którry udzielill,ożyczkę na zaplacenie szacunku

Ponieważ przedawca względem szacunku resztująrego najlepsze
za wsze otrzymuj e bezpieczeństwo, bo uprzywilej owane, przeto zdarza
się, że ci, którzy chcą umieszczać kapitały, starają się, by w miejsce ta
kiego przedawcy i w jego prawa byli podstawieni. Ażeby takie pod
stawienie nastąpić mogło, potrzeba:

1) Aby w akcie pożyczki urzędownie sporządzonym było wy
mienione, na co mają być obrócone pożyczone pieniądze. Wyrażenie
się ogólne, że pożyczka następuje na nabycie nieruchomości, jest niedo
statecznem; należy wymienić nieruchomo ć.

2) Potrzeba w akcie wzmianki ze strony przedającego. że został
zaspokoj ony z funduszów zaciągniętej pożyczki. Jeżeli ceduj ący wierzy
telność pokwitował, a o funduszach, z jakich zaspokojony został żadnej
nie uczynił wzmianki, podstawienie miejsca mieć nie może; bo ażeby
uczynić podstawienie, potrzeba mieć prawo, a tymczasem prawa tego,
który pokwitował, zupełnie wygasły.

Kodeks wart 2103 wymaga, ażeby pożyczka na zapłacenie prze
dawcy była stwierdzona aktem urzędowym z wyraźną wzmianką o ce
lu pożyczki. Formalność ta wymagana jest dla tego, aby przez to zapo....
biedz nadużyciom i zmowie dłużnika na szkodę pierwszych wierzycie1i"
Chciano się więc zapewnić, że pieniądze były dostarczone na uskutecz
nienie zapłaty, i że zapłata z tych pieniędzy vV istocie nastąpiła" Jeżeli
jednak dostarczenie funduszów i pokwitowanie dzieje się w kontrakcie
przedaży, kontrakt może być prywatny. Artykuł 2103 nie wzbrania
sporządzać samego kontraktu kupna i przedaży prywatnie; bo jakkolwiek
sam kontrakt nie ma daty pewnej, jednoczesność działania, to jest j e
dnoczesność sprzedaży, pożyczki i kwitu, jest najlepszym dowodem, że
pożyczka nastąpiła za zapłatą szacunku.

ODDZIAŁ II.

o przywilejach wspołsukcesorów lub współdzielących się.

Jakakolwiek jest forma działu, to j est, czyli sporządzony został
przez akt z podpisem prywatnym, czyli przez akt urzędowy, lub czy
był zatwierdzony wyrokiem, współsukcesorowi służy zawsze przywilej

3*
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na rękojlnią dzjału, za odzyskanie przewyżki lub części jemu działem
przeznaczonych. Przywilej ten "\v teIn się różni od przywilej u poprze
dzaj ącego, że nietylko na jednej poj edynczej nieruchomości, ale na ca..
łYln lnajątku spadkodawcy się rozciąga; nietylko ,,,ięc na lnaiątku tego,
który wyp atę w skutek działów uskutecznić był powinien, ale na ma
jątku odziedziczonynl przez wszystkich dzielących się, lub sukcesorów.
Cesyonaryusz sukcesora 11loże tak salllO wykonywać ten przywilej, jak
i sam sukcesor. Nietylko zaś dzielący się sukcesorowie, ale każdy
współdzielący się, który z jakiegokolwiek tytułu zostawał 'v niepodziel
ności, używa tego przywileju; ho jakkolwiek art. 2103 lnówi tylko o
współdzielących się sukcesorach, art. 2109 przecież i innYlu współdzie
lącym się przywilej ów przyznaje.

ODDZIAŁ III.

o przywilejach architektów, mularzy i innych robotników.

Przywilej architektó,v, entreprenerów, lllularzyiinnych robotników
użytych do stawiania budowli, kanałó,v i innych tynl podobnych robót,
lub do przestawiania budynków, o tyle się utrzYllluj e, o ile przed za..
częcielTI roboty, stan llliejscowych nierucholności by  opisany przez bie
głych przez trybunał wyznaczonych, i o ile po u5kutecznienin robót
w ciągu 6-ciu 11liesjęcy, takowe protokólarnie przez biegłego, także
z urzędu przez trybunał wyznaczonego, odebrane były. Przywilej ten
o tyle tylko lIla 111iej sce, o ile przez wykonanie robót, nierucho
mość w szacunku podwyższoną została - in quant tm TeB lJraetio1-ł facta
est. I tak: gdyby nierucholność była warta przed uskutecznieniem
robót 10,000 złtp. roboty kosztowały 6,000, a później oceniono ze
wszystkielni nowelni konstrukcyalni całą nierucholllOSĆ na 12,000,
przywilej robotników nie vvynosiłby ,vięcej j ak na 2,000 złtp., bo o
2,000 złtp. ,vartość podwyższoną została. Dodać należy, że wartość
nierucho1110ści koniecznie przez wykonanie tych robót por1niesioną być
musi, gdyż jeżeli podniesienie nastąpiło przypadkowo tylko, przez
wpływ zewnętrznych okoliczności, przy,vilej nie istnieje. N awzajeffi
zaś, Jeżeli nierucholność podwyższona przez napra,vy później bez winy
archItektów zniszczoną, lub jej wartość zniżoną została, architekci i in
ni robotnicy służącego ilu przywileju nie utracą. Architekci, entrepre
nerowie, robotnicy względelTI reszty należytości, którą wartość nieru...
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chomości podwyższoną nie została, są prostelnl wierzycielami, którym
ani przywilej, ani hypoteka nie s uży.

Ci, którzy pożyczyli pieniędzy na zaspokojenie robotników, uży
wają takiego samego przywileju jak robotnicy. Potrzeba jedynie, aby
użycie pieniędzy urzędownie stwierdzone by o przez akt pożyczki
i przez kwit robotników, tak, jak to wy ej powiedziano co do tych, któ
rzy dostarczają pieniędzy na zaspokojenie szacunku.

ROZDZIAŁ IiI-ci.

o pl"zyvvilejacll Ila ruchonlościach
i nieruchomościach.

Przywileje rozciągające się na ruchomości i nieruchomości są te,
które są wYIIlieniono wart. 2101, to jest: koszta sądowe, pogrzebowe,
ostatniej słabości, zasługi służących i dostawy żywności. Przywilej
ten o tyle tylko może się wykonywać, o ile nie starczy funduszów z ru
chomości; a zatem żądający przywileju, winien udowodnić, że z rucho..
mości nie ma funduszów dostatecznych na zaspokojenie należytoścL
Ciężar dOV\1odzenia spada na wierzyciela. Przyvvilej taki ma pierw....
szeństwo przed przywilejami na pewnej nieruchomości, kióre są wy
nlienione w artykule 2103, a więc przed vvszystkien1i wierzycielalni hy
potrczn rmi.

ROZDZIAł. IV-ty.

Sposoby, jakieITli się Pl-,zyvvileje zachovvują!f
oraz przywileje legatal--YuszÓvv i -wierzycieli
:mających pra"Wo ządać oddzielenia majątku

spadkoW"ego od osobistego sukcesora"

Między wierzycielami przywileje nie mają skutku. Wyjątek za
chodzi tu co do nieruchomości tylko, jeżeli przywileje owe stały się ja
wnen1i przez zapisanie ich w księgi konserwatora hypotecznego w spo
sób przez pra"\vo oznaczony. Iliczą się one wtedy od daty wpisu, z wy
jątkalni przez prawo postanowionenli. Przywilej na rUCh01110Ściach
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istnieje przez sam przYlniot wierzytelności; wykonywa się-na cenie
rzeczy, bez potrzeby uzupełnienia jakichkolwiek fornlalności. Ale
przywileje na nieruchomościach zachowują się nie inaczej, jak przez
uskutecznienie wpisu. J eże1i więc wierzyciel uprzywilej owany zanie
dbał uczynić wpisu, jest tylko prostYLu wierzycielem ręczno-osobistym"

Wyj ęte są z pod obowiązku wpisu:
1) \Vierzytelności wYlllienione w artykule 2101, to jest: koszta

sądowe pogrzebowe, ostatniej słabo5ci, zasługi służących, dostawy po
czynione dłużnikowi. Lecz 'v kodeksie wierzytelności te, są wyj ęte od
wpisu względem wierzycieli innych. 00 się tycze jednak nabywców,
jeżeli po przepisaniu tytułu w dni 15 wierzyciele hypoteczni uprzywi
lejowani zalIleldowania o s,vych prawach nie dopełnih  te icb pra,,"a
względem nabywców upadają.

2) Przedawca uprzywilejowany zachowuje swój przywilej przez
przepisanie tytułu, który przeniósł własność na nabywcę, o ile ztąd
płynie przekonanie, że przedającemu część albo całość szacunku się na
leży. Przepisanie tytułu przez nabywcę uskutecznione, będzie stano.
wić dla przedawcy tyle, ile wpis stanowić będzie dla tego, który
na zaspokojenie szacunku dostarczył pieniędzy. Będzie jednak kon
serwator obowiązany, pod odpowiedzialnością z majątku względem
trzecich, w księdze na wpis długów przeznaczonej, zabezpieczyć
z kontraktu, który mu przyniesiony został, szacunek dla przedaj ą
cego, lub dla tego, który dla zaspokoj enia szacunku dostarczył
pieniędzy.. Przywilej tedy przedającego jest wolny od wpisu, choćby
do księgi długów przez konserwatora utrzymywanej zaciągniętYIIl nie
byl.. Utrzymuje się, skoro tytuł na nabywcę przepisanym zostat Prze
pisanie zaś nastąpić może tak z kontraktu urzędowego, j ak i prywatne
go. Jeżeli przedający nie postarał się o wpisanie swej należytości, ani
tytułu na nabywcę nie przepisał, a nabywca w trzecie ręce nierucho
mość puścił, ten zaś ostatni nabywca, nie objawiając pośredniego tytu
lu  ostatni kontrakt dał przepisać, pierwszy przedaj ący utraci swój
przywilej, jeżeli przywilej li swego w ciągu dni 15 od transkrypcyi na
drugiego nabywcę dokonanej, nie zameldował. Przedający może zamel
dować resztujący szacunek przez przepisanie tytułu na nabywcę, lub
nie przepisuj ąc, przez proste uskutecznienie wpisu -inscrription..

Transkrypcya zachowuje przywilej przedawcy; jeżeli jednakże
transkrypcya długu nie czyni jawnym, nie daje o nim wiadomości dla
trzeciego.. To też konserwator, po przekonaniu się, że resztujący sza
cunek nie zostal zapłacony, winien g o w księdze długów zanotować,
żeby był tytuł dla każdego w czynności z nowYln nabywcą wchodzą
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ego jaWnYIn. ,V jakimkolwiekbądź czasie transkrypcya, albo inskryp
łcya szacunku uprzywilejowanego nastąpiła, szacunek ten ma zawsze
-pierwszeństwo przed wszystkiemi innemi długalui przez nabywcę za
eia g nietemiw" "

Kodeks na zapisanie szacunku żadnego nie oznaczył terminu;
wpisanie więc to będzie mogło nastąpić w każdym czasie, dopóki nie
l'uchomość zostaje "T rękach nabywcy i jego sukceserów t a nawet
w ciągu 15 dni po przepisaniu tytu u na innego nabywcę; albowiem
[pO upływie tego czasu, stosownie do art. 834 K.. P. S. żaden wpis prze
A?iwko dawnemu w aścicielowi przyjętym być nie może.

3) Współsukcesor lub współdzielący się zachowuje swój przy
wilej na dobrach sukcesyjnych lub na dobrach do działów należących
.za zapłaty i powroty szkód, albo za szacunek na licytacyi postąpiony,
przez wpis uskuteczniony na jego żądanie w ciągu 60 dni po uskutecz
nieniu działu, lub po licytacyi. W tym przeciągu czasu nie może mieć
miejsca na dobrach obciążonych zap atą szkody, lub przysądzonych
na licytacyi, żadna hypoteka z ubliżeniem wierzycielowi niezapłaconej
szkody lub szacunku na licytacyi postąpionego. Jeżeli więc sukcesor
lub współdzielący się wpisze &wój przywilej w przeciągu 60 dni, przy
wilej j ego ma pierwszeństwo od chwili działów lub licytacyi, chociażby
nawet nieruchomość w ręce trzecie przesz a. Po 60 dniach sukcesor
traci przywilej i może zapisać tylko hypotekę, której pierwszeństwo li
czyć się będzie od chwili wpisu.

4) Architekci, aby mogli zacho,vać swój przywilej, winni usku
tecznić podwójny wpis do księgi intabulacyjnej: pierwszy - protokółu
obejmującego opisanie miejsca, drugi-protokółu odbiorczego.

Oprócz przywilejów dotąd wymienionych jest jeszcze przywilej
artykułem 2111 K. C. ustanowiony, który brzmi: "Wierzyciele i zapi
sobiercy, którzy ż dają oddzielenia majątku spadkodawcy od majątku
sukcesora, stosownie do artykułu 878 w tytule: O spadkach, zachowają;
względem wierzycieli sukcesora przywilej na nieruchomościach spadko...
wych przez wpisy dopełnione na każdej z tych nieruchomości, w przecią
gu sześciu miesięcy, rachując od dnia otwarcia sukcessyL Przed upły
wem tego czasu na dobrach sukcesyjnych nie może być ustanowiona
'Żadna hypoteka przez sukcesora, z ubliżeniem prawu wierzycieli lub
legataryuszów zmarłego." Art. 880 K. N. stanowi, że wierzyciele będą;
mogli żądać odłączenia majątku spadkowego od majątku sukcesorów,
<co do ruchomości: do Jat trzech od otwarcia spadku, a co do nierucho
mości-dopóty, dopóki te nie przejdą w ręce trzeciego. Art. 2111 Ko N
nie jest w sprzeczności z art. 880, gdyż stanowiąc, że wierzyciel spad..
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ku, chcąc zyskać pierwszeństwo przed wierzycielalni sukcesora, winien:
swój przywilej wpisać na nierucholności w przeciągu 6-ciu lTIiesięcy od
daty otwarcia się spadku, nie przecina temuż wierzycielowi możności
wpisania hypoteki na dobrach spadkowych po upływie tego czasu; je
dnakże taka hypoteka nie zyskuje pierwszeństwa, jak tylko od daty
wpisu. Podług rozulnienia art. 880, żądanie rozłączrnia 111ajątku co do
nierucholTIO ci może być uczynione dopóty, dopóki nieruchon10ści znaj
dują się w ręku sukcesora. Jednakże, ponieważ art.. 834 I{. P. S. do
zwala wpisów przeciwko właścicielowi daWnelTIn, aż do dni 15 od daty
upłynienia tranbkrypcyi, a to bez różnicy, czy wierzyciele są hypotecz
ni czy uprzywilej owani, przeto, chociaż nieruchomość przeszła w ręce
trzeciego nabywcy, dopóki on nie przepisał swego tytułu, i dopóki po
tem przepisaniu dni 15 nie upłynęło, wolno wierzycielowi spadku prze
ciwko przeclaj ącelTIU zapisać albo przywilej -jeżeli n1iesi cy 6 od otwar
cia spadku nie upłynęło, albo hypotekę-jeżeli przez upływ czasu przy
wilej jest już stracony.. Cesyonaryusze uprzywilejowanych wierzycieli
maj  też same prawa i n1iejsce, co cedenci. Wierzyciele uprzywilejo
wani, utraciwszy swój przywilej przez niewpisanie się w czasie przy
zwoitY111, mają prawo do hypoteki, której pierwszeństwo od daty usku
tecznionego wpisu się liczy.

DZIAŁ DRUGI.

O hypotekach.
ROZD IAŁ I.

O Pl"bzyczynach hypotekę spl"avvujących
czyli o tytuła( h do hypoteki i przedn1iocie
hypoteki, albo o rzeczach, na których hypo

teka llloze być zapisana.

ODDZIAŁ I,

O tytułach do hypoteki.

Kodeks wart, 2114 taką daje definicyą hypoteki: "Hypoteka jest
to prawo rzeczowe na nieruchomościach, do których jest przywiązane
zaspokojenie zobowiązań. Hypoteka podług kodeksu jest pra {)ną, są
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do ()ą i umowną. Prawna jest tCt, która wynika z sanlego prawa, po..,
nieważ prawo przy,viązaŁo ją do pewnego rodzaju wierzytelności, jak
należytość żony od lTIęża, pupilów od swoich opiekunów. Sądowa-ta,
która wypływa z wyroków i aktów sądowych. Ulnówna, wynika z UllIÓW
w formie prawern przepisanej sporządzonych.

ODDZIAŁ II..

o dobrach, które mogą być przedmiotem hypoteki.

Podług kodeksu cy" 11npgo, przedn1iotenl zabezpieczenia czyli hy
poteki mogą być:

1) Dobra nieruchollle" które Inog  być przedmiotenl zamiany
między ludźrni, i ich przynależytości , za nieruchomość uważane..

2) używanie przychodów na tychże dobrach, dopóki takowe
trwa. Prawa i kapitały hypotekowane nie mogą być przedmiotem za
bezpieczenia -żadna na nich hypoteka zapisywana być nie może" Nie
ma w prawie francuzkiem subintabulacyj i subinskrybcyj, znanych pra
wu pruskienlG i austryackiemu.. Prawnicy francuzcy niekiedy zbyt ści
<le tłómacza przepisy kodeksu względem dóbr, przedlniot hypoteki sta
nowić mogących, i nie dopuszczają nawet tego, żeby prawem elnfiteu
tycznem posiadana nierucholll0ŚĆ przedmiotem hypoteki być 1110gła..
Garnier, Vv dziele swojem: "Tlaite des hypoteques," podobnież utrzymu
je, twierdząc, że emfiteuza niczeill innem nie jest, jak (lzier2awą na dŁu
gie lata, że zatmn przedmiotem zabezpieczenia być nie lTIOże.. Tego
samego przekonania jest Toullierr" Inni autorowie, jak np: Duranton"
w dziele: "Cours des droits Franyais suivant 1e Oode Oivil," inne zupeł
nie wyjawia o emfiteuzie zdanie, tak się bowie1l1 wyraża: "W bzelkie
prawa emfiteutyczne podlegają wykupowi, i lTIOŻna się od czynszu in
recognitionem domini direc:i opłaconego uwolnić, oddając domino di
recto, kapitał odpowiadający czynszowi. Przez tę możność wykupu cał
kowita wŁasność przechodzi na emfiteutę; prawa dOlnini directi ograni
czają się jedynie do możności wymagania wypłaty rocznej. Raz udzie
Jający elnfiteuzę, dominus directus, więcej gruntu ani alienować, ani
hypoteką obciążać nie lnoże; owszem - enlfiteuta jest istotnym właści
cielem, pod obowiązkiem opłacenia czynszu; 'na prawach więc takich
hypoteka oparta być może.." Tegoż salnego zdania jest Tararrde de San
glade, który na poparcie twierdzenia sw ego, przytacza wyrok sądu ka
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acYJnego, na dnIU 26 Czerwca, 1822 re zapadły, w sposób powyższy
emfiteuzę rozstrzygający. Według mego zdania, opinije Durantona i Ta
Tarda de Sanglade, mają podstawę w przepisach kodeksu. Jeżeli bo
wiem można opierać hypotekę na używaniu przychodów, ograniczonem
przez upływ czasu, dla czegóż by emfiteusis, która pociąga za sobą wie
czyste pobieranie przychodów, hypotece nie miała być podległą? Po
dług przepisu pra,va naszego o hypotekach, kwestya ta już czynioną
być nie może, albowiem wedle przyjętych powszechnie zasad, wszelkie
prawa hypotekowane, bez \vyjątku, mogą być hypoteką obciążone, em
fiteuci też są uważani za właścicieli. W skutek tego po miastach, a mia
nowicie w vVarszawie, wszystkie nieruchomości na gruncie czynszo
wym położone, mają tytuł własności na emfiteutów ustalony, który dłu
gi na nieruchomościach zaciągać, i wszelkie alienacye przedsiębrać są
w możności, opłacaj ąc dOlIlino directo landemia i czynsze.

We Francye akcye bankowe francuzkie, stosownie do art. 7, de
kretu z f. 1808, mogły stać się nieruchomością i przyjmować hypotekę..
Każdemu akcyonaryuszowi wolno było stosowną złożyć deklaracyę, iż
-akcyę bankową chce uważać za nieruchomość, a po zaciągnieniu takiej
deklaracJTi do ksiąg, przelew jej, obciążenie, i oczyszczenie z długów
nie mogło nabtępować inaczej, jak wedle form wskazanych przepisami
o hypotekach i przywilejach. Dekret jednak ten, ani mocy obowiązu
jącej u nas nigdy nie miał, ani przez długi czas po wprowadzeniu ko
dekbll, z powodu braku instytucyi bankowej, zastosowania znaleść nie
mógł. Kodeks nie dopuszczał, aby kapitał, lub jaki bądź rodzaj hypo
teki, nawzajem przedmiot zabezpieczenia stanowił, a kOluentatorowie
twierdzih, że w skutek zasad i wyobrażenia o hypotece, hypoteka ża
dnemi iUllenli subintabulacyami obciążoną być nie może. Duranton
tak w tej mIerze mówi: "Hypoteka, jakkolwiek istnieje na nieruchomo
ściach, nIe jest dla tego nieruchomością; gdyż mając jedynie na celu za
I ewnienie zaspokojenia kapitałów, które zawsze bą ruchome, niczem
więcej być nie może, jak ruchonl0ścią, inaczej bowiem, zabezpieczenie
hypoteczne, które jest tylko akcesoryum, zmieniałoby naturę pryncypal
nej obligacyi." Rozumowanie to, z CZYbtej teoryi czerpane, nie jest do
'Syć przekonywające. W stanowieniu przepisów hypotecznych, nie sa
me zasady abstracte brane, winny zwracać uwagę prawodawcy, ale ra
czej na to baczyć mu należy, jakie w zastosowaniu ta lub owa zasada
może przynieść korzyści, na jakie straty albo niebezpieczeństwa nara
żone jest społeczeństwo przy pominięciu onej zasady. Straty, jakieby
ponieść mógł właściciel nieruchomości i wierzyciel przez zezwolenie na
subintabulacyę, nie mogą być przewidziane; owszem - przez dozwolenie
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ubintabulacyi t. j. zabezpieczenia na kapitałach hypotecznych, otwo
rzono nowe źródło kredytu dla wierzycieli, i tern samem rozprzestrze
niono kredyt właściciela, uczyniono obieg kapitałó,v łatwiejszym. Chę
tniej uczyni każdy pożyczkę właścicielowi, jeżeli będzie przekonany, że
<sam nawzajem w potrzebie może uzyskać kredyt. Częstokroć chwilowa
konieczność użycia kapitału, zniewalała wierzyciela do subhastowaIlia
nieruchomości, do wystawiania siebie na koszta. Lecz zdaje się że nie
zasada przez Durantona przytoczona, ale wcale odmienna przyczyna
sprawiła,że kapitały i prawa hypotekowane,podług kodeksu nie stanowią
przedmiotu zabezpieczenia. Przyczyna ta leży w rodzaju kontroli i urzą
dzeniu ksiąg hypotecznych francuzkich. Ktoby chciał udzielić pożyczkę
na kapitał, nie dosyćby mu było poprzestać na roztrząsaniu tytułu wie
rzycielowi służącego: potrzebowałby jeszcze przekonać się o prawach
wierzyciela, o hypotekacb tajnych majątek właściciela obciążających"
Sam konserwator, jakkolwiek pośw"iadczeme jego przekonania zupełne
go o ogólnym stanie długów przynosić nie może, nie byłby w stanie
udzielać świadectw, któreby dla trzecich stanowiły rękojmię co do hy
potek jawnych, a jego samego od odpowiedzialności zasłaniały, w ra
zie gdyby prowadzone przezeń .Tejestra powiększyły się co do ob
szerności, przez zapro,vadzenie kontroli długów na kapitałach ubezpie
czonych. Stosownie du zasad prawa francuzkiego, a mianowicie ar. 778
Ke P. S. każdy wierzyciel mógł podać do intabulacyi kapitał swego
dłużnika, ale przez to nie zyskiwał na nim żadnego pierwszeństwa,
lecz suma z którą umieszczony był dłużnik, rozdzieloną była jako rzecz
ruchoma, między wszystkich zgłaszaj ących się wierzycieli, intabulowa
nych lub zakładających opozycyą przed ukończeniem klasyfikacyi sa
lnego szacunku dóbr.

ROZDZIAb II-gi.

O 1'ozrnaitych rodzajach hypotek
Hypoteka jest: .J
1) Prawna,
2) Sądowa,
3) Umowna.

ODDZIAŁ I.

O hypotece prawnej

Hypoteka prawna jest ta, która bez wyroku lub umowy, skutkiem
rozporządzenia samego prawa istnieje. WIerzytelności, którym służy
hypoteka prawna są.
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1) vVierzytelności n1ężatek na n1ajątku mężów..
2) Wierzytelności nieletnich i 1Jezwłasnowolnych na majątku

opiekunów.
3) Wierzytelnośri skarbu, gmin i instytutów publicznycl1 na l11a

jątku kasyeró,v i administratorów.
Hypoteki lnężatek, nieletnich i bezwłasnowolnych są uwolnione

od wpisu, bo jakkolwiek kodeks obowiązuje mężów i opiekunów do
objawienia należytości żon i pupilów, karząc ich nawet lnianem szal
bierzy, o ile inne zobowiązania hypoteczne zaciągną, a praw służących
żonOln lub nieletnim albo bezwłasnowolnyn1 nie objawiają, jednakże
hypoteki te mają lniejsce i wykonywają się, począwszy od epok w ko...
deksie oznaczonych, chociażby wpisane nie były.

S 1.

o hypotece prrawnej mężatek.

Kodeks wart. 2135 przyznaje 111ężatkom hypotekę prawną na
majątku męża, dla następujących wierzytelności:

1) Dla posagu.
2) Dht należytości z umów małżeńskich.
3) Dla SUln posagowych, tytułem sukcesyi na żonę spadłych.
4) Dla sum posagowych, pochodzących z darowizn w czasie

małżeństwa uczynionych.
5) Dla wynagrodzenia długów jakie żona z mężem zaciągnęła
6) Dla wynagrodzenia za dobra sprzedane do żony należące..
Nie li1a żona hypoteki prawnej dla aJinlentów, ale ma ją dla pro

centów od posagu, od daty, od której one biegną. Kodeks handlowy
ważne zmiany poczynił co do hypotek prawnych lTI żatek na majątkach
mężów kupców, zmienił przepisy kodeksu cywilnego co do tego przed
miotu. Mianowicie zaś wart. 549, 550, 551 i 552 K.. H. są zmiany co
do przepisów kodeksu cywIlnego następuj ące:

1) Żona upadłego kupca, żadnych korzyści przyznanych jej ak
tem przedślubnynl, z majątku Inęża poszukiwać nie będzie mogła: a za
tem co do korzyści tych, na majątku męża nie ma żadnej hypoteki

, .
pravv'neJ"

2) W razie, gdyby żona pospłacała długi męża, będzie uważana
jako płacąca długi pieniędzmi mężowskiemi, i pozostawioną jej jest tyl
ko możność dow'odu przeciwnego.

3) Żona, której mąż w chwili zawarcia związków maŁżeńskich
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już był kupcelU, będzie nliała hypotekę prawni! jedynie na nieruchomo
ściach lnęża, w czabie obchodu Inałżeńbtwa przez niego posiadanych.

Toż salno stosuje się do syna kupca, który jakkolwiek nIe był ku
pcem w czasie obchodu lnafżeństwa. przerież stttl1 kupcćt późuirj przy;

2.
o hypotece prawnej nieletnich

Nieletni i bezwlasnowolny podług kodeksu, lna hypotekę prawn
na lnajątku opiekuna, celem odzyskania tego w&zYbtkiego, coby opiekun
z jego funduszów podniósł. Nieletniemu za życja obojga rodzirów, nie
służy hypoteka na lnajątku ojca ,vładzę rodzicielską wykonywaj cego"
Lecz z porównania art. 365 z 2121 K. C. ]1. wynika to przekonanie, że
wzięty na opiekę dobrowolną 111ćL bypotpkę prawną na majątku opieku
na, albowiem art. 365 !{. C. F. stanowi, że lnaj ątkienl w ziętego pod
opiekę dobrowolną opiekun dobrowolnie adlninistrować będzie. Hypo
teka prawna nieletniego na lllajątku opiekuna, służy na zabezpieczenie
tego wszystkiego, co opiekun może być winien nie letniemu przed roz
poczęcielll opieki.

N a lnaj ątku przydanego opiekuna, podług kodeksu nieletnielnu.
hypoteka prawna nie służy.

3.
o hypotece prau'neJ skarbu, na maJqtku ad ntinist?'>ato7 Ił ÓUJ,

Skarbowi, glninonl, i illstytut0111 pubhcznYln służy hypoteka pra
wna na lnajątku administratoró\v, poborcó,iV, i innych do zdania rachun
ków obowiązanych. Lecz ta hypoteka prawna, sto&o\vnie do art. 2135
K. O. F. od wpisu nie jest u\ olnioną; od wpisu bowienl pra\vo uwolni
ło tylko hypotekę nie letnich i ln ż tek, z powodu. że jak jedni tak
i drugie nie &ą VV lnożności bronienia praw bwoich i czuwania nad swe
mi interesan1i.

4.
Na jakich dobJ'łach 1'>ozciąga)Cf się hY1Joteki pJ f1 awne?

Jedną z najważniejszych cech hypoteki prawnrj francuzkiej jebt,
że obciąża ona wszystkie dobra teraźniejsze i przyszłe dłużnika, t. j.
wszystkie, które należą i należeć ll10gą do dłużnika. Są to wię  hypo
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teki generalne. Jednakże w myśl art 2140 i 2161 , te hypoteki gene
ralne mogą ulegać prawnemu ograniczeniu. I tak, art. 2140 przepisu
je, że w kontrakcie małżeńskim mogą się małżonkowie umówić, iż hy
poteka prawna żony będzie się tylko rozciągać na pewnych nierucho
mościach, a wtenczas inne nieruchomości, w intercyzie niewymienione,
będą od hypoteki wolne. Nie wolno jednakże uwolnić kontraktem mał
żeńskim wszystkich dóbr męża od hypoteki praV\Tnrj, i ażeby takie
ograniczenie miało miejsce, potrzeba dwóch warunków:

1) Żeby ograniczenie nastąpiło w kontrakcie małżeńskinl, gdyż
wszelka w tym względzie umowa między mężem a żoną, bez uzupeł
nienia form ar.. 2144 K. C.. przepisanych, jest nieważna.

2) Aby strony intercyzę zawierające były pełnoletnie. Zdaje
się jednak, że pełnoletność koniecznie jest wymaganą tylko od żony,
ona bowieln zrzeka się praw, a ograniczenie, które następujp,jest z ko
rzyścią męża, a zatem może on być nieletnim.

Art 2161 stanowi, że jeżeli wierzyciel, maj ący prawo zabezpie
czyć się na wszystkich do brach teraźniej szych i przyszłych dłużnika,
wpisał, w skutek tego,hypotekę na kilku dobracb, dłużnik udowodniw
szy, że wierzycielIna bezpieczeństwo dostateczne na jednych lub dru
gich dobrach, o uwolnienie reszty z pod ciężaru bypoteki może się po
starać  Jeżeli nieruchomość, hypoteką prawną obciążona, zmienioną
została na inną, hypoteka prawna ciążyć będzie na obydwóch: hypote
ka bowiem jest prawem rzeczowem, do nieruchomości służącem, i idzie
za nieruchomością, w czyjekolwiek bądź ręce nieruchomość przejdzie.
Skoro ciążyła na nieruchomości przed zalllianą, ciążyć będzie także
i po zamianie, przejście bowiem tytułu własności na naby\vcę nie spra
wia tell samem oczyszczenia nieruchomości z hypoteki. Przeciwnie
skoro mężowi lub opiekunowi dostała się nowa nieruchomość, ta, tern
samem już jest obciążona hypoteką prawną, bo tego rodzaju hypoteka
rozciąga się na wszYbtklch dobrach dłużnika-teraźniejszych i przy
szłych.

ODDZIAŁ II.

o hypotece sądowej D

Hypoteka sądowa wynika z wyroków, bądź ocznych, bądź zaocz
nyeb, stanowczycb. lub tymczasoV\1ych, na rzecz tego, który wyrok
otrzymat Wyrok tymczasowy ma za przedmiot przedstanowczą decy
zyą w procesie-wyrzeczenie względem posiadania lub używania rze
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czy s:pornej, albo przedsięwzięcia środków zaradczych, celem uniknie
nia strat, jakieby rzecz dotknąć mogłyo

Hypoteka sądowa wynika także z przyznań albo sprawdzeń pod
pisów położonych na pismach prywatnych.. Z wyroków obejmujących
skazanie wynika zawsze hypoteka na dobrach obowiązanego, czy wy-
roki te są tymczasowe, czy 5tanowcze - czy zaoczne, czy oczne. Jeżeli
są oczne, stanowcze i ostateczne: hypoteka jest stanowczo z nich zy
skana, i może być zniesioną jedynie przez zaspokojenie należytości lub
przez zniesienie wyroku środkiem nadzwyczajnym, jako to: kasacyą:
i restytucyą. Jeżeli to są wyroki zaoczne lub oczne pierwszej instan....
cyi, moc tej hypoteki zależy od wypadku sprawy drogą opozycyi lub
apelacyi rozstrzygnąć się mającej..

Hypoteka sądowa może u nas nastąpić nietylko z wyroku praV\To-
mocnego. Hypoteka z wyroków niepraw omocnych podług kodeksu zy
skać się mogąca, odpowiada zupe nie naszemu ostrzeżeniu, przewidzia
nemu wart. 138 pr.. hyp. z r. 1818..

Z wyroków przygotowawczych hypoteka wpisaną być nie Inoże fT
Koniecznie z wyroku powinno wypływać zobowiązanie dłużnika,.

bo hypoteka jest tylko akcesoryum, zobowiązanie zaś jest rzeczą głó
wną: skoro zaś nie istniej e zobowiązanie, to jest principale, i akcesso
rium też istnieć nie może..

Przyznanie pism prywatnych i podpisów na nieh położonych
w sądzie uczynione, stanowią bypotekę. Gdyby przyznanie pisma byłO'
uczynione przed sądem pokoju (pojednawczYlu), nie skutkowałoby hy
j?oteki, bo komplanacya przed sądelll pokoju zawarta w myśl art. 54
K. P. B. nie jest aktem urzędowym; z niej nawet, podług kodeksu
egzekucya nie płynie, i jedynie egzekucya ta dozwoloną jest w naszym
kraju w skutek rozporządzeń przez ministra sprawiedliwoś0i w latach
1809  1810 i 1812, wydanych.

Przyznanie pisma przed notaryuszem takle nie stanowi hypoteki,
bo art. 2123 wyraźnie stanowi, że hypoteka może tylko wypływać
z przyznania pism przed sądem; chybaby w takim akcie notaryalnYln
dłużnik, oprócz przyznania stypulował, hypotekę specyalną; lecz naten
czas nie byłaby to już hypoteka sądo  a, ale umowna.

Przyznanie podpisu na obligacyi położonego nie nadaje hypote
ki, inaczej bowiem każde pismo prywatne, nie obejmujące nawet sty
pulacyi hypotecznej, stanowiłoby hypotekę$

Hypoteka sądowa jest także generalną: może być wykonaną na
wszystkich do brach dłużnika; rozciąga się na do brach przyszłych i te
raźniejszych, tak dalece, że jeden wpis uskuteczniony w danem biurze
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hypotecznenl, obciąża WbzYdtkie c10Lra teraźniejbze dłużnika i nabyć się
następnie w okręgu tegoż biura lllogące. Na dobrach następnie naby
tych wpisu szczególnego uskuteczniać nie lna potrzeby.

\Vyroki sądów polubo,vnych o tyle hypotekę stanowią, o ile opa
trzone są klauzulą egzekucyjną, w bposób procedurą, wskazany..

'iVyroki sądów zagranicznych nie stanowią hypoteki, dopóki
przez trybunał krajowy lllOC egzekucyjna nadaną im nie będzie.

ODDZIAŁ III.

o hypotece umównej

Hypoteka ulllówna llloże nabtąpić jedynie za pośl'ednictwelll UIno
wy. Aby zezwalać na h)potekę, potrzeba być nietylko właścicielem
nierucholllOŚci, ale nadto ll1ieć ,volną dyspozycYę nieruchol110Ścią. Dla
tego też nieletni, bezwłasnowolni, 111ężatki sanle bez abystencyi lnęża,
a te które co do stosunków ll1aj ątkowych żyj ą l)od zarząde111 posago
wYln,nawet przy asystencyi nlężów--nie lllOgą, hypoteką obciążać swych
nierucholności. Hypoteka lunówna nie 1110Że być ustano"Tiona,jak przez
akt urzędowy, przed dW0111a notaryubzalni, albo ]!fzed jednynl, 'v obec
ności dwóch świadkó,v sporządzony. Akt za granicą przyj ty, w myśl
art. 2128 le. C. nie 1110Że nada,vać hypoteki na dobrach we Francyi po
łożonych, jeżeli pra,va polityczne i traktaty przeciwnych tej zasadzie
nie obejnlują rozporządzeń. Dobra prlyszłe nie 1110gą b) ć przedlnio
teIn hypoteki U1110vvnej. Jednakże i od tej reguly, że na dobrach przy
szłych nie 1110Żna hypoteki ustanawiać, kodeks ucz ynił wyjątek wart.
2130 przepisując: że jeżeli dobra teraźniejsze wła cieiela nie wystar
czaj ą, na zabezpieczenie ,vierzytelności, może dłużnik, przedstawiaj ąc
tę "\1V akcie niedostatecznoś(\ żądać, ażeby każde z dóbr następnie na
być się 1110gących, były obciążone hypoteką wpiervv ustanowioną, a to
'v mIarę nabycia. Pod tynl ,vzględenl 11ypoteka francuzka różni się od
naszej hypoteki z r. 1818, wedlug której nie vvolno bezwarunkowo na
dobrach przyszłych hypoteki ubtanavviać. Jednakże hypoteka francuz
ka na dobrach przyszłycl1 dozwolona, bkutkieln salnej umowy dóbr ob
ciążać nie 1110że; owszelll - skoro tylko dobra zostaną nabyte przez
dłużnika, trzeba żądać wpisu, i dopiero od daty tego wpisu na poj e
dynczych dobrach, taka hypoteka zyskuju pierwszeństwo.



49

ROZDZIAŁ III-cL

Piervvszelistvvo stopni między hypote kami.

W ogólności kodeks pierwszeństwo i stopień między hypotekami
nadaj e od chwilI wpisania ich do ksiąg hypotecznych, za wyjątkiem te...
go, co postanowiono względelll hypotek prawnych służących nieletnim
na majątku opiekunów; tych bowIeHl pierwszeństwo nie jest zawisłe od
wpisu. I{ażda zaś hypoteka inna, a nawet hypoteka prawna skarbu na
majątku poborców i innych administratorów, nie może istnieć bez wpi
su. Przez wpis hypoteka zyskuj e nietylko pierwszeństwo przed inne...
mi wierzytelnościanli, ale zyskuj e i to, że o bci ża nieruchomość w czy
jekolwiek bądź r ce ona przechodzi. Pod ug kodeksu, jeżeli hypoteka
udzielona byla po alienacyi, bez względu, czy przej ście nastąpiło na za
sadzie tytułu prywatnego czy urzędowego, żaden wpis przeciwko da
wnemu ,vłaścicielowi już więcej nie mógł być przyjętym. Hypoteka
pozostawała tu prostą et niewykonaną możnością zabezpieczenia się, a
prawa rzeczowe z hypoteki, z powodu braku wpisu, poczytywały się za
upadłe, a raczej za nigdy nie istniej ące. Nie potrzeba nawet było po
dług kodeksu, do zatalnowania wszelkich wpisów przeciwko dawnemu
właścicielowi, ażeby nabywca objął w posiadanie kupioną nierueho
lllOgĆ, i ażeby dał przepisać swój tytuł, albowiem podług art. 1583
przedaż jest zupełną i przelewa natychmiast i nieodwołalnie własność,
'Skoro się umówiono o rzecz i cenę. Art. 834 K. P. S. ważną w tym
względzie od zasad kodeksu uczynił zmianę, stanowiąc: że wierzyciele
mający prawa do hypoteki sądowej, prawnej lub umównej, tudzież
wierzyciele, którym służy przywilej, a których tytuły są wcześniej sze
od kontraktu kupna i }!rzedaży, w przeciągu dni 15 od przepisania ty...
tułu na nabywcę w księgach, mogą wpisy przeciwko dawnemu właści
cielowi uskutecznia ć. Tak więc, jakkolwiek sam kontrakt nabycia, prze....
nosi własność natychllliast na nabywającego, przecież dopóki ten tran...
skrypcyi nie dopełni, a nawet w przeciągu dni 15 po transkrypcyi,
hypoteki mogą być przeciwko przedającemu wpisywane..

Ustaliwszy w ten sposób w ogólności stopień między hypotekami,
i pierwszeńE,two wpisanych hypotek przeciwko nabywcom, zobaczymy,
jaki mają stopień i pierwszeństwo hypoteki prawne nieletnich na ma
jątku opiekunów, i m żatek na majątku mężów?,J ózefowicz. Prz. o Ryp. 4



50

9 10

o stopniu hypoteki p'J1awnej nieletnich i bezwlasno-Łvoluych na 1najątku
opiekunó {) .

Hypoteka prawna nieletnich i bezwłasnowolnych na dobrach
opiekunów, stosowuie do art.. 2135 K. C. istniej e niezawiśle od wpisu,
z powodu administracyi opiekuna-od daty przyj ęcia opieki, a stosownie
do art. 2132 rozciąga się na wszystkich dobrach teraźniejszych i przy
szlych i nietylko na tych, które mogą przybyć wczasie opieki, ale na,vet
na tych, które mogą przybyć po skończeniu opieki. Hypoteka prawna na
dobrach opiekuna istnieje bezwarunkowo, czy to za sumy, które opiekun
przy objęciu opieki dostał, czyli za sumy podniesione następnie z przy
padłej na nieletniego sukcesyi. Istniej e ona także za darovvizny pupi
lowi w czasie nieletności uczynione i za wszelkie ,vynagrodzenia, ja
kie się mogą pupilowi od opiekuna należeć z powodu złej adnlinistra
cyi tego ostatniego. Jeżeli opieka nadana jest nie z powodu wyboru
przez radę familijną, ale z przepisu prawa, hypoteka datuj e się nie od
przyj ęcia opieki, ale od j ej otwarcia. I tak: jeżeli umrze oj ciec, mat
ka ze śmiercią oj ca staj e się opiekunką. Opieka od tej chvvili uważa
się za otwartą: od tego czasu zaczyna cię administracya nad mająt
kiem nieletniego, i od tej też chwili bierze swój początek hypoteka
prawna.,

S 2.

o stopniu hypoteki mężatek na majątku rnęża.

1) Hypoteka prawna mężatek na dobrach męża dla posagu
i umów małżeńskich, wedle art. 2136 datuj e sie od chwili zawartego
ma żeństwa. Jednakże art. 2194 jest 'v sprzeczności z tym przepisem..
Mówi on o hypotece prawnej l11ężatek istniejącej od daty sporządzenia
intercyzy o Sprzeczność ta, jak się 'zdaje, pochodzi z omyłki popełnionej
w redakcyi ostatniego z przywiedzionych artykułów. Małżeństwo i wza
jemne stosunki między małżonkami zaczynają istnieć dopiero od obchodu
małżeństwa; hypoteka więc nie może istnieć wpierw nim powstał obo
wiązek. Intercyza nie ma żadnego znaczenia, dopóki małżeństwo nie
zostanie zawarte111. Od tej dopiero ostatniej epoki jest niezlnienną i nie
odwołalną; do obchodu zaś małżeństwa jest aktem warunkowym, któ....
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rego istnienie od ziszczenia się warunku, to jest od zawal cia małżeń
stwa zawisło. Przed zawarcieul małżeństwa nikt żona ani mpżem nie'" (.I
jest, a właśnie żonie służy hypoteka na majątku męża.

2) Co do sunl posagowych spadłych na żonę w czasie małżeń
stwa przez sukcesYą, lub sum, które przy obchodzie małżeństwa tytu
łem daro,vizny otrzymała, hypoteka pra,vna datuj e E,ię od chwili
otwarcia sukceE,yi lub od chwili kiedy skutek darowizny nastąpił. Art"
2135 w ustępie 2-1ll lnó,vi tylko o sumach posagowych w sukcesyi bpa...
dłych, bo gdyby jaka nieruchomość żonie się w sukcesyi dostała, a 11ląŻ
ją nastepnie sprzedał, żona nie lniałaby hypoteki prawnej, aż do chwili
dokonanej przez męża sprzedaży. 00 do darowizn, hypoteka prawna
zaczyna się dopiero z chwilą, gdy darowizna swój skutek otrzyma, to
jest, gdy przez akceptacyę stanie się zupełną i nieodwołalną.

3) 00 do UU1ÓW 111ałżeńskich. a raczej korzyści żonie w kontrak
cie małżeńskilll przyznanych, do jakich zalicza się np. darowizna na
własność i inn e tym podobne, jakkol,viek wpisy ich po największej
części od ch,vili rozwiązania lnałżeństwa biorą swój początek, hypoteka
przecież prawna co do nich nla s,vój początek od obchodu Inałżeństwae

4) 00 do długów z mężem zaciągniętych, żona ma hypotekę
prawną na nlajątku lnęża od chwili wystavvienia przez żonę obligacyi;
uważano bowielu, że żona pod V\Tład ą Illęża zostaj ąca nie czyni saIllO
dzielnie i raczej na rzecz męża ten dług niż na swoją zaciąga korzyść.
Słuszne to jest tern bardziej, że potrzeba zaciągania długów w czasie
małżeństwa jest ograniczoną, gdyż nlęża jebt obowiązkiem ciężary nlał
żeńskie ponosić.

5) Ma żona hypotekę prawną na majątku męża za swą wła
sność, nawet za jej wpływenl sprzedaną, choćby ta nie była pObagową,
a to od chwili nastąpionej alienacyi.

3.
o obowiąz7 u 1neŻÓW opiekunów i pTzydanych opiekunów objawienia

hypotek pTawnych żonom i pupilom służących.

Jakkolwiek, podług kodeksu. hypoteka prawna istnieje dla żon
i pupilów niezawiśle od wpisu na majątku mężów i opiekun6w', jednak
że prawo. ażeby hypoteki te o ile być może uczynić jawnellli, włożyło
na mężów i opiekunów obowiązek objawienia ich w regestrach hypo
tecznych. Art. 2136 I{. 010 F. przepisuje, że mężowie i opiekunowie są
obowiązani sami hypoteki prawne żon lub pupilów, nieruchomości ich

4*
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obo'\viązujące, objawić 'v biurach na to ustanowionych, to jest w biu
rach hypotecznych, bez najlnniejszej zwłoki, i to tak na nieruchomo
ściach już do nich należących, jako też i później nabyć się lllogącyche
Mężowie lub opiekunowie, którzyby na dobrach swoich ustanowili hy
potekę lub dopu eili przywileju, a wierzycieli o istniejącej hypotece
prawnej nie ostrzegli, będą uważani za szalbierzy, a jako tacy będą od
powiedzialni za dŁugi pod przymuseln osobistym. Nie uwolni lnęża lub
opiekuna od odpowiedzialności pod przymuselll osobistym to, że oznaj
luił w akcie wierzycielowi, że jest lTIężem lub opiekune111; owszem
oświadczenie koniecznie tyrzyć się ,vinno hypoteki prawnej, jeszcze nie
obja,vionej. Jeżeli 111ąŻ lub opiekun zaniedbuje zabezpieczenia hypote
ki pravvnej, będzie to lnógł za nieletnich uczynić przydany opiekun, a
nawet za niedopełnienie tego odpowiadać będzie z własnego lnaj ątku,
tak j ak opiekun główny. Za nieletnich i mężatki lTIOgą czynić wpisy:
prokurator królewski, krewni nieletnich lub lnężatki, przyjaciele, a na
wet b[tffie lnężatki i nieletni.

4.
o og1'łanwzeniu hypoteki mężatek i nieletnich.

Hypeteka pra,vna uczyniona na majątku nlęża  e swej natury
może w ogóle ulegać ograniczeniu do pewnych dóbr tylko. Ograni
czenie to jednakże llloże być postanowione jedynie w kontrakcie mał
żeńskim, i \v razie jeżeli żona jest pełnoletnia. Ulnowa wszakże, któ
raby zupełnie uwalniała dobra męża od hypoteki prawnej, jest niewa
żna. To, co prawo wart. 2140 postanowiło względem ograniczeniahy
poteki mężatek, rozciągnięto i do bypoteki nieletnich i bezwłasnowol
nych na majątku opiekunów.. Rada fanli1ijna może i hypotekę general...
ną, nieruchomości opiekunów ciążącą, ograniczyć do pewnych tylko
nieruchomości, lecz winno to nastąpić jednocześnie z lllianowaniem
opiekuna. Opiekun, gdyby hypoteka generalna na wszystkich jego do
brach  rzewyżslała widocznie bezpieczeństwo, wystarczaj ące do jego
administracyi, może żądać, aby ta generalna bypoteka ograniczoną zo
stała do nieruchomości koniecznie potrzebnych na zupełne zabezpie
czenie praw nieletniego lub bezwłasnowolnego. Skarga do sądu w tym
względzie będzie wniesiona przeciwko przydanelllu opiekunowi i winna
być uprzedzona uchwałą rady familijnej. U nas, względeln wykreślenia
wpisów, wszystko stano,vi rada familijna. Rada więc ta może ograniczyć
wpis hypoteki prawnej, ale jednocześnie z ustanowieniem opiekuna.



53

Po ustanowieniu opieki, ograniczenie hypoteki już przechodzi w adzę
rady familijnej - j est tylko inforn1acyą dla trybunału; jest opinią, za
którą trybunał może pój ść vV decyzyi, albo się od niej oddalić.

Co do ograniczenia generalnej hypoteki służącEj dla żony, UląŻ,
podług prawa francuzkiego, może, za zezwolenieln tejże żony i za zda
niem 4-ch jej krevvnych, na radę falnilij aą zebranych, żądać, aby
generalna hypoteka żony na wszystkie}l nierueholnościach, ograniczoną;
była do nieruchomości, wystarczającej na pokrycie wszelkich praw żonYe

IlOZDZIAŁ IV...tYG

o księgach ella kontroli hypotecznej
TI tT z:ln'ly.waIlYc hfD

Bezpośredl1ią vllaflzę nad księgami lna konserwator, który Wbzy&t...
kie wpisy do l EJiąg IHzyjlTIuje. Nadzór nad konserwatorem i księganli
ma wlaśeivvy tryLunaI, który jednakże nie lnięsza się do uskutecznienia
wpisóvv. Nad vvykonyvvaniem urzędu przez konserwatora ITI a także nad
zór prokurator królewski. IConservvator też stosownie do obszerności
okręgu, którego księgi E,ą w zachovvaniu j ego, składa lllniej szą albo
większą kaucYę. I{aucya t;1 111a być rękojlnią dla stron za stlaty, ja
kichby z winy albo ]!I'Z8stę:pstvva konserwatora doznać 1110gły.

Ksiąg hypotecznych francuzkich jest pięć:
l. itslęgit ingrCis cy na. - Iisjęga ta przeznaczona jest na prze

pisywanie dokulnentó,v, tytllh 1 vvfasllości dotyczących się. W księgę
tę ,vpiEJujf); się chronologicznIe \ivszelkie tytuły do własności-per ex
tensnn1, czy tytuły są 1110rtis CC1US[L- jak testalnent, czy intel" vivos
jak kontrakt kupna i przedaży  zan11tU1Y i darowizny. Księga ta, jebt
wspólną dla WE,zystkich nierucholTIOści w okręgu jednego biura hypo
tecznego położollych; a tell1 się różni od kE,ięgi ingrosacyjnej pruskiej,
że do tamtej przepisują się wszelkio dokumenta, z których j3;kikolv'\iek
bądź wpis prawa rzeczowego do ksi1g hypotecznych następuje, czyliby
dotyczyły prawa własności, czy clężaróvv wieczystycb, albo ograniczeń
prawa WłaE,llOŚci - vV l{f ięgi francuzkie zaś WpibUj  się tylko tytuły
pr7edanie własno&ci 8 tanowiące. r}lytuły do sukcesyi żadnej nie ulega
ją transkrypryi

2. Ksi ga eksta!ndaliJ,yi i łn1abulaGyiG- Księga ta przeznaczona
jest na kontrol  hypotek, czyli długów hypotecznych z jakiegokolwiek
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bądź źródła one pochodzą: czy z prawa, czy z \vyroku, czy z UIllOWY.
Księga ta, podobnie jak austryacka główna, jest założona i prowadzona
dla vvszystkich nieruchonl0ści w okręgn jednego biura hypotecznego
położonych, nietylko zielllskich ale i luiejskich. Wpisują się "\'1 księgę
intabulacyjną  nie tak jak do ksi gi transkrypcyjnej, dokulnenta, per
extensum, to jest w całej osnowie, ale tylko treść dokumentów.. W cią
ga się ona chronologicznie, w tej kolei j ak do intabulacyi podane zo
stały dokunlenta, bez względu do której ściągaj ą się nierucholllości.
Zanotowywa się także wykreślenie intabulacyi i długów'".

3. Repertoryum.- Trzecią księgę utrzymuje konserwator hypo
teczny na to, żeby wpisy w dwóch pierwszych księgach nastąpione, j e
dnej nieruchomości dotyczące, łatwiej wynaleść można. I{sięga ta od
powiada arkuszom dyrekcyjnym aU5tryackim. Rozdzieloną jest alfa...
betycznie. Zanoto,vywa się w nią, gdzie, co do każdej nierucholności
w księdze ingrosacyjnej i intabulacyjnej, wpibY, do szczególnej nieru
chomości ściągające się albo ekbtabulacye, nastąpiły.

Trzy te księgi parafowane są przez prezesa trybunału.

4. Ksi ga konotaGyjna. - Ponieważ do ingrosacyi czyli tran
skrypcyi i do intabulacyi jednego dnia tyle może być podanych doku
mentów, że konserwator natychllliast po podaniu tegoż sanlego dnia
nie jest w stanie uczynić do ksiąg właściwych wpisów, przeto utrzymu
j e się księgę konotacyj ną, czy li dziennik hypoteczny, do którego kon..
serwator wpisuj e w każdej chwili, skoro podanie jest uczynione, krót
ko, 'N kilku słowach-treść podania. Ta księga stanowi dowód wzglę
dem pierwszeństwa wpisu, a nlianowicie pierwszeństvva zgła5zania bię
do intabulacyi. Nie potrzebuje konserwator zapisyvvać godziny i rni
nuty zgłoszenia się, gdyż podług art. 2147 wpisy jednego dnia uczy
nione, jednakowe mają pierwszeństwo, bez względu czy rano, czy wie
czór nastąpiŁy, chociażby konserwator na nich godzinę zgłoszenia za
pisał.

5. Ksi ga zaaresztowań. - Przez konserwatora utrzynlyvvaną
jest także ksiega zaareszto'lvań, w którą się wpisuj ą w treści zaj ęcia nie
rucholll0Ści na wywłaszczenie \vystawionej, i wZ111ianki względelll nie
których doręczeń w trakcie subhastacyi uskutecznionych. Zaj ęcia wpi
syvvane są do księgi zaaresztowań porządkienl chronologicznYlll.
W księgę tę wpisują się "\vszelkie zajęcia, bez względu jakiej dotycz
nieruchomości. Wpisy do księgi ingrosacyjnej i do księgi zaareszto
wań czynią się bez żadnej prośby ze strony żądającego - wystarcza
proste złożenie dokuluentu do transkrypcyi. Wpisy do księgi intabu
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13Jcyjnej nie przyjmują się, jak za złożeniem noty - bordereau zwanej?)
o której mówić będziemy poniżej.

K5ięgi hypoteczne francuzkie są jawne dla każdego: dla tego też
konserwator obo\viązany jest każdemu na jego żądanie wydać kopią
ingrosowanych dokumentów, z których transkrypcya nastąpi a, albo
świadectwo względem nastąpionej intabulacyi albo ekstabulacyi, -lub
też świadectwo, że nieruchomość żadnemi wpisami nie jest obciązonąe
Z ksiąg pruskich nawet hypoteken-schein in vim recognitionis nie mo
że być wydany, j(ak tylko interes mającemu, i to za zezwoleniem sądu t
a w niektórych nawet ,vypadkach, za przywołaniem właściciela.

ROZDZIAł, V-ty

o uskutecznieniu vv-pisóvv.

Rozdział ten dzielimy na 5 oddziałów:
1) Gdzie trzeba uskutecznić wpisy?
2) W jakim czasie wpis winien być uskuteczniony?
3) Jak się ustala pierwszeństwo wpisów?
4) Jakie są formy do uskutecznienia wpisów przepisane?
S) Jaki jest czas trwania '\\.pisów i ich skutki?

ODDZIAŁ I.

Gdzie trzeba uskuteczniać wpisy?

Wszelkie wpisy uskuteczniaj ą się w biurze konserwatora tego
okręgu, w którym dobra są położone, gdyż potrzeba, aby wszyscy inte
res mający, w jednym biurze o zobowiązaniach nieruchomość obciąża
jących przekonać się mogli. Jeżeli jedne dobra w dwóch są po ożone
okręgach, potrzeba uskutecznić wpis w jednynl i drugim. Wpis usku
teczniony w jednym okręgu, nie będzie obch}żał części dóbr i folwar
ków w drugim okręgu położonej, chyba gdyby były częścią i przyle
głością dóbr, na których wpis został uskuteczniony.
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ODDZIAŁ II.

W jakim czasie wpis powinien być uczyniony t

I{odeks nie oznacza czasu, w jakim wpisy hypoteczne lllają byc
uskutecznione, nie tak jak to czyni co do przywilejów. Dopóki więc
nieruchomość zostaje w rękach dłużnika, dopóty hypoteka wpisaną być
może; pierwszeństwo jednakże hypoteczne liczyć się będzie od daty
wpisu. Jeżeli nierucholllOŚĆ została sprzedana, IStosovvnie do przepisów
art.. 834 K. P. 8. po upływie dni 15 po przepisaniu tytułu w Xasności na
nabywcę, już więcej żadne wpisy przeciwko aaWnelTIU włLtścicielowi
przyjęte być nie mogą" Od tej zasady, że wpisy w każdyul czasie mo
gą być przyjęte, art e 2146 cz yni dwa wyjątki:

1) \V pisy żadnego nie lnają skutku, j pżeli są uskutecznione
w czasie, w którym akta? ucz ynione przed otwarcielll upadłości przez
upadłego, są nieważne.

2) 'roż samo tyczy się wierzycieli 5padku, jeżeli wpis ubkutccz
nlony został po otwarciu sukcesyi, a sukcesya była przyjęta z dobro
dziejstwem inwentarza.

Ad. l. Art. 2146 lila związek z art. 443 I{. li. htóry przepIsuje,
że zaden właściciel, czy to hypoteczny, czy to Ui,rzywllejov\ [tuy, nie
lioze zyskać wpi:su na dobrach upadłego na 10 dni przed ot\i\lZ1rcielll
upadłości. Zatem, nietylko nie 1110Żna zyskać ważnego ustanowienia hy=
poteki, ale nawret zyskanej hypoteki nie wolno do ksi gi wpisywac,
w przeciągu 10 dni, upadłość poprzedzaj ących. Przepisy artykułu 2146
K.. C. i 443 K. H. są ogólne, i żadnego nie dopuszczają wyjątku. Jeżeli
tedy mężatka na dni 10 przed upadłością weszła w związek lnałżeń5ki
z kupcem, lub też, jeżeli kupiec upadły w ciągu teg OŻ czasu o bj ął opie
kę nad nieletnim, ani pierwsza, ani drugi hypoteki zyskać nie mogąo
Toż samo ma się rozulTIieć o przywilej ach. PardeSSltS w dziele: "Cour&
de droit commercial" -odróżnia w tyn1 względzie hypoteki :prawne i przy...
wileje, które bez pośrednictwa unlowy następują, od tych, do istnienia
których woli stron koniecznie potrz eba. I tak: bYfoteka Fravvna mę
żatek, bierze początek z dniem zawarcia związków lnałżeń5kich, do
którego potrzeba zezwolenia obu stron; ta więc hypoteka "\IV ciągu dzie
sięciu dni przed upadłością następować nie może. Inaczej znowu ma
się rzecz z nieletnim w niektórych wypadkach. Jeżeli np. upadłemu
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Ulllrze żona w ciągu dni 10 przed upadłością, obejnluje on nad dziećmi
opiekę z salnego pravv a, bez jakiejkolwiekbądź ulnowy, a nawet bez
uchvvały rady familijnej; staje si  też odpowiedzialnYln vvzględelll dzie
ci i pupilów, za czyny zarządu-od chwili objęcia opieki.

Zasada z art 2146 I{. C. i 443 K. H. czerpana, nie Inoże być sto
sowana, jak tylko do kupców wła cicieli niel UChOlllości; nie nlożna jej
zaś rozciągnąć do właścicieli Z'lvJ czajnych nie handlujących, w stanie
niewypłacalności albo 111Jac1ku zostaj ących, a navvet i do tych, którzy
do dobrodziejstwa odstąpienia dóbr sądownie przypuszczeni zostali. Hy
poteka jakiejby ci dozwohli nawet i po upadku. nie ITIOŻe być wzruszo=
ną. Wszelako odstępuj ący dobra, po odstąpieniu, nie ll10że na nich hy
potek udziela ć.

.L4d. 2. Pod drngą cz  ć art. 2146 K. C. podciągają się także,
oprócz spadków beneficyalnych, spadki Lezdziedziczne: te bowiem,
z povvodu swej wątplr\vej natury, są niejako vv stanie upadłości. Wszel
ki więc w pis dopełniony po ot\varciu spadku  przed uznanien1 go za wa
kujący, jest nieważny.

ODDZIAŁ III.

Jak się lIstala pierwszaństwo wpisu1

Data vvpisu ustala pierwszeńbt,vo nli clzy by poteka111i, których
byt od wpisu zależy; nie 111a jednakże vier\vszeństwa lniędzy wpisalIli
dnia jednego do uskutecznienia podanellli. Z tego powodu wierzyciele
hypoteczni dnit;t jednego, jeżeli na ich zas}!okojenie szacunek nie wy
starcza, podzielają się tymże szacunkienl nie sposobem klasyfikacyi,
ale sposobem dystrybucyi t. j. ponosząc stosunkovvą do swych należy
tości stratę. Jednakże między hypotekanli dnia jednego do wpisu po
danemi, znaj duj ą s ę hypoteki, które ze s\voj ej natury są od wpisu nie=>
zawisłe i zajlnują miejsce od otvvarcia się prawa do hypoteki. Są nie
lni-hypoteki prawne 11lężatek i nie]et!lich; llliędzy temi hypotekami,
a takiellli które się tylko przez wpis}T zachowl  ą, nie może być j edna
kowego piervvszeństwa: chociaż dnia j ec1nego do wpisu podane, zajmu
j ą one przed innemi pirrwszeń stwo.

ODDZL.l.Ł IV.

Jakie są formy do uskutecznienia wpisu przepisane1

Azeby wpis hypoteki sądowej albo lunOWnej 111ógl być do księgi
przyj ęty,potrzeba dopełnić następuj ących forlnalności, mianowicie:winie n
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wierzyciel sam, albo przez kogobądź , chociażby go specyalnie nie upo
ważni , złożyć konserwatorowi hypotecznemu oryginał, jeżeli jest en
brevet w ydany. albo ekspedycyę urzędową wyroku, czy umowy, z któ
rych po\vstają hypoteki, i do składanego przez siebie tytułu winien żą
dający vvpisu dołączyć dwie noty bordeaux zwane.

Bordeaux podług art. 2148 K. C. ma w sobie obejlnować:
1) Imiona i naz,visko wierzyciela, j ego stan, tudzież obranie dla

niego zamieszkania w jakielnkolwiek miejscu) byleby w okręgu biura
hypotecznego.

2) Imię, nazwisko, zanlieszkanie, i stan dłużnika, albo opisanie
tak szczegółowe, aby konserwetor mógł w każdYln przypadku znaleść
w księdze i odróżnić osobę, która hypotekę ustanowiła.

3) Datę i naturę tytułu.
4) Wysokość kapitału zabezpieczyć się lnającego, albo jego ewa

luacyę, jeżeli nie jest liczebnie oznaczony, nadto wysokość procentów
i ternlinów oddania.

5) Wskazanie dóbr, na których wierzyciel żąda zabezpieczenia,
z wYlllienieniem nazwiska i położenia nierucholności e Ostatnie to roz
porządzenie jest nie potrzebne, jeżeli bowiem jest żądany wpis bypote
ki sądowej lub prawnej, vV braku umowy, jeden wpis dla tych hypotek
obciąża wszystkie nieruchomości, w okręgu tego sanlego biura hypo
tecznego położone.

Konserwator hypoteczny czyni wZlniankę '\v swoich księgacll o tre
ści podania do siebie czynionego i oddaj e żądaj ącynl tytu , oraz drugi
egzenlplarz podania (bordeaux), u spodu którego czyni zaznaczenie
o nastąpionynl wpisie.

Prawo dla tego wYlnaga, aby wierzyciel obrał zalnieszkanie, aże..
by mu w telIlże zanlieszkaniu nlogły być czynione wszelkie doręczenia
dotyczące nierucholllOSci, a lJotrze hne bądź to w razie wywłaszczenia,
bądź też w razie oczyszczenia hypoteki z długów. Jednakże, aby wie
rzyciela od straty w razie zlniany zamieszkania zasłonić, upoważnia go
prawo war. 2152 do zmiany obranego zalnieszkania; lecz te zmianę
musi on koniecznie w księdze hypotecznej objawić, gdyż vv razie przeci
wnym wszelkie doręczenia w nowo obranym zamieszkaniu będą niewa
żne. Toż samo czynić może cesyonaryusz, lecz potrzeba, aby cesya
była urzędowa. Wzmianka względem zllliany lnieszkania następuj e na
nlarginesJ e uskutecznionego wpisu.

Inne jest postępowanie przy wpisach prawnych. Hypoteki czysto
prawne: 5karbu, ginin, i instytutów publicznych, na majątku czasowych
adnlinistratorów,poborców,--nieletnich i bezwłasnowolnych na majątku
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opiekunów,-lnężatek zaś, na majątku mężów, stosownie do art. 2153b
będą wpis(tne za podaniem dwóch not (bordeaux), obejmujących:

1) Imię, nazwisko, i stan wierzyciela, tudzież obrane przez nie
go albo ZCL niego w okręgu biura zarnieszkanie.

2) Imię, nazwisko, stan, i zamieszkanie dłużnika albo też dokła
d.o.e oznaczenie osoby tego ostatniego.

3) Rodzaj praw do wpisu podanych, tudzież ich wYE,okość, je
żeli ta się da oznaczyć. Pra\v nieoznaczonych, warunkowych') nie ma
potrzeby liczebnie ustalać.

Tak więc, lniędzy "\vpisem hypoteki prawnej a wszelkiej innej za
chodzi ta różnica, że przy \VpiSle hypoteki prawnej nie potrzeba skła""
dać tytułu z którego wpis jest żądany; nie potrzeba wymieniać ani epo
ki wymagalno ci, ani też kwoty pieniężnej, jeżeli idzie o prawa nieozna
czone, warunkowe; nie potrzeba tez \v ynlieniać specyalnie nieruchomo
ści, na których się vvpisu żąda,-albowielll hypoteka prawna jest gene
ralną. Jednakże w gruncie rzeczy fornlY, o których tu lllowa, ściśle tyl
ko do bypotek skarbu, ginin, i instytutów odnosić można. Jeśliby bo
wiem lnąż albo opiekun, meldując hypotekę prawną na swej nierucho
mości, opuścił którą z forIll wyżej podanych, hypoteki przez niego PIZY
znane będą; ważne, bo hypoteki te obciążają dobra niezawiśle od wpisu..

ODDZIAL V.

Czas trwania wpisów i ich skutki.

Wpisy zachowują przywilej i hypotekę przez lat 10, rachując od
dnia w którynl uskutecznione zostały. Ich bkutek ustaje, skoro po tym
czasie odnowione nie zostały: hY1!oteki takie uważane są za nieistniej ą
ce. Jeżeli jednak wpis w s,voim czasie j eE,t odnowiony, hypote ka za
chowuje swój stopień i miejsce od daty pierwotnego wpisu. Przyczy
na, dla której ta perenlpcya jest ustanoWIona, zasadza się na złem urzą
dzeniu ksiąg francuzkich ; gdyby bow10m po pewnYlll przeciągu czasu
wpisu nie unIeważniono, poszukiwania po księgach byłyby utrudnione
mi, a konserwator z wszelką pewnością 1 bezpIeczeństwem dla siebie
nie mógłby się odważyć wydać świadectwa co do W1Jisów nieruchomość
obciążających. Do odnowienia wpisu hypoteki nie trzeba już składać
dokulnentu oryginalnego, jak się to przy pIerwiastkowym wpisie czyni
ło. Odnowienie następuje w skutek probtego pod{1nia uczynionego do
konser,vatora, z powołalliem się na wpis pierwotny. W razie nieodno
wienia hypotek, których byt od wpisu zależy, wierzyciel utraca miejsce
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i stopień między hypotekami, ale nie utraca samego pr.awa, i będzie
mógł uskutecznić wpis po dziesięciu latach, lecz ten nowy wpis zyska
pierwszeństwo dopiero od daty pod jaką został uskuteczniony. Odno
wieniu ulegają wszelkiego rodzaju hypoteki, tak sądovve jak i umowne,
tak prawne jak tajne t. je lnężatek i nieletnich; opuszczenie jednak od
nowienia inne wywiera skuthi, bO do pierwszych, a inne co do drugich.
Pierwsze-nieodnovvione, tracą lniejsce i stopIeń; 'li! razie nieodnowienia
drugich, t. j. tajnych, ci, którzy uskuteczniać wpisy są obowiązani, lllia
nowicie, mężowie i opiekunovvie, gdy by ztąd jakowa szkoda "\vynlkła,
uważanI będą za szalbierzy, a jako tacy będą odpowiadali pod przymu
sem osobistym.

I{onserwator nie powinien i nie llloże w wydawaneITI przez siebie
świadectwie, między dIugami mieścić tych, które upadły przez nieod
nowienIe; może jednakże mieścić w świadect'ivie wpisy przez mężatki
i nieletnich uczynione.

ROZDZIAL Vl-tyc

o 'Wykreśleniu i zmniejszeniu -vvpisó,v.

vV ykreślenia następuj ą albo na zasadzie zezwolenia wierzycie
la, albo w skutek wyroku. lVfoże także dlużnIk w niektórych przypad
kach żądać ograniczenIa wpisu.

ODDZIAŁ I.

o wykreśleniu w skutek zezwolenia.

Zezwolenie na wykreślenie nie llloże nastąpić,jak tylko przez akt
urzędowy- konserwator wykreślenia z aktu pry"\iV atnego uskutecznić
nie może. Nie może także uskutecznić wykreślenia, jeżeli zwolnienie
długu nastąplło przez zwrócenie wyciągu głównego obligacyi, albo
wiem z"\rvrócenie takie nie jest dowodenl zezwolenia, ale tylko może
być zasadą do odpowiedniego domniemania.

Azeby wierzycjel na wykreślenie lnógI zezwolić, ma być zdolnym
do zeznania aktu, w ktÓIYlll zezwolenie na wykreślenie ma być udzie..,
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lone, sam zaś akt winien być sporządzony z zachowanieITI oryginału li
notaryusza; en brevet , akt taki wydany być nie może. Kon serwator
skoro lnu akt urzędowy złożono, musi wykreślenie Wpi5U uskutecznić;
choćby nawet w akcie wykreślenia doz,valającym dostrzegł jakie
uchybienie co do formy, wykreślenia odmówić nie może. NIe do kon
serwatora też należy ocenianie, czyli ten, kto udzielił zezwolenie, byl
zdolnYlll do działania; albowiem konserwator llla tylko akta mu przed
sta\vione wykonać, a w rozbiór zasad prawa wdawać się nie może. Te
lnu tylko, czyj wpis nienależnie wykreślony został, pozostaje droga
procesu.

ODDZIAŁ II.

o wykreśleniu w skutek wyroku.

Stosownie do art. 2157 K. C. ażeby wpis hypoteczny rnóg  być
wykreślony na mocy wyroku, trzeba, aby wyrok zapadŁ mocą ostatniej
instancyi, albo jeżeli zapadł w pierwszej, aby się stał prawomocnym.
Udanie się do kasacyi albo restytucyi przeciwko wyrokowi ostateczne
mu, nie w5trzymuje wykonania wyroku; nie skutkuje tego nawet przy
j ęcie rekursu i restytucyi. Konserwator w każdYln razie wjnien wpis
wykreślić, a straty, jakie wyniknąć mogą z wykreślenia, w razie jeżeli
wierzyciel w kasacyi otrzymał zmianę wyroku, dotkną wierzyciela. Je
dnakże z takiego wykreślenia nie rnogą korzystać wierzyciele, którzy
wtenczas wpis pozyskali, kiedy wierzytelność wykreślona istniała w wy
kazie: przed wierzycielami temi dług wykreślony zajmuje napowrót
pierwszeństwo.

ODDZIAŁ III.

o zmniej zeniu wpisów_

Ohociaż kodeks rozciąga hypotek  prawną i sądową na wszelkich
teraźniejszych i przyszłych dobrach dłużników, jednakże, aby tym spo
sobem bez potrzeby nie ścieśniać kredytu dłużnika, upoważnia wart.
2161 właściciela nieruchomości do żądania zmniejszenia czyli ograni
czenia wpisu na kilku dobrach uskutecznionego, do dóbr, które na po
krycie należytości wystarczają. Przepis ten wcale nie ściąga się do
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hypotek umownych: Z111nleJszenia, czyli ograniczenia takich wpisów
nie może żądać dłużnik  Podług art. 2162 wpisy, które się rozciągają
na kilku dobrach, są zbyteczne, jeżeli vvartość jednych z tych dóbr jest
wystarczaj ąca na zaspokoj enie długu. Jeżeli wierzycie}, podaj ąc do
wpisu hypotekę umówną, która liczebnie ustaloną nie była, sam jej
ilość oznaczy  , wolno jest także żądać dłużnikowi zmniejszenia wpisu,
jeżeli ta ilość należytość przewyższa.

ROZDZIAŁ VII-my.

o skutkach llypoteki pl zecivvko trzecirrl
nabyvvcom..

Hypoteka jest to prawo rzeczowe do nierucholllOŚci sI użące i idzie
za nUb w czyjekolvviek bądź ręce nieruchonlość przechodzi. Ponieważ
jednakże w ogóle przyvvilej albo hypotelia zachowuj ą się tylko za po
średnictvven1 wpisu, wynika ztąd podług lioc1eksu, że trzeciego nabyw
cę hypoteka o tyle obciążać llloże, o ile objawiona była w czasie prze
daży  Art. 2166 K. C. F. i art. 834 I{. P. S. odmienne w tym wzglę
dzie obejmują zasady.

Trzeci nabywca nierucholllOŚci długami hypoteczneUli obciążonej,
skoro nie jest osobiście obowiązany do płacenia długu hypotecznego,
trzy może przedbięwziąść środki:

1) Jeżeli długi obciążające dobra przewyższają szacunek za te
dobra postąpiony-oczyścić nieruchomość z obciążających ją długów!)
Srodek to naj bezpieczniej szy..

2) Zapłacić długi..
3) Opuścić nierucholllOŚĆ, jak tylko poszukiwania się rozpocznąe
Jeżeli trzeci nabyvvca, stosownie do przepisów, poniżej (z art

2181 do 2195) wskazać się mających, nie dopełnia formalności do
oczyszczenIa dóbr, zostaje sanl, skutkiem wpisów, obowiązany do za
spokojenia wszystkich długów hypotecznych, i używa terminów i zwłok
służących pierV\ szemu dłużnikowi. Nabywca, Inoże albo pozostawić
długi na nierucholllOŚci, albo może ją oczyścić, czyli od nieruchomości
długi odłączyć, i prawa wielzycie1i stosujące się do dóbr, zamienić na
prawo do szacunku. W pierwszYlll przypadku, prawa wierzycieli do
nieruCh01110Ści w całej swrj pozostają mocy, i nabywca obowiązany
jest płacić wszystkie długi nierucholTIOŚĆ obciążające. Lecz na to sfu
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żą mu termina, jakich dłużnik uży"rat W drugim prz ypadku, nabyw
ca, winien dopełnić formalności do oczyszczenia przepisane, które to
forlllalności mają na celu postawić wierzycieli w konieczności: albo po
stąpienia wyższego szacunku, albo poprzebtania na cenie lniędzy prze
dającYln a nabywcą umówionej.. Wtenczas, szacunek umówiony mię
dzy przedaj ącym a nabywcą, lub też cena na licytacyi przez wierzycieli
na licytacyi postąpiona, rozdziela się w sposobie klasyfikacyi między
wierzycieli - bez względu czy długi ich są już na teraz \vYlllagalne,
czy nie. Jeżeli nabywca niedopełnia forn1alności co do oczyszczenia
postanowionych, jest obowiązany zapłacić wszystkie procenta i kapita...
ly, bez względu na ich wysokość, albo opuścić nabytą nieruchomość,
bez żadnych zastrzeżeń (art. 2168). Jeżeli nabywca nie dopełnił for
malności przepisanych do oczyszczenia nieruchomo ci, nie płaci dłu
gów, ani nieruchomości nie opuszcza-wierzyciele mogą kazać bprzedać
nierucholność w dni 30 po nakazie pierwszemu dłużnikowi doręczo
nym, i po wezwaniu do nabywcy wydanen1 (art. 2169). Jpżeli jednak
że trzeci nabywca nie jest za dług osobiście odpowiedzialny, np. jest
wspólnie zobowiązanyu1, legataryuszen1 generalnym lub sukcesorern
dłużnika pier\votnego 1 i jeżeli długu do zapłacenia wyraźnie w szacunku
nie przyjął-uloże się sprzeciwić przedaży nieruchomości bypoteką ob
ciążonej, która w jego ręce przeszła, jeżeli w ręku pierwotnie obowią
zanego, pozostały jeszcze inne nieruchomości tYlllże samYln dłu
g ielll obciażone: Inoże żadać rozstrzaśnienia inn y ch dóbr taż salna h y 

v "" " "
poteką obciążonych, podług zasad w tytule o poręczeniu wskazanych..
Podczas tego rozstrząśnienia, ze sprzedażą nieruchomości przez trze
ciego posiadanej wstrzymać się należy (art. 2170). Jednakże tą eks
cepcya rozstrząśnienia nie można zasłaniać się przeciwko wierzycielo
wi uprzywilejowanenlu, albo hypotekę specyalną lllającellli (art. 2171)Q
Opuszczenie może być uczynione przez każdego nabywcę, który nie
jest osobi cie obowiązany, i który llla zdolność przedsięwzięcia aliena
cyi, czyli prawo zupełnego rzeczą rozporządzania (art. 2172). Opusz
czenie zarządu nierucho1110Ści wtenczas tylko nl0że nastąpić, jeżeli
długi nierucholTIOŚĆ obciążające przewyższają szacunek, albowiem na
bywca jest dłużnikielll osobistym ulTIówionego szacunku; jeżeli innych
wierzycieli nie ma, nie może czynić opuszczenia, bo w ll1yśl art. 2172
osobiście obowiązany, nie może opuszczać nabytej nieruchomości przez
odstąpienie. W przeciwnyn1 razie, wolnoby było każdemu nabywcy
kontrakt rozwiązać i niepewną nieruchomość bez przyczyny opuścić.
Nabywca nie może opuścić nieruchomości, dopóki poszukiwania prze
ciwko niemu nie są wyn1ierzone; może bowiem przedający dopełnić swo
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Jch obowiązków, i przez to sanlO oczy&cić nierucholllOŚĆ od wpisów
kontraktem nieprzekazanych. Ośvviadczenie opuszczenia nie przeszka
dza tenlu, ażedy nabywca przed ostatecZnenl przysądzeniel)] odebrał
nieruchomość na powrót, ]!£acąc wszystkie długI i koszta (art. 2173).
Chcący opuścić nieruchomość, winien w tej mierze złożyć deklaracyą
w biurze pisarza trybunału, w obrębie którego dobra są położone.
Trybunał, mając sobie taką deklaracyą przedstawioną, decyduje wzg] 
dem opuszczenia, i wydaje akt opuszczenia. Wierzycielom albo właści
cielo,vi dawneUlU wolno czynić opozycyę przeciwko opuszczeniu. Po
wydaniu aktu opuszczenia, trybunał, na żądanie strony pilniejszej, mia
nuje dla nierucho1110Ści opuszczonej kuratora, przeciwko któremu czy
nią się wszelkie poszukiwania, w drodze przYlllusovvego wywłaszczenia
(art 2174).

ROZDZIAL VIII-my.

o 1l.Inorzeniu przyvvilejóvv i hypotek.

Stosownie do art. 2180 K. C. przywileje i hypoteki umarzają się:
1) Przez ustanie głównego zobowiązania.
2) Przez zrzeczenie się bypoteki, albo przywileju ze strony wie

rzy ciela.
3) Przez uzurełnienie forill i warunków przepisanych dla trze

cich posiadaczy, dla opuszczenia ll1ajątków przez nich nabytycb.
4) Przez przedawnienie.
Ponieważ dwa pier\ysze sposoby umorzenia przywilejów i hypo

tek są i u nas znane, traktować więc o nich będziemy przy rozbiorze
naszego lJrawa; co do oczyszczenia bypotek-o tern, w oddzielnym
rozdziale; tu zaś traktować b\dzielny tylko o jednym rodzaju zniknię
cia hypoteki i przywilejów, to jest przez przeda\vnienie.

Art. 2180 uważa przedawnienie hypotek i przywilejów pod dwo
ma względami, stosownie do tego ClY dłużnik jest jeszcze w posiada
niu nieruchomości hypotecznych, albo czy odstąpił nieruchomość trze
ciemu, który nie jest osobiście za dług odpowiedzialny. Dopóki nieru
chomo&ć znajduje się w rękach osobiście zobowiązanego, albo jego suk
cesorów, przywilej i hypoteka trwa tak długo, jak salna wierzytelność,
a więc lat 30, jeżeli idzie o z\vyczaj ną obligacyę. Jeżeli dług jest tej
natury, że się krótszym przedawnia czasem, hypoteka dłużej nie trwa
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łod sanlego długu, np. pretensya nieletniego do opiekuna przeda,vnia
się upływem lat 10 od daty dojścia do pełnoletności; i hypoteka zatem
po upływie tego C.lasu przedawnia się. Jeżeli prawo czyli hypoteka ta
ka, połączona jest z wierzytelnością, akta zaś tę samą wierzytelność za
ehowują, zac110wuj  one także i hypotekę; nie jest tu więc "ierzyciel
obowiązany uzupełniać jakiejkolwiek oddzielnej formy, ażeby hypotekę
od przedawnienia zasłonić. Inaczej się rzecz Ina, jeżeli nieruchomość
uległa alienacyi. Akta uczynione przeciwko dłużniko,vi nie przeszka
dzają przedawnieniu bypoteki, i przrrvvanie przeda,vnienia nastąpić
może, jedynie w skutek poszukiwania przeciwko posiadaczom znanym
z ksiąg bypotecznycb. Można lJowiedzieć, że w tym \" ypadku hypote
ka oddziela się od obligacyi, i \vięcej zostaje w związku z samem pra
wem własności no\vego posiadacza. Już \vtenczas trzeba uważać nie
na czas do przedawnienia zobowiązania, lecz na czas do przedawnienia
własności: dług, który jest rzeczą główną,lnoże istnieć, a hypoteka mo
że być lUllorzoną. Trzeci naby\vca nie przedawnia, jak dłu2nik, skut
kiem u\volnienia si  -przedawnia on skutkiem nabycia. Artykuł 2180
stano\vi, że trzeci nabywca przedawnia hypotekę przez wpływ czasu
równego telTIU, który jest oznaczony na przedawnienie własności. Kie
dy się nabywa od "łaściciela, trzeba 1 O lat między obecnemi, 20 lat
między nieobecnemi, jeżeli obok tego jest tytuł i dobra wiara, a 30 lat
w razie przeCi\VnYlll. Te warunki, jakie są wymagane przeciwko wła
ścicielowi, muszą być zachowane przeciwko wierzycielowi; zkąd wynika,
że jeżeli wierzyciel jest nieletni, albo [bezwłasno,volny, przedawnienie
nie ma swego biegu w czasie jego nieletnosci, albo bezwłasnowolności.
Bieg jednakże przedawnienia przeciwko wierzycielon1 nabyć si  mają
cego prawa na rzecz trzecif\go nabywcy, rozpoczyna się nie od daty na
bycia, ale od daty przepisania tytułu własności w regebtrach ingrosacyj
nych (transkrypcya), przytem do przedawnienia żąda prawo jawnego
posiadania. Wpis długu hypotecznego w regestra konserwatora nie
przerywa biegu przedawnienia ustanowionego przez prawo na korzyś6
dłużnika lub trzeciego pObiadacza.

ROZDZIAŁ IX-ty.

o spasa bie oczyszczenia nieruchomości
z przy-wilejó-w i hypotek.

W celu zapewnienia nabywcom, ile to być może obok niedo
kładnej hypoteki, utrzYlnania się przy własności dóbr przez nich nabyJ ózefowicz, Prz. o Ryp. 5
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t) ch, a przywilej ami i hypotekalni obciążonych. pra,v o ot,vorzyło im
drogę do pozbycia się tych ciężarów. Droga ta polega na zao:fiarowa...
niu przez nabywcę zapłacenia wierzycielom szacunku, ażeby uwolnić
się od długó T szacunek przewyższających. Prawo z jednej strony daje
nabywcy możność oczyszczenia nieruchomości z długów, a z drugiej
daje wierzycielonl sposobność zapobieżenia zlllowie między dłużnikienl
a nabywcą, przez ulnówienie się o szacunek niższy od wartości istotnej;
każdemu bo\viem z wierzycieli wolno jest postąpić wyższy szacunek
nad ten, który między nabywcą a przedającym umówiony zostat

Przedmiot ten dzie limi na d \va oddziały:
JiTT pierw8zytn-lllowa będzie o formach, jakie naby"rca uskutecz

nić winien celenl oczyszczenia SIę z długów.
W dr1lgin2-o postąpieniu wyższej ceny nad szacunek przez wie

rzycieli. W rozdziale tym będzie traktowany tylko sposób oczyszcze
nia nierucholności z hypotek jawnych wpisanych; - sposób oczyszcze
nia nieruchomości z bypotek tajnych b dzie przedmiotelll osobnego
rozdziału.

ODDZIAŁ T.

o formalnościach przez nabywcę celem oczyszczenia
uskutecznić się winnych

.L rt. 2181 K. C. przep1s1lJe: "kontrakty przenoszące własność
nieruchomości lub praw rzeczowych nierucholllych, które nabywcy
chcą oczyścić z przywilejów i hypotek, będą przepisane w całości przez
konserwator9 hypotek, \v okręgu którego dobra są położone." Tran
skrypcya ta ma być uskutecznioną w regestrze na to przeznaczonym,
a konserwator b dzie obowiązanym wydać świadectwo o nastąpionej
transkrypcyi, na żądanie każdego. 'fu jest miejsce rozebrać, jaki jest
cel, skutki transkrypcyi, jaka j ej potrzeba i ważność.

Pod praweln z d. 11 Brumaira r. VII bez transkrypcyi nikt nie na
by,,, a  nieoznaczonej własności; trzeci nabywca, który tytułu swego nie
przepisał, nie lnógł go stawiać przeciwko później szynl naby,vcom, którzy
pOllliIno iż później \ve5zli z wfaścicieleln w czynność, tytuł swój wcze
Śniej dali przepisać.

W kodeksie inaczej jest co do transkryvcy i postano\ViOnenl przy
plzejściach własnoścI tItulo oneroso, lllfLCZej-titulo gratluto. 00 si
tyczy przej<cia wlasno ci tytułenl darmynl, nip może po\vstać żadna
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wątpliwość. .Art 938 i 941 I{. C. przJjlllują bez ograniczenia zasady
prawa z dnia 11 BrulIlaira. Obdal owany, jest istotnYlll właścicielem
względeln daruj ącego, odkąd daro,,, izna zaakceptowaną została; wzglę
dem zaś trzecich za właściciela dotąd uważanyul nie jest, dopóki ni&
przepisze aktóvv darowiznę i akceptacy  obejmujących. A zatem, na
byvvca, którego tytuł dat  Ula \vcześniejszą od transkrypcyi, będzie
miał lepsze prawo, jak obdarowany. Toż samo i wierzyciele wcześniejsi
przed darovvizną, którzy wpisy uskutecznili po akcie daro,vizny, mogą
s""Te prawa zapisać na darowanej nieruchomości, aż do transkrypeyi.
Stosownie do art. 941 !{. N. który żadnej w tym ,, zgl dzie nie czyni
różnicy, nie tylko wcześniejsi od darowizny wierzyriele, ale i późniejsi,
do sanlrj transkrypcyi nl0gą się wpisać na daro,van( j nieruchomobci..
.A.xt. 834 !{. P. S. w dwóch punktach zmienił art. 941 K. N., albo
" ielll późniejsze wierzytelności, po chwili kiedy darowizna stała się ju:i
zupełną, nie 1110gą być wpisane przeciwko obdarowanemu, wcześniej
Sle zaś nietylko do ch,vili transkrypcyi będą przyjęte do ksi gi i ciążyć
będą na obdarowanym, ale rzecz będzie się miała tak samo i z temi,
które w przeciągu 15 dni po transkrypcyi ubtanowione zostaną. Tran
skrypcya ta darowizn nie należy do istoty darowizny, ale tylko z syste
Jnatu jawności h)potecznej wynika. Braku transkrypcyi nie mogą za
rzucać sukcesorowie daruj ącego, bo oni z daruj ftCYlll jedną stano"\\rią
osob . Z tych zasad wynika:

1) Że wierzyciele późniejsi, po akcie darowizny, nie mogą ob
darowanemu braku transkrypcyi zarzucać.

2) Że wierzyciele, którym służyła hypoteka wcześniej sza przed
darowizną, a którzy w 15 dniach po transkrypcyi tytułu nie przepisali
prawa swe utrarą.

3) Że prawo tJ ch wierzycieli jest zachowane, którzy mają zapi
sane hypote ki do dnia alienacyi, i którzy wpisali j e po alienacyi do
chwili transkrypcyi, lub ,  dni 15 po takowej, lecz z tytułów alienacYą
uprzedzaj ących.

Co do alienacyi pod tytułeln obciążającYIn, rZflcz jest trudniejsza,
i I11ateryą tę znów lJodzielić można na dwie części, a lllianowicie:

O potrzebie transkrypcyi dla zasŁollienia się od wierzycieli prze
daj ącego, i

O ważności transkrypcyi ze względu na nast pne zbycia, których
gO bie doz\volił dawny w ła ciciel.

Ad 1. Jeżeli przedający dał hypotekę przed ahenacyą, a hypo
teki te nie były wpisane, podług przppisu art. 2166 K. O. wIerzyciele
prawa swe I)rzeri\vko naby\vcy tracili. Jednakże art. 834 K. P. S"

5*
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zmienIł w tell zasadę kodeksu. Al tykuł ten brzmi w tych wyrazach:
"Wierzyciele, którYln służy prawo do hypoteki stosownie do art. 2123,
2127, 2128 K. O. a którzy tytułów swoich poprzednieh przed alienacyą
wpisać nie dali, nie będą mogli żądać wystawienia nierucholllOŚci na
przedaż, dopóki nie usprawiedHwią, że wpis uskutecznili po akcie prze
lewu własności, i to najpóźniej w przeciągu dni 15 od daty przepisanIa
aktu alienacyjnego w kSIęgach konserwatorów. rroż samo się tyczy
przywilejów, nie uwłaczając w niczem prawom, jakie służą przedawcy
i 8ukcesorolll z mocy art. 2108, 2109 K. N. "Przez przepis ten dwie s
ustalone zasady:

A. Że wierzyciele przedaj ącego, później si od zbycia, nie mogą
nabyć hypoteki na prze danej nioruchomości, albowiem prawo zabezpie
czenia się na nieruchomości służy tym, których tytuły alienacyę wy
przedzają.

B. Że wierzyciele wcze5niejsi o tyje hypotekę zachowują, o Ile
ją wpisali w przeciągu dni 15 po transkrypcyi.

Nie zachowuj ą hypoteki ci wierzyciele, bo jakkolwiek zdaj e 5ię,
że art. 834 !{. P. S. pozbawia tylko niedbałych wierzycieli prawa wy
stawienia nierucholllości na przedaż. można jednak l)owiedzieć, że tern
samem pozba,via ieh hypoteki, a raczej możnOŚCI nabycia hypoteki, al
bowiem'

a) MożnobĆ żądanIa wystawienia nieruchomobci na licytacyę
jest jedną z najważniejszy h prerogatyw hypoteki, jedną nawet, która
jest w stanie podnieść nieruchomość do jej prawdziwego szacunku. Je
żeli wierzyciel nie ma możności, traci 5woje prerogatywy, musi poprze
stać na szacnnku lniędzy przedającym, a kupującym umówionym, i za
miast do nieruchon10ści, może mieć prawo tylko do resztująeego sza
cunku, o ile ten uskutecznionemi wpisami nie jest wyczerpnięty.

b) Prawo wymaga wpisu w przeciągu dni 15 po transkrypcyi;
po upływie tego czasu, nabywca może oczyścić nieruchon10ść i uczynić
ją swoją nieodwołalną własnoRcią, płacąc wierzycielI znanych przez
siebie, 05tatniego dnia z 15 dni po transkrypcyi upłynionych. Wierzy'"
ciel, w prze(i gu czasu prawem oznaczonego nie wpisany, nie ma pra
wa do podania się o podwyższenie szacunku, a hypoteka jego więcej
już nie obciąża nieruchomości.

Ad 2. Takie to ma skutki transkrypcya co do wierzytelności
nieruchomość obciążających. Teraz rozebrać wypada skutki transkryp
cyi pod względem alienacyi następnych, któreby przedający po spisa
niu pierwszego kontraktu uskutecznił. Art. 1138 K. O. przepisuje jako
zasadę powszechną, że zobo,viązanie wydania rzeczy jest dokonaneill
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przez salIlo stron zezwolenie; że przenosi własność rzeczy na wierzy
ciela i rzecz wystawia na ryzyko tegoż wierzyciela od chwili,kiedy rzecz
powinna mu być wydaną. .Art. 1583 stanowi, że przedaż jest zupełną
i właf3ność z samego prawa przechodzi na naby"\vcą, skoro się zgodzono
na rzecz i cen . Art. 2182 przepisuje, że właściciel przenosi na naby
wcę takie tylko prawa, jakie sam miał w chwili kontraktu. Ze zblIże
nia tych artykułów wypada oczywiście, że kiedy właściciel przedał
rzecz już raz, i przeniósł ją tern sarnem na nabywcę, przeniósł na tegoż
takie tylko prawa, jakie miał w chwili kontraktu; kiedy więc pierwsze
nabycie staje się zupełnem od chwili zezwolenia, ponieważ od tego cza
su nabywca stał SIę vvłaścicielem, przeto od tej też chwili pierwiast1\0
wy właściciel żadnych już praw nikomu udzielać nie lnoże, bo ich sam
do nieruchomości nie lila. .Art. 1141 tylko co do ruchomości stanowi:
że jeżeli rzecz, którą się kto zobowiązał wydać różnocześnie dwu
osobom, jest czysto ruchomą, ten będzie istotnym właścicielem, kto
wpierw otrzymał posiadanie,byleby jednak to posiadanie było w dobrej
wierze. Widoczna więc zachodzi różnica w zasadach przez prawodawcę
przyjętych co do ruchomości, od zasad przyjętych co do nieruchomości.
Wprawdzie art. 1140 co do nieruchomości odwołuje Rię w tym wzglę
dzie do przepisów zawartych w tytułach kodeksu o przedaży i kupnie,
oraz o przywilejach i hypotekach: lecz w tytule o kupnie i przedazy
prawo nic więcej nie wymaga, jak zezwolenia. Z tych więc przepisów
i z att 1599, który przedaż rzeczy cudzej uznaje za nieważną , wyni
ka, że transkrypcya jest niepotrzebną do obj cia nieruchomości. Ja
śniej pokazuje się to jeszcze z przepisów art. 834 K. P. S. Już wyżej
wyjaśniono, że artykuł ten wzbraniał wpisu z tytu1u, po alienacyi nie
ruchomości nastąpionego; pierwiastkowy przeto właścicIel, skoro tylko
nieruchomość przpdał, nie mógł już więcej ustanowić hypoteki. Bez
wątpienia, niezdolność tego właścIciela do ustanowienia hypoteki, po
chodzi ztąd, że nie posiada on już praw s,voich w chwili, kiedy hypo
teka miała być ustanowioną. Skoro dawny wła clclel nie może hypo
teką obcią:żać nieruchomości przedanej , chociaż akt przedaży nie j ebt
jeszcze przepisany, -skoro tedy przez sarno juz zezwolenie wyzuł SI
własności, tak, że nie może na niej ustanawiać zobowiązań dla wła
snych wierzycieli, jakżeby mógł tę nieruchomość przedawać? Zdolność
bypotekowania i alienowania zawsze idą w jednym rzędzie\-jedna nIe
może być przyznaną, jeżeli druga nie istnieje. I tak: art. 2124 powia
da, że ten tylko może na nieruchomość zaciągnąć hypotekę, kto ją mo
że alieno"\vać. Inne przepisy kodeksu stanowią, że żona nie może bpz
zezwolenia i asystencyi m ża alienować lub hypoteką obciążać nieru
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chomości,-źe dobra posago,ve żony nie mogą bY0 ani alienowane ani
hypoteką obciąźane,-a podlug art. 128 Je. O. F. wprowadzeni w 10
siadanie tYlTICZaSOwe 111ajątku nieobecnej osoby, nie mogą dóbr alieno
wać ani hypoteki na nich zaciągać. Wszędzie więc zdolność do obcią
żenia dóbr hypoteką, zależy od zdolności ich alienowania, i nawzajem..
Pochodzi to ztąd, że hypoteka jest rodzajeln alienacyi, a przynajmniej
do alienacyi prowadzi. Jeżeli więc prawo zakazuj e jednej, wzbrania
tern samem i drugiej. rrranskrypcya do zasłonienia się pr eciwko trze
cim jest nie potrzebną. Z tego \yynika, że kiedy art. 834 K. P S.
wzbronił dawnemu pierwiastkowemu właścicielowi możności hypoteko
wania na nieruchomobci po przedaży, tern bardzirj zakazal alienacyi
nieruchomości. Nie potrzebuje zateln nabywca przepisywać tytułu, aby
niedopuścił obciążenia hypoteki dŁugami po alienacyi zaciągniętemi,
i nie potrzebuje przepisywać w hypotece kontraktu, ażeby się zasłonił
od alienacyj, które po jego tytu] e nastąpiły. P o nabyciu na publicznej
licytacyi w drodze subhastacyi, nie potrzeba wcale przepisywać tytułu,
albowielll w tynl wypadku postępowanie klasyfikacyjne podaje sposób
oczyszczenia nieruchomości z długów, a nabywca nie skutkiem jakiej...
bądź transkrypcyi, lecz skutkiem dopełnienia warunków przedaży staj e
się nieodwołalnyrn nabytej nieruchomości \vłaścicielem. Salna jednak
że transkrypcya nie uwalnia nabywcy od długów, ani nieruchomości
z nich nie oczyszcza: po przepisaniu trzeba dopełnić innych formalno
ści, mianowicie tych, które wskazuje art. 2183 K. C. F. Artykuł ten
brzmi : "Jeżeli nowy właściciel chce się zasłonić od skutku poszukiwań,
do których są upovvażnieni wierzyciele przepisami działu VI niniej 'Sze
g o tytułu, powinien, bądź przed poszukiwanialni, bądź naj później
w miesiąc od pierwszego ,vezwania przez wierzycieli mu doręczonego,
wręczyć wierzycielom w zamieszkaniach przez nich przy wpisach
obranych:

,,1) Treść tytułu o bej lTIUj ącą tylko datę, rodzaj aktu, imię i ozna
czenie dokładne przedającego, lub darującego,-naturę i położenie rze
czy przedanej , lub darowanej ,-szacunek i ciężary w bzacunku przekaza
ne, lub wartość nierucholllOŚci, jeżeli prz eszla t}Ttufeln darmyrn.

,,2) Treść uC7ynionej transkrypcyi, kontraktu, przedaży, lub da
rowIzny.

,,3) Wykaz w trzech kolumnach, obejmujący: w pierwszej-datę
ustanowienia hypotek, albo datę zyskanych wpisów; w drugiej-imiona
i nazwiska wierzycieli; w trzeciej - wysokość wpisanych wierzytelności.'"

Prawo żadnego nie oznaczyło terminu do przepisania i oczysz
czenia nieruchomości. Przepisanie i oczyszczenie może nastąpić w ka
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'idym czasie, jednakże wierzyciele mają &rodek (art. 2169 Ie. C.)
zlnuszenia nabywcy do oczyszczenia nieruchomości, lub wystawienia
j ej na przedaż. Jeżeli w miesiąc po wezwaniu przez wierzycieli uczy
nionenl, nabywca nie uzupełni formalności art. 2183 K. C. przepisa
nych, winien jest albo oczyścić nieruchomość, albo ,vszYbtkie długi
zapłacić. Po upływie miesiąca od wezwania, jeśli nie wypełnił tych
formalno5ci, już do dobrodziejbtwa oczyszczenia nieruchonl0ści dopusz
czonYlll być nie może; lecz dopóki nie został wezwanym, upływ czasu
nie pozbawia go możności oczyszczenia i transkrypcyi. Kupujący wi
nien wezwać wszystkich wierzycieli wpisanych przed transkrypcYą;
jakkolwiek zaś podług art. 834 lC. P. S. prawo żądania licytacyi służy
także ,vierzycielom w 15 dni po tanskrypcyi wpisanyul, przecież art..
835 K. P. S. uwalnia nabywcę od "\vręczenia zawiadolllień wierzycie
10m później szym, po transkrypcyi wpisanYlll. W doniesieniach czynio
nych wierzycielom, jeżeli nierucholllOŚĆ przechodzi tytułenl darmym,
D bdarowany salll powinien wartość nieruchomości ustanowić, to jest
Dświadczyć, do jakiej sumy wierzycieli chce zaspokoić. Nabywca stoso
wnie do art. 2184 K. C. obowiązany jest 'v temże samem doniesieniu,
do wierzycieli uczynionem, oświadczyć: iż jest gotów natychllliast za
płacić długi i ciężary hypoteczne ,vYlllagaIne, aż do wysokości postą
pionego przez niego szacunku.

ODDZIAŁ II.

o prawie podwyiszenia szacunku słu ącem wierzycielom
i o formach które zachować winni.

Możność oczyszczenia nieruchomo5ci z długów ma ŚCibłą stycz
ność z prawem postąpienia szacunku,jakie służy ,vierzycielolll na przy
IJadek, jeżeli mniemaj ą, że szacunek oświadczony i ofiarowany nie
IH'zedbtawia istotnego szacunku nierucholll0Ści. Gdyby wierzyciele te
go prawa nie mieli, dłużnik przez pozornie zawartą przedaż, za niską
cenę,lnógłby zniszczyć bezpieczeństwo wierzycieli, odbieraj ąc ubocznie
od nabywcy dodatek do szacunku. Z tYCIl powodów, stosownie do art
2185 Ke O.. F. gdy nowy właściciel podor czał wezvvćtnia wierzycielolll
każdy z tych wierzycieli będzie luiał prawo ż dać \vystawienia nieru
chomości na licytacyę, po wypełnieniu następujących warunków:

1) Że doręczy stosowne wezwanie nabywcy, naj dalej w 40 dni
po uskuteeznieniu zawiadomienia ze strony tego ostatniego.
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2) Że wezwanie to obejmow ć będzie oświadczenie żądającego"
iż nad cenę ustanowioną w kontrakcie lub oświadczoną przez nabywcę,
post puj e o 1/10 część wyżej.

3) Że w tymże samYln przeciągu czasu toż samo wezwanie bę
dzie doręczone poprzedniemu właścicielowi, to jest, pierwiastkowemu
dłużnikowi.

4) Że oryginały i kopje tych wezwań będą podpisane przez sa
mego wierz) ciela żądającrgo, lub przez specyalnie do tej czynności
ustanowionego pelnomocnika  który jest w obowiązku dołączyć do za
wiadornienia plenipotencyą.

5) Że będzie zaofiarowane zlożenie kaucyi wyrównywającej
szacunkowi i cipżarom.

'"

\V szystkie te warunki IllllSZą być dopełnione pod karą niewa. ,.
znoscI.

Każdy wierzyciel wpisany, czy przed alienacyą czy w ciągu dni
15 po transkrypcyi. Dla prawo uczynić postąp'enie. Służy także równe
pod tym względem prawo i wierzycielom nlającYln hypoteki prawne..
Jeżeli wierz) ciele nie żądają w terminach i formie prawem przepisanej
wystawienia nieruchomości na sprzedaż, wartość nieruchomości jest
ustalona ostatecznie do wysokości szaeunku umówionego w kontrakcie,
lub oświadczonego przez nabywcę; a przez to salno nabywca zostaj e
uwolniony od wszelkich przywilejów i hypotek, pła ąc szacunek wie
rzycielom w porządku hypotecznym, lub szacunek ten składając do de
pozytu. Jeżeli dni 40 od wezwania dopełnionego przez nabywcę upły
nęło, albo jeżeJi wezwania wierzycieli do nabywcy uczynione, są nie
ważne  ,vierzyciele tracą możność postąpienia szacunku.

vV prL) padku nowej przedaży w skutek postąpienia, odbędzie się
licytacya, stosownie do forln na przymusowe wy,vłaszczenie przepisa
nych, na dopilnowanie żądającego wierz rcie]a lub nabywcy. Żądający
w obwieszczeniach wyrazi szacunek umówiony lub oświadczony przez
nabywcę, i sumę jaką nad szacunek wierzyciel obowiązuje się postąpić.
Jeżeli po postąpieniu szacunku na licytacyi, ani wierzyciel postępujący,
ani na bywca nie IJopiera, poprzrć mogą licytacyę inni wierzyciele.
]-'orlny tej sprzedaży przepisuje kodeks postępowania cywiJnego. Ten
kto na licytacyi otrzyma przysądzenie, winien nabywcy wynagrodzić
koszta transkrypcyi, koszta 'i\ezwań i relicytacyi, jeżeli ją naby,vca po_
})ieraL Oprócz tego, winien zapJacić nab J wcy poprzedniemu za ule
pszenia o tyle, o i1e z powodu tych ulepszeń wartość nieruchomości się
lJodw)ższyła. Jeżeli nabywca został powtórnie pluslicytantem. nie po
t1 zebuje przepisywać ,vyroku w księgach transkrypcyjnyeh. Chociaż
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wierzyciel poszukuj ący zostanie przez nabywcę zaspokoj ony, licytacya
nie może być wstrzYll1ana i odwołana jak za zgodą wszystkich wierzy
cieli, albowiem postąpienie 1/10 części. przez jednego wierzyciela uczy
nione, idzie na korzy ć V\rszystkich. N abywca, który się stanie powtór
nie pluslicytantelll poprzednio przez siebie kupionej nieruchomości, bę
dzie mia  regres przeciwko przedającelllu o długi zapłacone przez sie
bie, a szacunek ulnówiony przewyższaj ące, i o procenta od daty każdej
na rzecz wierzycieli uskutecznionej wypłaty.

ROZDZIAŁ X-t Te

o sposobie oczyszczenia nierl.1Chorności
z hypotek tajnych.

JakkoI iek prawo otoczyło hypoteki lnężatek i nieletnich najwię
kszellli względa1l1i, podało przecież nabywcoln sposób do oczyszczenia
hypotek; przy oczyszczenin tylko z tych hypotek nabywca winien za
chować inną formę od tej, jaka jest przywiązana do oczyszczenia hypo
tek .jawn.) ch. Jeżeli jednak mężowie lub opiekunowie zadość czyniąc
swym obowiązkolll, hypoteki żon lub pupilów objawili, oczyszczenie
tego rodzaju hypotf1ki nie inaczej następuje, jak 'v sposób art. 2183 na
oczyszczenie innych hypotek przepisany. Nabywca chcąc oczyścić nie
ruchomość z hypotek, winien uzypełnić forma]nośći, art. 2194 K. C..
wskazane, a nlianowicie:

1) Powinien  łożyr kopię poświadczoną swego tytułu pisarzowi
trybunału cywilnego miejsca w któreID dobra są położone. Pisarz
sporządzi akt składu.

2) .Akt składu ma być doręczony żonie, jeżeli sprzedający jest
mężem,-przydanelnu opiekunowi, jeżeli sprzedający jest opiekunem

3) Treść kontraktu, o bej filUj ąca ilniona i nazwiska stron kontra
ktujących i ich zamieszkanie, wymienienie dóbr, ich położenie, szacu
nek i inne ciężary kupna, będzie "ywiebzona przez dwa rniesiące na
tablicy w trybunale. W czasie wY\ViebZenia tego, żony, opiekunowie
przydani, nieletni i bezwłasnowolni,icb kre"\\rni,przyj aciele i prokurator
królewski, - nlają prawo żądać uskutecznienia wpisów w księgach kon
serwatora, a wpisy te będą miały ten sam skutek, jakby były uczynio
ne w chwili, w której te bypoteki biorą swój początek, t. j. od której
służy prawo do hypoteki. Ci, jednakle którzy przez takie wpisy po
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szkodowani zostali, lnają regres przeciwko mężoln i opiekunom o za
niedbanie ze strony tych ostatnich zapisania hypoteki tajnej. Jeżeli
w przeciągu dwóch miesięcy od daty wywieszenia kontraktu, żony, nie
letni, bezwłasnowolni, lub ci, których do tego prawo upoważnia, w ich
imieniu wpisów nieuskutecznili, przechodzi nieruchomość kupiona do
nabywcy bez żadnych długów, i wierzycielom takim pozostaje się tylko
I'rgres do opiekunów i lnężów.

Jeżeli wpisy dla żon, nieletnich i bezwłasnowolnych zostały lisku...
tecznione w ciągu dwóch nliesięcy, i j eże1i istniej ą wpisy poprzednie,
które wyczerpują cały szacunek, albo jego część, naby\vca jest zwolnio
ny od cal ości lub części szacunku, jaki zapłacił wierzycielom poprzed
ninl, korzystnie się mi eszczącym, a wierzytelności mężatek lub niele
tnich będą zupełnie wykreślone. J eżeJi wierzytelności poprzednie wy
czerpały szacunek bądź w całości, bądź w części, jeżeli jeszcze l/lO
CZę5Ć szacunku po zaspokojeniu poprzednich wierzycif1li pozostała, jeże
li WpibY zon i nieletnich albo bezwłasnowolnych są dawniejsze,-na
bywca nie będzie mógł uskuteczniać żadnej wypłaty szacunku, z ubli
żeniem tym "\vpisom, które będą miały początek od dnia zawarcia mal
żeńst a, albo od przyjęcia opieki; a w tym "\vypadku wpisy innych wie
rzycieli, które się nie mieszczą korzystnie, będą wykreślone. Jest to
przepis art. 2195, który trzy przewiduje wypadki.

1) I{iedy wpisów w przeciągu dwóch miesięcy nie uskuteczniono.
2) Kiedy wpisy zostały uskutecznione, ale szacunek jest wyczer

pany przez wierzytelności, które wyprzedzają hypoteki prawne.
3) Kiedy hypoteki nieletnich lub mężatek są dawniejsze.
Ad. 1. Jeżeli wpisu w przeciągu dwóch miesięcy nieuskntecz

niono, to nieruchomość wolna od hypotek nieletnich, bezwłasnowol
nych i mężatek przechodzi "\v ręce nabywcy; lecz hypoteka, która utraci
Ja wszelkie prawo przeciwko nabywcy, nie traci miejsca lniędzy innemi
wierzytelnościami, i jeżeli szacunek znaj dzie się gdzi  złożony, lub jest
w rękach nabywcy, mogą hezwłasnowolni, nlężatki i nieletni być po
mieszczeni z plerwszeństwelll przed innemi wierzycielami.

Ad. 2., Jezeb ,vierzyciele wyprzedzający luałzeństwo lub obję
cie opiekł, cały szacunek wyczerpną, nabywca uwalnia się względeln
lnężatek, nieletnic 1 1 i bezwłasnowolnych, płacąc szacunek; jeżeli zaś ca
ły szacunek przez "cześniej szych nie został wyczerpanym, hypoteki
prawne o jakich mO"Ta, ciążą nierucholllość aż do wysokości resztuj ące
go szacunku. Nieletni, bezwłasnowolni i mężatki tak j ak i inni wie
rzyciele n10gą żądać wywłaszczenia z nierucholTIości na licytacyi 19 a to
w przecIągu dwóch miesięcy   w których wpisów czynić nie wolno.. Zar
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nieletnich działać będzie opiekun przydany przez raJę famil ną upo...
ważniony; mężatka, jeżeli jej mąż odmawia udzielenia upoważnienia'!
"winna być upoważniona przez sąd.

Ad. 3. Jeżeli hypoteki mężatek, nieletnich i bez,vłasnowolnych
są wcześniejsze t. j. jeżeli nie są ,vyprzedzone wpisami dawniejszemi
od małżeństwa lub opieki. nabywca, ze szkodą mężatek, nieletnich
i bezwłasnowclnych żadnej nie może czynić wypłaty. Cóż się stanie
wtenczas z później szemi wpisanli? Prawo powiada, że te, które korzy..
stnie się nie lnieszczą, będą "\vykreślone. Przepis ten jest zabardzo ogó
łowy: trzeba go tak rozumieć, że wpisy późniejsze, będą uważane
względem nabywcy za nienastąpione, a to aż do wysokości hypotek
prawnych. Nie będą więr CI ,vierzyciele bezwarunkowo ,vykreślani,
i utrzymują się na reszcie szacunku, wpisami hypoteki mężatek, nielet
nich i bezwłasnowolnych niewyczerpniętej. Te późniejsze wierzytel
ności nie upadają; skutkiem postępowania przeciwko hypotekom pra
wnym; jeżeli się znajdują na nierucholllości hypoteki prawne i zwy
czajne, potrzeba przeprowadzić podwójne postępowanie t. j. osobne
względenl hypotek prawnych, i osobne względem hypotek zwyczajnych.

ROZDZIAł.. XI-ty.

o ja-wuości ksiąg hypotecznycłl i odpow-ie
dzialności konser-watora hypotek

N ad księgami hypotecznemi bezpośredni nadzór ma konserwa
tor.-Obowiązki jego są następujące:

1) Wpisywać podawane dokument a do ksiąg transkrypcyjnych
lub ingrosacyj nych.

2) Wpisywać zajęcia nieruchomości na wywłaszczenia.
3) UskutecznIać intabulacye oraz wpisy długów, i na tak zwa

nych borderaux wydawać zaświadczenia o nastąpionym wpisie.
4) Wydawać kopie z aktów ingrosacyjnych t. j. do transkrypcyi

podanych.
5) Wydawać ogólne świadectwa o intabulacyach i wpisach nie,

ruchomość ciążących. Swiadectwa te lnają obejmować wszelkie wpisy,
wykreślenia: albo, jeśli wpisów nie ma, pośwIadczenie, że takowe na
nieruchomości nie istI1iej ą.
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Księgi hypoteczne francuzkie dla każdego są przystępne: każdy
po dług swoj ej woli, może żądać od konserwatora. bez potrze by udo
wodnIenia jaki ma w tern interes, wydanIa sobie kopii aktów do trans
krypcyi podanych, i świadectwa względenl stanu hypotecznego każdej
nieruchomości.

Konserwator odpowiada Btronom za szkody w trzech przypadkach:
1) J pżeli przy przepisaniu tytułu ,vlasnośei zaniedbał zaintabu

lować resztujący szacunek, lub też to, co wierzyciel nabywcy na zaspo
kojenIe szacunku pożyczył, (al t. 2108 K. C.).

2) Za opuszczenie jakiekolwiek w ksi gach hypotecznyeh lub
za opuszczenie wpisów w księdze intabulacyjnej.

3) Za niewymienienie jednego Jub więcej wpisów w wydawa
nych świadectwach ,vzględem intabulacyj nieruchomość ciążących.

Ad. 1. W pierwszym przypadku sprzedający żadnej nie może po
nosić szkody, chociaż konserwator nie wpisa  mu resztującego szacunku
do kbięgi lntabulacyjnej ,albowiem przywilej jego zachowuje się przez prze
pisanie tytułu ,vłasności. Szkodę,lTIOŻe ponieść tylko wchodzący w czyn
ność z właścicielem wierzyciel który, niewidział zabezpieczonego szacun
ku, a niebędąc obowiązany do przeglądania księgi transkrypcyjnej ,co do
ilości długów nieruchomość obcJążającyeh mylne powziął przekonanl .

4d. 2  Co do opuszczenia przepisania wpisó\v. W sku
tek opuszczenia transkrypcyi, tudzież opóźnienia si  z przepisaniem,
najwl kszą może ponieść szkodę obdaro,vany; bo jeżeli darujący drugi
raz nierucholnością rozrządzi, a drugi nabywca przed pierwszym da
swój tytuł przepisać, pier,vszy, utraca s\ve prawa. Nabywca titulo one
roso z niedopełnienia przepisania żadnej nIe może ponieść szkody, al
bowiem następnie udzielona hypoteka, ani następna sprzedaż nowemu
nabywcy szkodzić nie może, bo z chwilą pierwszej alienacyi, dawny
właścicie] wszelkie prawa do nieruchomości postradał. Gdyby nawet
nikt żadnej nie poniósł szkody z braku transkrypcyi, konserwator za
zaniedbanie n10że uledz z art. 2202 K. C. karze od 200 do 1000 fran
ków., Tak samo odpowie konserwator za opuszczenie intabulacyi, lecz
tylko wtenczas, gdy wierzyciel udowodni, że gdyby był wpisany, otrzy
lnałby był korzystne pomieszczenie na szacunku; bo gdyby się na nim
korzystnie umieścić nie mógł, żadnej z opuszczeni  straty nie poniesie,
i o wynagrodzenie u konserwatora upominać się nie może.

Ad. 3. Jeżeli w świadectwie nowo przez konser" atora wydanem
nabywcy, został wypuszczony wierzyciel, będzie on miał prawo poszu
kIwać szkody na konserwatorze, jeżeli udowodni, że byłby pomieszczo
ny na bzacunku, gdyby w świadectwie pominiętym nie został', lub że
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przez postąpienie nad f,lacunek, b} łby f,wój wpi& uratował. Nie może
także porninięty wierzyciel rościć pretensyj do konserwatora, jeżeli po
lninięcie z winy samego wierzyciela nastąpiło. Pominięcie uważane jest
za nastąpione z winy samego wierzyciela, JeżelI w SWOlnl borderau nie
dał dostatecznych ,vyjaśnień co do osoby dłużnika, lub dóbr hypoteką;
obciążonych, co do Ich nazwisku i położenia. Konserwator odpo,viada
nawet wtenczas, gdy pOlninięcie nastąpiło z winy jego poprzednika, je
żeli ten intabulacyj do ksiąg nie zaciągnął. Zdawałoby się więc, że
koserwator jest odpowiedzialny za opuszczenie jakiegokolwiekbądź w}!i
su w księgach hypotecznych uskutecznionego. Lecz potrzeba tu roz
różnić wpisy zupełną 11lOC lllaj ące, od ,vpisó"\v, które w skutek tego, że
nie zostaŁy po upływie lat dziesięciu odnowione  upadły. Takich wpi
sów nie lJotrzebuj e konserwator w świadectwie wYlnieniać, i za ich
opuszczenIe odpowiedzIalnym nie jest. Nieruchomość, względem któ
rej konser" ator opuścił vv świadectwie j eden lub ,vięcej wpisów w księ
dze intabu]acyjnej zamIeszczonych, zostaje uwolniony od tychże wpi
sów w rękach nowego nabywcy, jeżeli nowonabywca zażądał świadpc
twa i otrzymał je po transkrypcYI swego tytułu,-nie przesądzając je
dnakże opuszczonym wierzycielom możności pomieszczenia SIę na sza
cunku, stoso,vnie do porządku, w jakim byli w księgach wpisani, JeżelI
szacunek znajduje się w reku nabywcy, albo jeżeli klasyfikacya między
wierzycielami nie jest jeszcze porwierdzona. OpuszczenIe j ednrgo lub
więcej wpisów w świadect,vach, pociąga za sobą odlnienne skutkL sto
sownie do epok w których świadectwa były wydane. Jeżeli świadec
two jest wydane przed transkrypcyą, opuszczenie dla wierzycieli  nie
sprawia utraty hypoteki, tylko nabywcy pozostaje regres do konserwa
tora, bo on sam tylko winien ze zwłoki szkodę ponieść. J eleli w {, wia
dectwie po transkrypcyi wydanenl, zaszło opuszczenie-szkodę ponosi
wierzyciel, jego zaś prawo rzeczowe niknie. Mo,va Jednak tu jest
o wpisach do daty transkrypcyi przyjętych, gdy h naby" ca co do wpi
sów w przeciągu dni 15 po transkrypryi uskutecznić &Ię mogących, po
winien żądać po dniach 15 nowego śWIadectwa.. Opuszczenie llla tylko
swój skutek co do stosunków wierzyciela z niernchollloŚcią i nowym
nabywcą, co się zaś tyczy innych wierzycieli, względem tych, nie traci
wierzyciel miej sca, jeśli szacunek jest jeszcze w rękach nabywcy. Wie
rzyciel pominięty w miejscu w aściwem,jakie wpis mu nadawał,może żą
dać pomieszczenia aż do zamknięcia planu klasyfikacyjnego. W żadnym
wypadku konserwator nie może spóźniać się z przepisaniem tytułu na
bycia lub z wydaniem świadectwa, co do uskutecznionych wpisów do
ksiąg; nie może też wpisów i świadect,v odmawiać, pod obowiązkiem
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wynagrodzenia szkód i straconych korzyści. Dla tego to żądający wpi
su winien ,vzględem opóźnienia lub odmówienia zażądać spisania pro
tokółu przez sędziego pokoju, przez woźnego audyencyonalnego lub
przez innego vroźnego, albo wreszcie przez notaryusza w obecności
dwóch świadków. Nie może więc konserwator w legalność lub niele
galność wpjsów wcbodzić, bo to do jego decyzyi nie należy.

\V przedmiocie przyjęcia wpisów przez konserwatora, prawo z d.
11 Brumaira, roku VII, toż samo zawierało postanowienie, dodając
wszakże "które będą żądane stosownie do prawa." J{odeks restrykcyi
tej nie przyjął.



CZEŚĆ II.
.....

o instytucyi hypotecznej li nas obowią. / .
zUJąceJ.

DZIAŁ PIERWSZY.

Zasady ogóln(2  Ila ktÓl--ych hypoteka utw-o
rzoną została.

Powód bezpośredni, że zmiana prawa hypotecznego francuzkiego
wyprzedziła wszystkie inne zmiany w kodeksIe w kraju naszym wpro
wadzone, był następujący. Artykuł 2154 JC., C. przepisywał: że wpisy
w księgach hypotecznych uskutecznIone, zachowują hypotekę i przywi
lej do Jat dziesięciu od ich wciągnIenia do ksiąg. skutek ich ustaj e,
jeżeli nie zostały odnowione przed upływem tego czasu.- W roku 1818
dla prowincyj składających teraźnIejsze królestwo Polskie mijał ów
dziesięcioletni termin, a lnianowicie, z dniem 1-yn1 Maja 1818 r. nlljaf
czas dziesięcioletni od zaprowadzenIa kodeksu francuzkiego do prowill
cyj pod rządeln prubkiln dawniej zostających, a z dnieIll 15 Sierpnia
1820 l. do prowincyj od Austryi oddzielonych. Przy zaprowadzeniu
kodeksu nie przedsI8wzięto ogólnej regulacyi hypotecznej, któraby o bo
wiązywała każdego, aby do nowych ksiąg zameldował wpisy nierucho
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mość ciążące, a pod dawnemi prawami uzyskane. K5ięgi francuzkie
li nas  aprowadzone, były tylko kontrolą hypotek zyskanych po zapro
wadzeniu kodek5u Tak wi c obok długów zapisanych w księgach fran
uzkich, w prowincyach pruskich istniały jeszcze i były obowiązujące
mi hypoteki do k5iąg pruskich wniesione; w prowincyach zaś pogali
-cyjskich-oblaty, roboracye i rekognicye polskie. W roku tedy 1818,
a następnie w 1820 należało \vszystkie te dawne wpisy, za vraw po
przednich zyskane, odnowić, i wszystkie tytuły do ksiąg francuzkich za
oblatować. Rząd jednakże zważaj ąc, że tytuły przez wniesienie ich
do ksiąg francuzkich nic na wierze zyskać nie lllOgą, gdyż konser
",ator nie jest władnYITI legalności wpisów rozpoznawać,-że jedynie
przez &"\\TQj ogrom "'- księgach kodeksowych więk5ze sprawując zamie
Ezanie, wydawanie świadectw z ksiąg konser\vatora utrudniają, - czu
j ąc także potrzebę lepszej kontroli hypotecznej, i rewizyi tytułów pod
względell1 hypotecznYln;-zaprowadzi  prawo nowe hypoteczne w d.14
(26) K\vietnia 1818 r. zatwierdzone, a \v Dzienniku Praw w t. V. pod
dniem 20 Lipca J 818 roku ogtoszone. Pra,vo to przeznaczone było
dla nieruchomości zielnskich i nieruchonl0ści miast, w których zasiada
sąd zielnski czyli trybunat Przed uchwaleniem zaś tego prawa dekret
z dnia 3 (15)  1arca 1818 r. (Dziennik praw t. IV str. 267), termin do
odnowienia hypotek aż do dalszego władzy prawodawczej rozporządze
nia przedł lIty ł.

Prawo nasze hypoteczne, mając wzór w dawniejszych hypotekach
polskich, pruskich i austryackich, \vprowadziło kontrol  wszystkich
praw rzeczowych do nieruchomości służących. Odstępując '\v tym
względzie od zasad prawa francuzkiego , istnienie każdego prawa rze
czowego za\visłem bez wyjątku uczyniło od objawienia tego prawa
w księgach hypotecznych. Prawo nasze hypoteczne jednakże za żadnem
z praw wyżej przytoczonych w zupełności nie poszło. NIedokładna hy
poteka francuzka, z tylą niedogodnościami połączona, nie przedstawia
jąc żadnej rękojmi ani dla ,vierzyciela, ani dla naby",cy, nie Illogła się
utrzymywać w kraju, który poprzednio miał dokładniejsze instytucye,
a teIn samem rychło i s1Inie uczuł potrzebę \vrócenia do praw, co zabez
pieczając ,vłasność grunto"\Vą, usta1iły kredyt rzeczow) na nieruchomo
ści oparty. Nie mogło także prawo nasze przyjąć bez odmian wzupelno
śei prawa hypotecznego pruskie o, albowiem duch prawa francuzkiego
które we wszelkich innych przedmiotach obowiązywało, nie dopuszczał
przyjęcia prawa z tymże duchem zupełnie niezgodnego; ustawodaw
stwo za  pruskie, j ak widzieliśmy, ustanawia urzędników, którzy czuwa
ją nad prawami każdego, gdy tymrzasem w prawie francuzkienl każdy
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sanl bi  pilnuje. Jakkolwiek więc prawo z l". 1818 zbliża się do prus
kiego, jest przecież odmiennelll, i zawiera no\ve pomysły prawo
dawcze, a z powodu uproszczenia form i zjednoczenia kontroli, od
wszystkich praw, które mu za wzór służyły, daleko jest wyższem i do
k£adniej SZelll.

Główne zasady prawa naszego, a mianowicie te, które odróżnia
ą go od prawa hypotecznego francuzkiego są:

1) Że instytucya hypoteczna nasza kontroluj e wszelkie prawa
rzeczowe do nieruchomości służące jawnie i specyalnie; kontroluje
więc nietylko długi nieruchol1l0ŚĆ obciążające, ale także tytuł wlasno
ści l to wszystko co jakIkolwiek na 5cieśnlenie lub ograniczenie własności
wplyw mieć może.

2) Że nad wpisanli hypotecznemi ustanowiony został urząd,
który llla decydować o Ich legalności ,vJ!fzód, zaninl ostatecznie do ksiąg
przyjęte zostaną.

3) Że prZedll1iotenl hypoteki s  nietylko dobra nieruchome, ale
także prawa i kapitały hypotekowane.

Ad 1. Hypoteka podług definicyi jaką daje kodeks wart. 2114,
jest to prawo rzeczowe na nierucholllościach, do których jest przywią
zane zaspokojenie zobowH zań. Instytucya hypoteczna francuzka trzy
111aj ąc się ściśle tej definicyi, nie jest CZelll innelll j ak tylko kontrolą
długów na nierucholllOŚci zabezpieczonych, i to nie wszelkiego rodzaju
Kontrola taka żadnej nIe 1110Że przedstawić rękojnli. Oprócz stanu dłu
gów każdej nierucholllOŚci, potrzeba się przekonać, czy ustanawiający
hypotekę na nieruchomości jest jej właścicielelu, - czy prawo jego nie
jest ścieśnionem,-czy do niego należy własność nierucho1110Ści, a do
kogo innego dożywotnie, lub czasowe używanie przychodów z nieru
chomości,-czy wlasność nie pochodzi z tytułu, który uległ rozwiązaniu,
czy nie przeszła na dłużnika z tytułu darowizny, ulegającej redukcyi
]ub odwo£alnej z przyczyn praweln wskazanych,-czy względelll samej
,vlasności nie zachodzi spór,-czy testament, na mocy którego dłużnik
nabył dobra, nie ulega nieważności,-czy w£aściciel nie prze dał już raz
nieruchomości i czy postępuj ąc w złej wierze drugi raz tychże samych
dó br nie alienuj e? Bo też na cóż by SIę zdała wierzycielowi vviadomość
że hypoteka pod względem stanu dłuznego przedstawia bezpie,.
czeństwo, jeżeliby nie miał przekonania, że ten, kto na nieruchomoś6
dług zaciąga, llla prawo rozrządzania się "\1vedle swej wolI. Taka też
tylko hypoteka jest zupełnie bezpieczną, która jest obrazem wszelkich
praw bez żadnego wyjątku odnoszących SIę do nieruchomości. ,Jakkol
wiek wi c twórcy kodeksu przyjęli zasadę jawnoścI, nie kontrolującrJ ózefowicz. Prz. o Ryp. 6
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przeciez wszystkich praw rzeczowych do nieruchomości służących, ale
tylko długi, pokryli zasłoną stosunki między nieruchomością a właści
cielem, a przez to samo zasadę jawności uczynili bezsilną; "Tszelkie bo
wiem zmiany i ograniczenia własności jakie przed ustanowieniem hy
potek nastąpiły, mogły dotknąć wierzyciela, a o tych zmianach nigdzie
się nie mógł przekonać, i mógł być narażonYlll na szkody, choćby po
wziął wiadomość że dobra nie są długami obciążone. Cóż dopiero po
wiedzieć o takiej instytucyi, która nie kontrolowa a wszystkich długów:
gdyż nalezytości mężatek i nieletnich i inne niektóre przywileje przez
pewien czas były wolne od wpisow, a przecit?ż ,vyprzedzały wierzytel
ności na dobrach zabezpieczone. Jawność povvinna być zupełna i pow
szechnag Każdy ,vyj ątek w tynl \vzględzie od povvszechnej reguły, nisz
czy &amą; zasadę. Co ponloże wierzycielo",i jawność i specyalność hy
poteki umównej? Czyż zabezpieczy go od straty świadectwo konser
watora, że nie istnieją żadne wpisy jawne na nierucholności, kiedy po
mimo tego własność może być obciążona hypotekami tajnemi, żadnej
nieulegającelni kontroli, ani pod względem istnienia, ani pod wzglę
den1 da ty g

Hypoteka jest to prawo rzeczovve na nieruchomo ci, które si
winno wykonywać bez względu na sto&unki osobiste właściciela l)ość
byłoby, podług natury tego prawa, znae salną rzecz i jej stosunek
z właścicielem. Tam jednak gdzie hypoteka jest tajną, wIerzyciel na
tern ograniczyć się nie 11102e: śledztwo że tak powielll, co do wszelkich
fanlilIJnych i d01I10Wych stosunków, zaledwie do pożądanego celu do
prO\VadZlĆ go zdoła. Trzeba wiedzieć, czyli dłużnik lna żonę, - jakie
TIliędzy nIn1 i jego żoną zachodzą stosunki nlajątkowe, - czy dluznik
nie jest lub nie był opiekunem własnych lub cudzych dzieci, i czy żona
jego nie ma dzieci z pierwszego lnałżeństvva, którychby lnąż..,.byJ: opie
kunenl z samego prawa. Nie można się więc było stosownie do zasad
kodeksu ograniczać na wiadolllościach z '3anlych k'31(1g l1Y1!otecznych
czerpanychg

Przeciwnie, hypoteka nasza, jest jawną i spec) ć11ną .kontrolą
wszystkich praw rzeczowycl1 do nierucholności służących. Jawność po
lega na tenl, że żaden rodzaj prawa rzeczowego, żadna hypoteka, od
wpisu nie jest uwolnioną, a ten tylko ciężar, to ograniczenie może ob
chodzić trzeciego, o którego istnieniu przekonać się zdoła z księgi wie
czystej" Prawa rzeczowego w inny sposób się nie nabywa, jak przez
wpis tytułu do księgi wieczystejg Tytuły t. j. wyrok, prawo i umowa,
jakkolwiek stanowią możność zyskania prawa rzeczowego, przecież do...
póki do ksiąg zaciągnięte nie są, dają tylko prawo osobiste. Kontrola
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nasza jest ściśle specyalna: dla każdej nieruchomości oddzielna księga
jest założoną, a wpis we właściwej księdze wpisany, reguluje się tylko
do tej nieruchomośei dla której księga jest przeznaczona. Kontrola
praw rzeczowych do jednej nieruchomości, cała odbywa się i centrali
zuje w jednej księdze.

Ad 2. Konservvetor hypoteczny francuzki nie roztrząbał aktów
do intabulowania mu podanych; owszem, wszystkie bez różnicy pod
odpowiedzialnością zagrożoną art. 2199 K. O.. obowiązany był przyj
mować; czy zaś takovve były prawne, lub nie, pozostav\iono to ocenie
niu sądów" i to vvtenczas, gdy strona interebowana wpisy te oskarżala.
Dla tego też, wciągnięcie prawa do księgi stanowiło tylko prawo do
pierwszeństwa od daty vvciągnięcia, jeżeli nie było hypotek tajnych.
W prawie hypotecznem, bozpośrednio przed kodeksenl we }1-'rancyi obo
wiązującenl, był przepis, że konserwator nie 1110że odmó\vić wpisu, któ
ry jest żądany i na prawie uzasadniony. Redaktorowie kodeksu tej
ostatniej restrykcyi nie wprowadzili, powoduj ąc się tą uwagą, że kon
serwator nie IIloże być sędzią ważności lub nieważności tytułów.

Wpis tedy hypoteczny był tylko prosteIn 11liejsca zajęciem, nie
przedstawiał żadnej rękojmi dla stron, ani dla osób trzecich, ze strona
lni do czynności wchodzących. W naszem prawie księga wieczysta nie
jest przeznaczona jak We Francyi jedynie na to, żeby była sumaryu
szem umów względem nierucholności zawartych, ale raczej jest rzetel
nym obrazenl praw rzeczowych, z jakiegokolwiekbądź źródła wyply
wających, a do nieruchomości służących. Obok jawności i specyalności
które wskazuj ą środki ścisłej kontroli, potrzeba jeszcze było rękojmi
dla trzeciego, któryby w dobrej wierze działając, mógł się spuścić na
nieV\1zruszalność prawa rzeczowego, do księgi wieczystej zaciągniętego.
Dla tego w instytucyi hypotecznej z r, 1818 ustanowiono oddzielną ma
gistraturę sądową, która wszelkie akty, wnioski stron i żą;dania roz
trząsa; nikt też prawa rzeczowego ostatecznie z aktu nie otrzyma, do
póki akt zatwierdzonym nie będzie. Każdy trzeci, który w dobrej wie
rze działa, na zatwierdzenie zwierzchności hypotecznej może się spu
ścić. W skutek tego, chcący nabywać kapitały lub prawa hypotekowa
ne, albo kupować dobra, oraz pożyczki na nieruchomości udzieJać, nie
potrzebuje śledzić praw i stosunków ofJobistych właściciela nierucho
mości; dosyć mu na tern, że prawo rzeczowe przez zatwierdzenie
zwierzchności hypotecznej zyskało znamię wiary publicznej, i że tytuł
zbywającego nie przedstawia oczywibtej wątpliwości, z salnego wykazu
hypotecznego jawnej. Ani przezorność strony, ani doświadczenie praw
nika, kieruj ącego jej kr.okami, Wb pieraj ącego radą, nie s  zdolnr

6*
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tyle ją zabezpieczyć, ażeby mogła z pewnością działać. Częstokroć z 5a
mego aktu, bez poznania okoliczności otaczających go lub później wy
darzonych, ,vada tytułu i zmian stosunków między stronami po akcie
zaszłych poznaną być nie może. Kiedy zaś zasada przyjęta w prawie
zasłania nabywcę, już ustaj e wszelka obawa, a nabywca i wierzyciel
llloże poprzestać na tych wiadomościach, które z księgi a nawet z wy
kazu co do nieruchomości lub praw hypotekowanych mógł powziąść.

Ad 3. Zasada ovva polega na tern, że nietylko nieruchomo
ści, ale też prawa i kapitały hypotekowane' mogą być przedmio.tem za
bezpieczenia; wszelkie zaś zmiany i obciążenia tych praw muszą być
także z ksiąg a wykazów hypotecznych jawne. W innych zasadach
swoich odstąpiło także prawo nasze od prawa austryackiego i pruskie
go; przyjęło bowiem w ogólności zasadę, że pewność kupna nabywców
nie jest zavvieszoną aż do upływu czasu przedawnienia, ale owszem
z chwilą ukończonego interesu jest połączoną, i nadaje niewzruszone
bezpieczenstwo nabytego prawa. Gdyby powiedziano, że kupujący jesz
cze w przeciągu lat 3 i tygodni 6 może być nabytych praw pozbawio
ny i z rzetelnie nabytej w lasności wyzuty, wtenczas ani z pewności
kupionych dóbr odprzedawać, ani na nie długów zaciągać, ani zarzą
dzać niemi jako swą własnością nie móglby. Nie mógłby równie i prze
dający odebrać sumy szacunkowej wyzuwszy się z własności. Wszyst
ko musIałoby pozostać w zawieszeniu aż do upłynienia czasu prekluzyiCl
'Ioż sanlO ma 5Ię rozumieć co do kapItałów: niktby zbywać nie móg  ka
pitału, nikt na nim stawiać kaucyiJub hypoteką go obciążać, dopókiby lat
3 lub inny czas na przedawnienie oznaczony nie minął. Różni sięwtym
względzie prawo nasze od austryackiego, podług którego każdy mający
prawo sprzeciwienia się wpisom lub intabulacyi, może korzystać z nie...
go przez lat trzy. Różni się nawet od pruskiego, które oprócz zatwier
dzenia od kolegium hypotecznego, wymagało do niewzruszalności na
bycIa sententiam praecluso1 fł iam. Nie znane s  li nas atesta hypoteczne,
zwane hypotekenschein in vim recognitionis, które można było przele
wać bez pośrednictwa księgi i zwierzchności hypotecznej; ale samo pra
,vo pruskie ostrzega, że na takich hypotekensGhein może być za wie
dziony nabywca, np" w razie zapisania ostrzeżeń na nieruchomościach,
lub też przyaresztowań kapitałów po wydaniu hypotekenschein nastą
pionych. U nas zaś podobny fprzelew nie ma miejsca: wszelkie czyn
ności praw hypotecznych dotyczące, muszą się odbywać w księdze wie
czystej, nikt więc już zawiedzionym być nie może. gdyż go żadne pre

tensye do właściciel  gruntu lub prawa hypotecznego nie obchodzą, je
żeli nie są w księdze hypotecznej objawione.
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DZIAŁ DRUGI.

O księgach i wpisach w ogólnosci.
ROZD IAŁ I.

o księgach hypotecznych.

Księgi hypoteczne li nas zaprovvadzone są oryginalnym pomysłem
naszego prawodawcy, W tym względzie prawodawca nasz nie poszedł
ani za prawem francuzkiem lub też austryackiem, ani też pruskiego się
trzymat Pra,,'o nasze z roku 1818 przepisuje tylko jeden rodzaj ksiąg.
W jednej i tej samej ksi dze kontrolowaną jest jedna i ta sama nie
ruchomość do jednego wŁaściciela należąca, czyli prawo rzeczowe do
jednej nieruchomości służące. Jedna księga może być przeznaczoną
na kontrolę kilku nieruchomości, lecz pod dwoma warunkami. 1 o aby
te kilka nieruchomosci składało pod jednym nazwiskiem ogólneID jedną
majętność, i 2° aby do jednego należało właściciela (artykuł 15 pr.
z r. 1818); a nawet w takim przypadku jedna księga może być założo
na, chociażby jedna lub kilka przyległości do tej majętności należących
za obrębem kancelaryi były położone. U nas jeden wydział hypotecz
ny kontroluje nieruchomości ziemskie i miejskie, pod jurysdykcyą je
dnego trybunału położone. Istnieją więc takie wydziały hypoteczne
w Kielcach, w Radomiu, w Kaliszu, w Lublinie, w Siedlcach, w Pło
cku, w Łomży, w Suwałkach i w Warszawie. W vVarszawie jednak
są dwa wydziały hypoteczne: jeden dla dóbr T\Tjejskich, drugi dla mia
sta Warszawy i przedmieścia Pragi.

Jeżeli własność ziemska składa się z kilku części do oddzielnych
właścicieli należących, zakłada się dla niej jedna księga; lecz księga
taka podzielona jest na tyle części oddzielnych, ile jest właścicieli.
W każdej części oddzielnie kontrulują się prawa rzeczowe do nierucho..
mości służace , ' każda cześć oznaczona J " est P ewna litera alfabetu i cześci

"" """"
te z sobą tylko tyle mają związku, że w jednej księdze są oprawne.

Księga hypoteczna podług naszego prawa nazywa SIę wieczystą,
Księga nasza składa si ę z 3-ch części, to jest:

a) Z księgi umów wieczystych,
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b) Ze zbioru dokulnentów
c) Z wykazu hypotecznego.
Ad a. W ksi dze umów sporządzają się:
1 ) Wszelkie kontrakty i akta praw rzeczowych do nieruchomo

sci służących dotyczące, a mianowicie: kontrakty kupna i przedaży, za
tawy, dzierżawy wieczyste lub czasowe, obligacye na pożyczki, umo
\vy rozmaitych ścieśnień prawa własności dotyczące, cesye lub ohciąże
nia kapitalów, lub darowizny.

2) Wpisują się wnioski z aktów lub dokuluentów za obrębem
kancelaryj hypotecznej uskutecznionych, a które tytuł do pozyskania
prawa rzeczowego lub ograniczenia już zyskanego stanowią, czy to są
akta dobrej woli, czy wyroki sądowe lub inne dokunlenta, z których
wpis jest żądany.

3) Wpisują się decyzye zwierzchności hypotecznej względelIl
tego,.czy z aktu w księdze wprost zeznanego, lub też z wniosku w księ
dze wieczystej uczynionego, wpis do aktu hypotecznego ma być usku
teczllLony lub nie.

4) Objawiają się apelacye od decyzyi zwierzchności hypotecznej
od sądu apelacyjnego zakładane.

I{sięga umów zaraz przy jej zakładaniu w wydziale hypotecznym
powinna być pofoliowaną, a sędzia prezydujący w wydziale hypotecz
nynl obowiązany jest na końcu księgi umów p05wiadczyć z ilu stronic
ona się składa. O ile formalność ta nie j e&t dopełniona stronnice
księgi UUlÓW na których sporządzoną zostaje czynność powinny być foli
owane przez urzędnika akt przyjmującego.

.L4d b. Do zbioru dokumentów składaj ą się:
1) Plenipotencye, jeśli strony umowy nie same osobiście, lecz

przez pełnomocników zawierają.

2) Upoważnienie do działania dla tych, których działanie pod
pewnynl względem jest ograniczone, i tak: upoważnienia mężów dla
żon do działania bez ich asystencyi, uchwały rady familijnej up owa
żniąjące opiekunów do podnoszenia kapitałów, wyroki trybunału za
twierdzające uchwały rady  falnilijnej w przedlniotach, w których ta
kiego zat\vierdzenia prawo wymaga.

3) Upoważnienia od różnych }nagistratur rządowych do działa
nia dla swoich urzędników lub od siebie umocowanych.

4) Wszelkie dokuluenta które dają tytuł do prawa rzeczowego,
np. kontrakty kupna i przedaży, zastawy, obligacye, i t. p. lzeznane za
obr bem właściwej kancelaryj hypotecznej, a które wniesione do ksiąg
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.hypotecznych skutkują nabycie praw.a rzeczowego. - wyroki sądowe
oraz dowody prawomocności tychże wyroków.

5) Dowody, jakie przy postępowaniu spadkowem składane być
winny, a lnianowicie akta zejścia, dzienniki w których o toczącem się po
stępowaniu spadkowem ogłoszenia zamieszczone zostały, dowody Ieg'l
tymacyjne i inne hypoteczne.

6) Wszelkie z jęcia nieruchomości na wywlaszczenie lub wy
dzierżawienie"

Sumaryusz wszelkich dokumentów do księgi wieczystej składa
nych, znajduje się na końcu księgi umów wieczystych. Każdy doku
lnent przy składaniu go do księgi jest parafowany przez strony i urzęd
nika akt przyjmującego. Nadto urzędnik kładzie na dokumencie lite
rę lub nUlller kolejny, pod którym zamieszczony będzie dokument
w zbiorze dokun1entów, i pod tym samym numerem lub literą zapisuje
się dokument do czynno ri w k&i rlz  umów sporządzanej, i do buma
ł"yusza.

Ad c. Pierwsze 5tronice księgi wieczystej przeznaczone są na
wykaz hypoteczny  który przygotowywa się na oddzielnych szematach
zwykle drukowanych, i jest pofo1iowany oddzielnie od księgi umów.
Wykaz hypote(jzny obejmuje treść umów wieczystych, których obszer
niejsza umowa umieszczona jest w księdze umów i zbiorze dokumentówo
Przeznaczony on jest do tego, aby przedstawiał skrócony obraz wszel
kich zdarzeń, które się ściągają do gruntu i do praw hypotecznych,
z wyłączeniem wszystkich zobo,viązań w umowie między stronami obję
tych, lecz rozciągających się tylko do osoby. Ponieważ zaś każda ma
jętność ziemska i każda lnajętność miejska powinna mieć oddzielną
księgę hypoteczną, każda zatem majętność ziemska lub miejska oddziel
ny ma ,vykaz l1ypoteczny który wŁaściwie jest sumaryuszem wszystkich
praw rzeczowych do nieruchomości służących. 'Vykaz h ypoteczny po
dzielony jest na cztery działy:

Dział I-szy. Przeznaczeniem tego działu jest:
1 ) Wymienić i opisać nieruchomość która jest przedmiotem

umów bypotecznych. Jeżeli to jest nieruchomość miejska, wymienia się
miasto, ulicę i nUlner, i to, czy nieruchomość połotona jest na gruncie
dziedzicznYln lub emfiteutycznynle Jeżeli to jest nieruchomość wiejska,
to dział l-y obejmować winien wymienienie okręgu, powiatu i gubernii
w której dobra są położone, tudzież wszystkich przyległości.

2) Dział pierwszy obejmuje także opisanie granic, lecz tam
gdzie te są ustalone aktem urzędowym, lub wyrokiem podług praw na
szych do wykonania służącym, i gdzie granice są na mapie oznaczone
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.Aby więc granice lTIOŻna oznaczyć w dziale pierwszym, trzeba do księ...
gi złożyć przy wniosku akt ustalający granicę i mapy.

3) Oprócz tego wpisuj ą się do działu pierwszego nowo przyku
pione do majętności lub nowo erygowane folwarki.

4 ) Wszelkie oderwania części i odłączenia, skutkiem której na
stępuj e przeniesienie pewnej części dóbr do innej księgi hypotecznej.

5) Służebności, które dla nieruchomości służą, albowiem te sta
nowią część tej nieruchomości, a raczej część własności.

Dział 2.gi. Pierwszy j drugi dział poświęcone są na kontrolę
własności nieruchomości. Pierwszy: mieści w sobie opisanie nieru
choIności; drugi wYlllienia właściciela i tytuł na podstawie którego do
własności przyszedł.

Dział ten mieści w sobie cztery ko]ulTIny.
W p i e r w s z e j k o l u ID n i e ,-która się zowie marl'gine...

sem, zapisują się zastrzeżenia przez urzędników akt przyjnlujących, ce
lem zachowania lniejsca na wpis treści z aktu, po zatwierdzeniu aktu
przez zwierzchność hypoteczną do wykazu wejść mającej.

W d r u g i ej k o l u ID n i e, - wpisuje się nazwisko wła ws
ścicieJao

W t r z e c i e j kol u ID n i e, - lna być wyrażony tytuł
z którego właściciel nabył, a n1a być vvyrażony z daty i krótkiej treśc-i
swojej,jeżeli zaśjest aktelll dobrej woli,np.kontraktem kupna i przedaży
wymienia się czy został sporządzony vv księdze,- jeżeli nie jest w księ
dze sporządzony wyraża się nazwisko urzędnika, który akt przyjmo
wał, i oprócz daty kontraktu kładzie się data wniosku,:jaki był uczynio
ny w kSIędze o przepisanie tytułu własności. Jeżeli nabycie nastąpIło
na publicznej licytacyi, za pośrednictwem wyroku ostatecznego przysą=
dzenia, wymienia się trybunał, w którym ,vyrok zapadł, i datę tegoż
wyroku, a to, czy przedaż w drodze przymusowego wywrłaszczenia, czy
w drodze działów lub innego jakiegobądź lJOstępowania, np. bene:ficyal
nego, nastąpiła. J eżeJi przepisanie następuje z tytułu n10rtis causa, t. j..
z testamentu albo sukcesyi, wymienia się testan1ent, j ego rodzaj, czy
jest publiczny, czy lnistyczny, czy własnoręczny, - datę jego sporzą
dzenia, a j eże1i j e t mistyczny lub własnoręczny -datę jego ogłoszenia
przez prezesa trybunału. W tej wreszcie kolulnnie w każdym wypad
ku wymienia się datę wniosku w księdze wieczystej o przepisanie tytu
łu sporządzonego i datę decyzyi wydziału hypotecznego.

W c z war t ej k o l u ID n i e,--zapisuje się wartość dóbr
liczbami: taż salna wartość literalni zapisuje się w kolulnnie trzeciej.
Jeżeli tytuł nie wymienia wartości dóbr, jeżeli np. nabycie pochodzi
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z zamiany, z bukcesyi, z darowizny, z testamentu wpisuje się w nowym
wpisie szacunek poprzednio przy ustaleniu tytu u własności na dawne...
go właściciela wymieniony. J eżeJi zaś poprzedni tytu  szacunku nie
wymienia , wolno właścicielowi, jeżeli chce, podać dowolną wartośa')
a wtenczas czyni się wzmianka, że wartość dowolnie podaną została..
Jeżeli od nieruchomości od ączoną zostanie jaka część, zapisuje się
w kolumnie trzeciej tytut z którego odłączenie nastąpi o, w kolumni
czwartej - wartość od ączonej lub oderwanej części. Toż samo j eieJi
w aścicielowi jaka część do nieruchomości przyby a, jej wartość się za
pisuje. Wreszcie, co się mianowicie w nieruchomościach wiejskich
dzieje, zapisuje się taksa nowych zabudowań po nabyciu wystawionych",
W ogóle jednak co do szacunku zwierzchność hypoteczna nie ręczy za
niego pod ug przepisów 'v art. 39 U. H. lecz ręczy tylko, że szacunek
jest rzetelnie z dokumentu wypisany.

Dział 3-ci jest kontrolą wszelkich czasowych lub wieczystych
ciężarów, służebności i ścieśnień prawa w asności. Ciężary wieczyste
i opIaty wieczyste, te tylko się wciągają, które polegają na szc7Jegól
nym tytule: te zaś ciężary wieczyste, które obciążają wszystkie nieru
chomości, j ak podatki i op aty skarbo,ve, nie potrzebuj ą żadnego wpisu:
obowiązek uiszczania ich ciąży grunt, w czyj ekolwiek on ręce przejdzie..
A zatem wpisują się z cieżarów wieczystych te, które polegają na szcze
gólnej z właścicielami ulllowie, i tak: czynsze in recognltionem domi
ni directi, placone przez właścicieli posiadających nieruchon10ści tytu
łem emfiteuzy,-kanony skarbowi uiszczane.. Dalej wpisuj ą się wszel
kie sciesnienia wlasności, pod którym to wyrazem rozun1ieją się wszel
kie ograniczenia którym ulega sama własność, a więc: \vszelkie doży
wocia, to jest prawo dożywotniego używania przychodów z dóbr, pra
wo pierwszeństwa do kupna, zastawy i ostrzeżenia spor6\v co do \vłas
ności zachodzących, ostrzeżenia de non plus onerando et alienando al
bo ostrzeżenia prosto co do niemożności zaciągania d ugów, ostrzeżenia
że dobra ulegają substytucyi tam gdzie takowa prawnie może być usta
nowioną, zaj ęcia na subhastacyą, zaj ęcia na wydzierżawienie, wyroki
ogłaszające upad ość, dopuszczające ces sio bonorulll, wyroki bezw asno
wolność wyrzekające, - zgo a wszystkie ścieśnienia jakiemi własność
lub właściciel jest ograniczony. Wpisuje się także do działu trzeciegO'
wzmianka o toczącelll się postępowaniu spadkowem, - ile że postępo
wanie spadkowe jest istotnem ograniczeniem własności; albowiem kiec.
dy się ono toczy, nikt rozrządzać nierucholTIOścią hypotecznie nie może,
dopóki się jako sukcesor nie wylegitymuje, i żaden wpis przez ten czas
do wykazu hypotecznego, póki jest w nim zapisane postępowanie spad...
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kowe, nie może być przyjęty. Wreszcie w dziale trzecim zapisują się
wszystkie slużebności, które grunt obciążają.

Dzial 3.ci obejmuje dwa oddzialy: pierwszy jest oddział gl6wny,
a drugi zlewkowy.

Oddzial pierwszy przeznaczony na kontrolę ciężarów iścieśnieli
nieruchomości; 'v oddziale drugim kontrolowane I są ustąpienia, cesye
praw w oddziale pierwszym zapisanych, - obciążenia tychże praw,
wszelkie odmiany i modyfikacye jakim te prawa po pierwiastkowym
wpisie uledz mog y.

Oddzial pierwszy podzielony jest na p i ę ć k o l u ID n.
W p i e r w s z e j -rejenci lub pisarze zastrzegają miejsce dla

,vpisów i z aktów lub wniosków przez siebie sporządzonych.
W d r u g i ej, wpisuj e się ilość ciężaru, o ile ten liezebnie jest

oznaczony..
W t r z e c i ej k o l li m n i e zapisują się z daty swej tytuły

prawne, z których wypłynęło ściśnienie ,vłasności, ciężary wieczyste
i służebności; oraz pokrótce wyn1ienia się rodzaj tytułu i wpisuj ą się da
ty zatwIerdzeń ,vydziału hypotecznego..

I{ o l 11 fi n y c z war t a i p i ą t a przeznaczone są do za
pisywania wykreśleń, ścieśnień lub ciężarów. Jeżeli jest to ciężar li
czebnie oznaczony, w czwartej kolumnie zapisuje się ilość wykreślo
nego lub oddzielnego ciężaru; w lJiątej - tytuł z którego wykreślenie
nastąpIło, jako to kwit, zezwolenie wierzyciela na wykreślenie lub inne
tym podobne tudzież datę decyzyi; która żądanie względem wykreśle
nia zaniesione zatwierdziła.

Oddzial drugz przeznaczony na kontrolę zlewków i obciążeń,
.zaWIera tyleż i takie same kolumny jak oddział pierwszy.

W k o I u m n i e p i e r w s z e j zapisują się zastrzeżenia
z aktów,cesyelub subintabulacye, lub też ustąpienie pierwszeństwa obej
mujących.

D r li g a k o l u m n a obejnluje wymienienie ilości cesyi lub
{)bciażenia."

T r z e c i a - tytuł na mocy którego cesya lub obciążenie pra
wa nastąpiło.

C z war t a i p i ą t a przeznaczone są na wykreślenie sub
intabulacyi czyli obciążeń praw w dziale trzecim wpisanych, i wpisów,
które w oddziale zlewkowym są uskutecznione: w czwartej wpisuje się
liczbą ilość wykreślonego obciążenia,-w piątej tytuł z jakiego wykre
ślenie następuje i datę decyzyi wydzialu hypotecznego, na zasadzie
ktÓl ej wykreślenie nastąpiło.
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Dział 4-ty lnieści "\\T bobie długi hypoteczne, czy z hypoteki umo
wnej, czy z sądowej, czy z prawnej, pochodzące. Dział ten dzieli się
na dwa oddzialy, a każdy oddział podzielony jest w ten sposób jak od
działy działu trzeciego na p i ę ć k o I u ID n.

P i e r w s z a-dla zastrzeżeń.
D r u g a-do wyrażenia pieniężnej ilości długu.
T r z e c i a-do wyrażenia tytułów na mocy których dług jest

zapIsany.
C z war t a-do wyrażenia wykreślonej ilości pieniędzy.
p i ą t a-do wyrażenia aktów na mocy których wykreślenie na

btąpiło.
W kolumnie trzeciej i piątej wyrazić należy datę do tytułu czyli

aktu, datę zatwierdzenia wydziaŁu hypotecznego, i odwolanie się do
karty "\v księdze, na której decyzya jest zapIsana.

Oprócz zlewków obciążeń, w oddziale zlewkow.ym, tak działu 3-go
jak 4-go mieszczą się wszelkie zmiany jakie lllOgą dotknąć prawo lub
kapitał hypotekowany, i tak: jeżeli dwa kapitały już są wpisane do wy
kazu, a wierzyciel jeden drugiemu ustępuje pierwszeństwa, obok oby
dwóch kapitałów o ustąpieniu pierwszeństwa w kolumnie zlewkowej
wpisuje się wzmianka, lub jeżeli w skutek aktów lub wyroków później
szych, dwu kapitałom pod oddzielnelni numerami zapisanYIn, równe
służy pierwszeństwo, wzmianka o tell przy obydwóch kapitałach się
zamieszcza. Podobnie wpisują się do kolumny zlewkowej ostrzeżenia na
kapitałach i prawach, oraz wpisuje się wiadomość o toczącem się postę
powaniu spadkowem, po właścicielu wpisu w dziale 3-cim lub 4-tYln
obja'Nionego. W kolumnie zlewkowej przepisuje się kapitał na wyle
gitymowanych sukcesoró,v, obj awia się podział kapitału pro indiviso za..
pisanego, i w ogóle wszelkie zl11iany, jakim prawo hypotecznie obja
wione, lub kapitał ulegają.

Księga więc nasza, dopiero co przedstawiona, do swego składu za
stępuje kilkorakie rodzaje ksiąg, stosownie do przepisów innych prawo
dawstwutrzymywanych. Nasz wykaz hypoteczny tak samo jak księga
l1ypoteczna pruska jest skróconym obraZe111 wszystkich praw rzeczo
wych do nieruchomości służących; zawiera toż samo co księga ingrosa..
cyjna pruska, bo zawiera albo oryginalne akta zeznane w księdze umów
wieczystych; albo dokumenta w zbiorze dowodów przy księdze znajdu
jące się, obejmuje nadto to, co Beylage und Hypoteken-akten t. j. wnios
ki stron o uskutecznienie wpisów i decyzye zwierzchności hypotecznej 7
nad wpisami temi wydane. Obejmuje w sobie to nasza księga, co obej
muje pięć ksiąg francuzki ch. Kolumna główna działu IV-go wykazu
hypotecznego odpowiada zupełnie księdze intabulacyjnej; to, na co prze
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znaczona jest księga konotacyj na francuzka, zastąpione jest u nas przez
zastrzeżenie na marginesie wykazu t. j. w pierwszych kolumnach dzia
łów 2-go, B-go i 4-go. Repertoryum hypoteczne, tak jak go utrzymuje
konserwator hypoteczny, jpst tylko skorowidzem aktów do księgi inta
bulacyjnej i ingrosacyjnej wpisanych, co u nas jest niepotrzebnern,
gdyż z każdej księgi poj edynczej dla nieruchomości założonej, natych
lniast każdy przekonać się zdoła o vvszystkich wpisach nieruchomość
obciążających, lub obciążać mogących, i sposobem zastrzeżenia do wy
kazu wniesionych. To, co się znajduje w księdze ingrosacyjnej czyli
transkrypcyjnej, obejmuje księga umów; to, co w księdze zaaresztowań,
t. j. zajęcia nieruchomości na wywłaszczenie jest objęte, znajduje si
znowu w naszej księdze umó,v, i w dziale 3-cinl wykazu hypotecznego.

Stosownie do art. 28 pr. o hypotekach z r. 1818 wolno jest każ...
delTIU właścicielowi nieruchomości., każdemu właścicielowi prawa hypo
tekowanego na nieruchomości zabezpieczonego, księgę przejrzyć; każdy
inny nie może przeglądać, dopóki nie usprawiedliwi rej entowl lub pisa
rzo\vi interesu jaki ma w przejrzeniu księgi. W razie jeżeli rej ent lub
pisarz odmówi przejrzenia, prezes z ważnych powodów dozwolić go
moze. PrzPjrzeni e nastąpić nie powinno inaczej, j ak w obecności re
j enta lub pisarza, gdyż ci za całość księgi są odpowiedzialni.

ROZDZIAL II-gL

() urzędnikach \iVpisy pl'11zyj:rnujących
i o vvpisach.

ODDZIAŁ I.

o urzEtdllikach wpisy przyjmujących.

Przy każdYITI trybunale cywilnym jest kancelarrya tak zwana zif
mianska, do czuwania nad księgami i uskutecznienia wpisów w księ..
garh przeznaczona. Każda kancelarrya ziemiańska składa się z pewnej
liczby rejent6w', i z pisarza kancelaryj zielniańskiej.

I. ReJenci.-Atrybucye ich są tu te same jakie z nauki onotarya..
cie poznać można. Do atrybucyj które rejenci mają jako notaryusze
przez prawo o hyp. z r. 1818 ta jedna przybyła, że wolno im w księ
gach nIe tylko wszelkie akta dobrej woli sporządzać, ale także przyjEQ
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lnować wszelkiego rodzaju vvnioski i żądania, wbzelkie UlTIOWY, zobo
wiązania się lub zeznania stron. Czynności te 'I należące do atrybucyi
rejentów lub notaryuszów, nie mogą przez nikogo Innego być przyjmo
wane, jak przez rejenta lub pisarza aktowego e Rejenci l pisarze akto
wi wydają kopje i wyciągi aktów przez siebie przyjmowanych, tudzież
kopie dokumentów, które do księgi przy wnioskach przed niemi czynio
nych z ożone zostały.

II. Pisarze kancelaryi ziemianskiej.-O bowiązki pisarza kancela
ryi ziemiańskiej są następujące:

1) Dozór uad księgami hypoteczne111i;
2) Zasiadanie w wydziale bypotecznym;
3) Wykonywanie decyzyi wydziału hypotecznego;
4) Wydawanie wykazów hypotecznych i róznych kopij;
5) Przyjlllowanie stempli od rejentów.
Co do l-go. Pisarz, jako mający dozór nad archivum hypotecz

nem, utrzymuj  vvszystkie księgi hypoteczne pod swojem zamknięciem;
za ich całość i za całość dowodów do ksiąg hypotecznych złożonych od
powiada z kaucyi przez siebie stawionej i z całego swoj ego maj ątku:
rejentom wydaje księgi tylko za specyalnemi od nIch kwitami. Utrzy
lTIUj e on repertoryum, ale nie takie j ak konserwator francuzki, które
jest skorowidzenl wpisów w księdze intabulacyjnej i ingrosacyjnej
otrzymanych, ale repertoryum które jest prostym spisem ksiąg w ar
chiwum hypotecznem znajdujących się. I{sięga za obręb kancelaryi zie
miańskiej wyniesioną być nie lnoże: wszystkie akta muszą być sporzą
dzane w obrębie tejże kancelaryi.

Co do 2-go. Pisar:z; kancelaryj Zielniańskiej stosownie do art. 29
pr. o hyp., z r. 1818, jest członkIem wydzIału hypotecznego z głosem
'Stanowczym, a uważany jako członek najrnłodszy, najpierwszy na sesyi
daj e głos. PIsarza kancelaryj ziemiańskIej na sesyaLh wydziału hypo
tecznego i w innych czynnoścIach, mogą zastępować rejencI..

Co do 3-go. Pisarz kancelaryi zielniańskiej ogłasza decyzYę wy...
działu hypotecznego w krótkich słowach, i spisuj e protokóJ ogłoszenia,
a jeżeli decyzya wydzialu zgodnie z wnioskienl strony zapada, t. j. je...
żeli wniosek lub akt zostaj e zatwIerdzonym, wtenczaf3 pisarz treść przy
akcie lub wniosku projektowaną do wykazu hypotecznego wpisuje.

Co do 4-go. Pisarz kancelaryi ziemiańskiej wydaje wykazy hy...
poteczne, a raczej kopie z wykazu hypotecznego, na lJoczątku księgi si
znajdującego dosJownie wypisane. Podług art. 10 instrukcyi komisyi
rządowej sprawiedliwości z dnia 30 Ozerwca 1819 roku, pisarze kan...
celaryi ziemiańskIej, mogą tylko wydawać kopie z kSIąg i aktów hypo
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tecznych, które się znajdovvały w archiwuln hypoteczneln, aż do dnia
szczególnego, dla urządzenia hypoteki każdej nieruchomości wyznaczo
nego,-dalej, kopie aktów przez członków komisyi hypotecznej u siebie
przyjętyell, a do pierwiastkowego wprowadzenia hypotek się ściągają
cych, i kopie dokumentów, które do tych aktów dołączonemi zostały,
niemniej kopie decyzyi komisyi hypotecznej.

Co do b-go. Pisarz IJfzyjmuje od rejentów stenlple. Papier do
ksi gi wieczystej używa się prosty nie5templowany, lecz za to każdy re
j ent, po przyj ęciu aktu winien pisarzowi złożyć papier stelllplowy sza
cunkowy do sumy w akcie zawartej użyć się winny. Jeżeli z aktu go
towego, w księdze składającego się czyni wniosek, i do tego aktu stem
pel już był użyty, powtórnie opłata stemplowanie wnosi się, i jedynie
sklada się jeden arkusz papieru zwyczajnego stemplowego do wniosku.
Tak złożony papier stemplowy już skasowany, oznaczony zostaje tym
nunlereln dziennika czynności wydziału hypotecznego, pod którYlll akt
lub wniosek do tegoż dziennika jest wpisany, a następnie tak uzbierane
stelllple przy miesięcznych raportach,oc1syła się właściwej władzy skarbo
wej, a obecnie izbie kontrolnej., Oprócz tego wydział hypoteczny jedno
cześnie z wydaniem przez siebie decyzyi co do zeznanego w księdze
aktu lub wniosku, wyrzeka, czy złożony sten1pel uznaje za odpowiedzi.
Po up ywie niejakiego czasu delegowani z izby skarbowej urzędnicy re
widują pod względem stemplo\vYlll akta i wnioski w ksi gach zeznane,
l oceniają czy stenlpel właściwie nżytYlll zostat J eżeli revviduj cy znaj
duje, że stempel jest w za malej ilości złożony, od decyzyi wydziału
hypotecznego która już vvzględem wysokości wyrzek a odwołuje się do
plenum trybunału, który rzecz t  ostatecznie rozstrzyga.

ODDZIAŁ II.

o wpisach.

Przechodząc specyalnie prawa rzeczowe, mówić będzienlY, co sta
novvi tytuł do tych szczególnych praw rzeczowych, i jaką formą te ty
tuly mają być opatrzone, ażeby prawa rzeczo,ve nadawały.. Tu w teIn
miejscu w ogólności mówić będzien1Y, jaką formą un10wa powinna być
zawarta, aby skutkowała przeniesienie, nabycie, lub umorzenie jakiego
kolwiekbądż pravva rzeczowego, ażeby z niej ,vpis "V księdze vvieczystej
mógł być uskuteczniony, - o forn1ie wpisów, o zatwierdzeniu aktów
przez zwierzchność hypoteczną i o skutku wpisów.
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1.
o formie u1nowg, ażeby wpi$ z niej w księdze mógl nastąpić.

Wszelkie czynności, których skutkiem ma być przeniesienie tytu
łu własności, ustanowienie na dobrach ciężarów wieczystych, ścieśnie
nie czyli ograniczenie własności, obciążenie dóbr długiem lub obowiąz
kiem hypotecznym, uwolnienie nieruchon1ości od prawa lub długu na
niej ciążącego, mogą być zeznawane stosownie do przepisów art. 1 i 2
pr. z r. 1818:

1) Przez strony osobiście za ich stawieniem się;
2) Przez pełnomocnikóvv;
3) Za obrębem kancelaryi.
..A.d 1. Prawo rzeczowe nie inaczej zyskuje E,i  jak przez zaciąg

nienie tytu u, prawo rzeczowe ustanawiającego, do księgi właściwej, na
kontrolę nieruchomości ustanowionej, ale we właściwej k&i dze powin
no być zeznane. Do kbiąg zaś umowy nikt inny przyjlno dć od stron
kontraktuj ących nie może, j ak rej enci; a zatem wszy&tkie akta tyczące
się praw rzeczowych do nieruchomości służących, powinny być zawie
rane urzędownie i za uroczystem stron przed księgą wieczystą stavvie. .
nIem SJę.

Ad 2. Wolno jednakże stronie dzia ać"\lv księdze przez pełno
mocnika, lecz j ak sam akt, czy przez stronę czy przez pełnomocnika ze
znać się 111aj ący jest dla tego urzędowynl, że 111a być w księdze przed
urzędnikienl do przyjmowania aktów urzędowych upoważnionynl ze
znany, tak i plenipotencya do działania w kSIędze, pełnomocniko Ti
udzielona, powinna być urzędowa; nadto powinna być specyalna,-naj
obszerniejsza zaś nawet generalna plenipotencya nie jest dostateczna.
Specyalna plenipotencya powinna vV szczegółach obejmować cały
przedmiot zeznać się mającego aktu, t. je wymIeniać prawo rzeczovve
u5tanowić się, przelać lub umorzyć się mające, i nieruchomość na któ
rej to prawo jest, albo n1a być oparte. Nie dosyć byłoby upoważniać
kogo do przedaży wszystkich swoich nieruchomości, j eżeIi iw pełno
mocnictwie tern dobra imiennie a nawet ze svvego rorożenia nie są wy
rażone tak, żeby jedne od drugich tegoż samego nazwiska łatwo było
odróźnić. Ktoby był upoważniony tylko do przedaży dóbr, nie móg 
by tern samem ani wydzierżawić, ani zastawić, ani d ugów na nich za
bezpieczać. ]{ażde z tych praw rzeczowych powinno być specyalnie
wymienione. Gdyby kto był tylko upovvażniony do odebrania kapitału
nie mógłby  o cedować  ft zwłaszcza ze \;,tratąe
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Ad 3. .VV olno jest czynności te, dotyczące praw rzeczowych od
nieruchomości błużących, zawierać niekoniecznie w księdze, lecz i za
obrębem kancelaryi ZielIliańskiej i za obrębem księgi; a nawet akta i za
granicą kraj u sporządzone, byle w formie urzędowej, mogą odnieść sku
tek hypoteczny. Jeżeli akta są za granicą sporządzone, zastosować się
należy do formy urzędowej tego kraju, w którYln zawarte lub zeznane
zostały.. Akt taki jednakże powinien obejmować specyalnie nierucho
mość, przedmiotem umo,vy będącą i dokładnie określać ustanawiające
się prawo rzeczowe. Ponieważ zaś. podłóg ogólnej zasady prawa na
szego o hypotekach z r. 1818, każdy rodzaj prawa rzeczowego do nIe..,
ruchomoścI służącego, powinien być jawnie kontrolowany, przeto tytuł
zahypotecznie sporządzony, prawo rzeczowe ustanawiający, lub prawo
rzeczowe zlewający, albo takowe umarzający, o tyje będzie przeciwko
trzeciemu skutecznyul, o ile wniesiony zostanie do księgi właściwej. Od
chwili wniesIenia go do księgi właściwej skutki prawa rzeczowego
sprawią: że od tego czasu w czyjebądź ręce nieruchomość przejdzIe
prawo rzeczowe obciążać jąrhędzie; że od czasu wniesienia zlewku lub ka
rntalu hypotekowanego do księgi, nikt nlnl zarządzać nie może j ak ten
ktoreg o vvykaz hypoteczny wynlienia; że od czasu j ak do księgi wie
czysteJ wnIesionym został akt, na nl0cy którego właściciel prawa hypo
tekowanego takowe przelał na trzecią osobę, lub umorzył, więcej juz
niln rozrządzać nie może. Akt taki do prawa rzeczowego, tytuł btano
WląCY nIe może być do księgi wniesionym, jak tylko przez strony inte
reSOWL1ne osobiście, lub przez specyalnie do tego umocowanych. Szcze..
gólne li nas tłómaczenie kwestyi: kto jest stroną interesowaną w akcie,
dało powód do wątpliwości, kto n10że akta zahypotecznie sporządzone,
a do praw rzeczowych do nieruchomości 5łużących ściągające się, wno
sić do księgi: czy jedynie i wyłącznie sam wIerzyciel nieruchomości lub
prawa rzeczowego, który nieruchomość przedał , dług na niej ubezpie
czył, lub kapitał swój odstąpił, albo poddał go subintabulacyi? Czy
w razie, gdy tenże wierzyciela, kupuj ącego, cesyonaryusza, lub
kogo trzeciego do wniesienia aktu nie upoważni, akt do księgi
wieczystej złożonYlll być nie może? Otóż należy tu zwrócić na to uwa
gę, że stroną w akcie nie jest tylko osoba, która się zobowiązuje, ale też
i ta, która zobowiązanie przyjmuj e, na rzecz której zobowiązanie nastę
11uje; że nawet i wtenczas wierzyciel jest stroną, kiedy do aktu nie
wpływa; że obligacye na pożyczki są to akta jednostronne za jedno
stronnelll stawieniem się sporządzone, że choćby do tych ostatnich wie
rzyciel nie wpływał, nie można go za stronę intereso waną nie li ważać.
Dla tego też nie trzeba, aby dłużnik w akcie pożyczki, a hypotecznie



97

niezdziałanym, upoważnia wierzycieJa do wniesienia aktu do księgi: bo
w myśl ar. 2 pra,va o hypotekach z r. 1818 sam wierzyciel, jako stro...
na, ma prawo do wnoszenia takiego zahypotecznie zdziałanego aktu, i do
żądania, aby wpis w księdze wieczystej z niego był uskuteczniony; do
syć żeby akt wymieniał nieruchomość i rodzaj prawa rzeczowego
udzielonego, przelanego lub umorzonego. I tak: jeżeli dłużnik oświad
cza, iż zabezpiecza dług na swoich dobrach. N. w powiecie N. położo
nych, i na zaciągnięcie długu do księgi wieczystej zezwala, nie potrze om
buj e dodawać, że do wniesienia aktu do księgi wieczystej wierzyciela
swego lub wskazaną osobę upoważnia, bo żądanie wierzyciela i bez ta...
kiego upoważnienia powinno być przyjęte.

Każde upoważnienie, jakie się do księgi składa, a na mocy które
go ktoś do działania w księdze wieczystej przystępuj e, powinno być
specyalne: i tak, gdyby Inąż upoważnił żonę do przedaży wszystkich
jej nieruchoIności bez asystencyi swej, nie nlogłaby z Illoey takiego
aktu szczególnych dóbr, w upoważnieniu niewymienionych, przeda
wać ; gdyby mąż żonę w najrozciąglejszy sposób upoważnił do pod
noszenia kapitałów hypotekowanych, nie możnaby jej jednakże płacić
z hezpieczeńbtwem, gdyby upoważnienie nie wymieniało specyalnie
kapitałów i nieruchomości, na której kapitał jest zapisany. Toż samo
uchwała rady falllilijnej, któraby w ogólności upoważniała opiekuna
do podnoszenia kapitałów hypotekowanych nieletniego, nie bylaby do
stateczną, potrzeba ażeby wymieniała po szczególe kapitał hypoteko os
wany, inaczej-pozostanie bez skutku. Podług art. 7 K. H. mężatka,
która prowadzi wyłączny handel, może dobra swoje przedawać, alieno
wać, hypoteką obciążać. Stosownie do przepisów prawa z roku 1818
artykuł ten kodeksu handlowego uległ zmianie, gdyż kiedy każde upo
ważnienienie. każda plenipotencya do hypoteki powinna być specyal
na, to i w tym wypadku ogólne żony przez męża upoważnienie do pro
wadzenia handlu, nie nada jej jeszcze mocy działania w księgach wie
czystych-potrzebuje do tego specyalnego upoważnienia męża. Z te...
go cośmy powiedzieli o formie, jaką powinna być opatrzona umowa,
aby wpis z niej do księgi wieczystej mógł być przyjęty, wynika, że kam
żda umowa tycząca się praw rzeczowych do nieruchomości służących,
powinna być urz downie zawarta, co do umów bowiem zahypotecznie
zawartych, przepisuje toż samo prawo wart. 2. 00 do umów w księ
dze wieczystej przyj ętych, to dla tego samego, że w księdze są zawar
te, już tern Samelll noszą na sobie cechę urzędowości. Czynności ina
czej zawarte, nie podług form wskazanych, to jest nieurzędownie, bez
wymienienia prawa rzeczowego, lub nieruchomości" nie nl0gą być doJózefowicz. Prz.. o Ryp.. 7
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księgi wieczystej wnoszone; a ża prawo rzeczowe nie nloże być inaczej
zyskane jak przez wniesienie wpisu do k5ięgi, przeto z unl0wy prywat
nej nikt prawa rzeczowego bezpośrednio nabyć nie może. Podobny
przepis znajdujemy wart. 2127 K. N. lecz tylko co do salnych bypo
tek umównych. Kontrakt kupna i przedaży rnoże być prywatny lub
urzędowy, a nawet i z prywatnego lllog a nastąpić transkrypcya w księ
gach ingrosacyjnych konserwatora. Jeszcze jedną zmianę spostrzega
my między przepisem kodeksu, a artytukułem 2-m prawa o hypote..,
kach z roku 1818. Stosownie do przepisu art. 2128 kontrakty sporzą
dzane za granicą nie mogly stanowić hypoteki na nieruchomościach
we Francyi położonych, li nas zaś z kontraktu za granicą sporządzone
go, byleby był zawarty w formie urzędowej kraju, w którym był za
warty  może być wpis w księdze zyskany; nadto, kontrakt taki zagra
niczny musi być przyzwoicie legalizowany.

2.
o formie wpisu.

Ażeby uzyskać wpis w księdze naszej wieczystej, nie potrzeba,
jak podług przepisów prawa pruskiego lub francuzkiego, czynić o to
podania do sądu lub konserwatora. Na żądanie każdej strony re
jent powinien spisać w księdze wieczystej umow , która ma za przed
miot ustanowienie, przelanie, lub Ulllorzenie prawa rzeczowego, i na
mocy której wpis w księdze jest żądany; lub-przyj ąć wniosek, w któ
rY111 strony ze składanych przez siebie umów, za obrębem księgi za
wartych, lub z innych dokumentów domagają się wpisu.. Podług art..
126 instrukcyi hypotecznej z r. 1819 rejent nie może w księdze wie
czystej gdzieindzIej przyjlTIOWaĆ aktu, jak w kancelaryj hypotecznej,
albowiem księga za obręb tejże kancelaryi nigdy przeniesioną być
nie może" Strona przeszkodzona w stawieniu się osobistem w kancela
ryj, ma środek do załatwienia czynności przez wydanie pIenipotencyL
Przy sporządzaniu UllIÓW w księgach wieczystych  zachować winni
rejenci co do formy wszystkie przepisy na zwyczajne akta notaryalne"
Każdy kto zawiera umowę w księdze wieczystej, kto wniosek w księ
dze zeznaje, powinien sobie obrać zalnieszkanie w okręgu biura kon
serwatora" Gdyby kto chcial zmienić zamieszkanie wymienione w ks ę
dze, powinien objawić zmianę obranego zamieszkania wnioskiem
w księdze., gdyż inaczej wszelkie doręczenia ściągaj ące się do praw
i obowiązków w księdze obja,,"ionycb, dziać się będą w obranem w pier
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wszym akcie zalnieszkaniu. Jeżeli strona działa nie osobiście, ale tyl
ko przez pośrednictwo pełnomocnika, pełnomocnictwo do zeznania;.ak....
tu powinno być dołączone do zbioru dokumentów. Jeżeli plenipoten
cya nie en brevet, ale z pozostawieniem oryginału w aktach rej enta jest
sporządzona, strona stawająca winna rejentowi złożyć wypis główny
tej plenipotencyi, lub wypis główny tej plenipotencyi okazać, i dać
z niego przyjmującelllu akt sporządzić kopię wiarogodną. Rejent na
wypisie głównym plenipotencyi, zwracającym się stronie, powinien za
notować, że do księgi już plenipotencya ta była użytą i na jaki cel uży
tą została. Jeżeli pełnomocnik działa z plenipotencyi en brevet sporzą....
dzonej, nie może z niej przyjmujący akt, kopii sporządzić, a oryginału
zV\Trócić; albowiem z takich tylko pism można kopie na księgi sporzą
dzać  których oryginały zachowuj ą się u notaryuszów, aby w razie za...
rzutów, podpisy na oryginałach położone, sprawdzić lllożna było; nie
można zaś stronę żądającą wpisu z plenipotencyi, zostawić w posiada
niu oryginału.

Ozynności, na lnocy których wpisy przez strony są czynione, na...
zywają się, albo aktami (umowami) albo wnioskami.

Co to jest akt, - co wniosek? - Strony nie zawierają umowy tyl....
ko w księdze umów wieczystych: mogą bowiem przyjść, jak to prawo o
hypotekach z roku 1818 dozwala, z gotO"\1vą umową w akcie zahypoteko
wanym zawartą, i żądać wpisu z tej umowy; mogą przyjść z innemi do..
kUlnentami, jak np. z vvyrokielu; żądać zapisania hypoteki lub wykre
ślenia uskutecznionego wpisu, przepisania prawa na swoje imię, pod
niesienia decyzyi nieprzychylnej, dawniej wydanej, objawienia apela
cyi. Czynności takie, sporządzane w księgach z gotowych już dokumen
tów, do księgi składaj ących się, nazywaj ą się 1vnioskami. Wnioski więc,
są to akta, w ktorych luieszczą się żądania f,tron o uskutecznienie, lub
wymazanie wpisu z dokumentów do księgi hypotecznej złożonych, nie
zaś z bezpośredniej umowy w księdze obecnie za\vartej. Do wniosków
składaj ą się oryginalne dokuluenta, lub wyciągi główne, lub też kopie
z wyciągów głównych zdj te przez urzędników akt przyjmujących, lecz
we wniosku wyraźnie akt przyjmujący poświadczyć powinien, że wi
dział wyciąg główny, który mu był reprezentowany, i że z tego wycią
gu głównego zdjął kopię, albowiem zwrot wyciągu głównego aktu
urzędowego \vedle art. 1283 K. C. każe się don1niemywać zapłaty dłu
gu, WIęC e contrario je5t dOluniemanie, że wierzycielowi jeszcze się
dług należy, dopóki wyciąg główny w j ego ręku się znaj duj e, tern bar
dziej, że nikomu wyciąg głó,vny bez zezwolenia lub wezwania dłużni
ka wydany być nie może. Z kopii poświadczonej żaden wpis zyskany

7*
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być nie może, gdyż wiado1110 Jest podług zasad organIzacyi notaryal
nej, że każda strona interesowana tyle 11l0Że wzią ć kOpIj aktó,v od re
j enta, De cbce; moze wziąść nawet kopię aktu po ZR&pokoj elllU dług u.
Akta składające się do zbioru doku111entów, muszą być podznaczone
przez strony i przez urz dnjka akt przyjlllującego; daje się na nich lI
tera, lub numer bieżący, pod któremi złożone zostały do zbioru doku
mentów, w samym zaś akcie lub wniosku czyni SIę wZ111ianka, pod któ
rą literą akt do zbioru dokulnentów złożony został. W księuze wieczy
stej wpisuje się UlTIOvVa lub vvniosek w całej obszerności; lecz ani 111iej
sca, anI potrzeby nie lna  żeby w tej obszerności Ul110wa vvchodziła do
wykazu hypotecznego: dla tego, przy każdyn1 akcie obejnlującYll1 umo
w  w księdze wieczystej spisaną, lub przy wniosku o wpis z gotowej
umo,vy, lub z innego dokumentu, powinien być ułożony projekt wpisu
do wykazu hypotecznego wnijść lllającego, obejnlujący treść aktu. Osno
wa jednej umowy czy w księdze zeznanej, czy za obrębenl ksi gi zawar
tej, orsnowa jednego dokulnentu, z którego si  wpisu żąda, nIoże w so
bie zawierać zobowiązania dwojakiego rodzaju, jedne, które obowiązują
osobę tylko dłużnika, l jego osobisty lnajątek dotykają; drugie-dotyczą
się przedaży nierucholllości lub praw rzeczowych hypoteko" anych. W y
kaz hypoteczny powinien w sobie zawierać tylko skróconą treść praw
i obowiązków hypotecznycb, i obowiązków względenl rozmaitych praw
rzeczowych prz)jętych   ulnowy zab vvzględenl praw i stosunków osobi
stych między kontraktującelni, do wykazu ani potrzebują ani mogą być
wpisanemi. \Vykazu hypotecznego przeznaczeniem jest, aby był obra
zem wszelkich praw rzeczowych, do nierucholllOŚci służących, aby ka
żdy trzeci zawierający czynność, uwolnionynl był od czytania całej
osnowy umów i dokumentów, i roztrząsania jakie zobowiązania mogą
się rozriągać do osoby tylko, a jakie do gruntu lub praw hypotekowa
nych. Artykul19 prawa o hypotekach z roku 1818 przepisuje, że gdy
by trześć przez strony ulożona lllni j obejmowała niż Ulllowa, lub jej
szczególny warunek, albo warunki; gdyby treść którego warunku opu
szczoną została, nie n10gą takie pOlnyłki żadnej korzyści, ani szkody
przynieść stronorn zawierającYlll UIllOWę: ale względem każdego trze
ciego, który się spuścił na rzetelność i wiarę wykazu hypotecznego,
stanowić będzie tylko sama osnowa ,vykazu hypotecznego. I tak, ktoś
zaciągnął dług, obowiązał się wierzycielowi płacić procent, lecz w tre
ści, jaka zaproj ektowaną została, nic o procencie nie wspomniał.
W zbiegu wierzycieli, jeżeli szacunek za nieruchomość postąpiony nie
wystarcza na pokrycie wszystkich wierzytelności, \vierzyciel, który nie
zyskał w wykazie wzmianki o procencie, z procentem takowym nie zy



101

bka pomIeszczenia nawet za lat 2 i rok bieżący; nie straci plzecież pra
wa poszukiwania swych należytości na dłużniku, albowiem opuszcze
nie w treści obowiązku hypotecznego, nie może szkodzić ani dopomódz
stronom do aktu wchodzącym, nie może z takiego opuszczenia korzy
stać dłużnik, lecz trzeci, którego prawo upoważnia, aby z wszelką prze
zornością polega  na wykazie: nie może na tenl cierpieć, że strony przy
\vpisie nie dopilnowały praw swoich i dla tego być wyprzedzonym cię
żarami., albo ponosić ciężary., o istnieniu których nie mógł się przeko.
nać. Podług prawa pruskiego" treść praw rzeczowyrh, jaka ma być
do księgi wpisaną, saln sąd układa. U nas treść do wykazu hypotecz
nego, który zupełnie odpowiada księdze hypotecznej pruskiej., układa
ją same strony z rejentem, na którego prawo obowiązek włożyło, aby
ostrzegł stronę o przepisie, jak treść ma być ułożoną. Skoro akt
został w księdze przyjętYIn, obowiązkiem jest rejenta, księgę o ile ją;
zapisał aktelll przez siebie sporządzonym, pofoliować (o ile nie jest j e
szcze pofoliowaną) i aktowi dać numer porządkowy. Ponieważ zaś ża
dna treść do wykazu hypotecznego wpierw wejść nie może, dopóki
zwierzchność hypoteczna aktu nie potwierdzi., a pierwszeństvvo prawa
rzeczowego liczy się od pierwszeństwa wpisu do księgi zalneldo
wanego, przet0 1 aby mi dzy spisaniem aktu., a zat,vierdzeniem go
przez zwierzchność hypoteczną nikt wiarą wykazu hypotecznego nie
był zawiedziony, żeby z wykazu 111Ógł się przekonać, nietylko o pra
wach już w wykazie istniejących, ale i o prawach., dla których wpisy
są żądane, a do wykazu jeszcze nie weszły., których pierwszeństwo li
czy się od daty wpisu do księgi: dla tego art. 23 prawa o hypotekach
z roku 1818 stanowi: że pisarz aktowy lub rejent przyjmując un10wy,
oświadczenia i żądania stron, obowiązany jest z odwołaniem do liczby
aktu i stronnicy księgi wieczystej, uczynić zastrzeżenie, czyli zapisać że
zastrzega się miejsce ella umieszczenia treści owego aktu i szczegól
nych warunków. Jak widzimy więc, z tego co się już wyżej powiedzia
ło, prawo nasze podług form na wszystkie akta notaryalne przepisa
nych dla wpisów hypotecznych, stanowi że :

1) Wpis nie może nastąpić jak z aktu zeznanego w księdze
przez stronę lub przez pełnomocnika, od niej specyalnie i urzędownie
umocowanego., lub z aktu za obrębelll księgi zeznanego, jeżeli w akcie
prawo rzeczowe i nieruchomość, na której prawo się ustanawia, specy
alnie są ustanowione, i wymienione, a zatem wpis następuj e przez ze
znanie aktu lub wniosku w ksiedze.

(J

2) Obranie zamieszkania w pewnem oznaczoneln miejscu, i to
koniecznie w obrębie kraju, musi nastąpić w akcie lub wniosku w księ
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dze wieczystej zeznanynl. Obranie zalnieszkania tak ważne pociąga za
s obą skutki, że nietylko wszelkie wręczenia, w tern obraneln lnieszka
niu czynione, będą ważne, ale nadto jeżeli przez pOlnyłkę nie obrano
zamieszkania w akcie, lub jeżeli dłużnik sam wniosek czynił o zabez
pieczenie dla wierzyciela należytości, a ,;vtenczas nie 111iał prawa o brać
sam dla tegoż wierzyciela swego zalnieszkania, j eżeh wierzyciel w ża
dnym akcie później SZYlll tegoż zamieszkania sobie nie o brał , -będą
mu czynione wszelkie doręczenia, z praweIn iego rzeCZOW8111 związek
maj ące, jako niewiadomemu z zamieszkania. l tak: wierzycieli, którzy
nie 1llają w księdze wieczystej obranych zaIllieszkań przy klasyfikacJI
można uważać jako z pobytu niewiadolnych, tak wtedy gdy idzie o zgło
szenie się z należytościami, j ak i o przejrzenie planu klasyfikacyjnego.

3) Przy każdym akcie lub wniosku potrzeba zaprojektować
treść do wykazu hypotecznego.

4) Obowiązany jest urzędnik, wniosek lub akt przyjmujący, je
dnocześnie w wykazie bypotecznym uczynić zastrzeżenie na lnargine
sie0 Zapisanie zastrzeżenia w wykazie hypotecznYlll to za sobą pOCIą
ga następstwo, że pierwszeństwo wpisu zachowane jest dla prawa rze
czowego od chwili, w której akt w księdze sporządzony został, choć
natychmiast wpis z aktu do wykazu nie wszedt lub przyjętym nie zo..
stal. Choć zaś wpisy późniejsze wejdą do wykazu wpierw niż te, dla
których miejsce zastrzeżono, pierwszeństwo służyć będzie tym, które
wprzód do wykazu sposobem zastrzeżenia weszły. Osoby bowieln trze
cie nie mogą się zasłaniać okolicznością ze spuścIły się }ła wiarę wykazu
hypotecznego, wedle którego, dajmy na to, żadne inne prawo rzeczo
we nie obciążało nieruchomości,-albowiem zastrzeżenia w wykazie za
pisane są wskazówką, dla każdego ,vykaz przegJądaj ącego, że został
zeznany w księdze akt, skutkienl którego ma być zyskane prawo rze
czowe.

OpuszcLenie zastrzeżenia może stanowić utratę prawa rzeczowe
wego, lub utratę pierwszeństwa. Jeżeli kto zawierający akt w dobrej
wierze, spuścił się na wykaz, kupił dobra, nie widząc w wykazie hypo
tecznym zastrzeżeń, odpowiada tylko za długi i wpisy, które już w wy
kazie istniały; i choćby były żądane w księdze inne wpisy, które j esz
cze nie weszły do wykazu, te, nie obowiązują nabywcy jeżeli miejsce
dla nich przez zastrzeżenie nie było zachowane. Toż salno wierzyciel
udzielając pożyczkę, jeżeli nie widział zastrzeżenia w wykazie, zyska
pierwszeństwo przed wierzycielem, którego wpis był wcześniejszy, a o
którego należytości ani śladu w wykazie powziąść nie można było. Ce
lenl zastrzeżenia jest zabezpieczenie praw, zanim do wykazu "\vejdą,
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l objawienie ich dla wiadomości trzeciego. Z jednego aktu należy ty
le napisać zastrzeżeń, ile ma wejść do wykazu z tego akta treści. I tak:
weźmy naprzykład przypadek, w którym zawiera ktoś kontrakt kupna
i przedaży z zastrzeżeniem prawa odkupu, albo pierwszeństwa do ku
pna; kupuj ący zostaj e winien resztuj ący szacunek, sprzedaj ący zaś
z swej strony zapisuje rękojmię, że zaspokoi wierzycieli w szacunku
nieprzekazanyrh, i zabezpiecza tę rękojmię na resztuj ącej swej nale
żytości.

Z aktu tego należy zaproj ektować 4-ry treści:
1) Co do przepisania tytułu własności na nabywcę-w dziale II.
2) Co do prawa odkupu-w dziale III między ścieśnieniami; al...

bowielll zastrzeżene prawo odkupu dla przedającego, jest ścieśnieniem
kupującego.

3) Do działu IV do kolumny głównej -- celem zabezpieczenia
resztuj ącego szacunku.

4) Do działu IV do kolumny zlewkowej-o zapisanie rękojnli
na resztującynl szacunku względem tego, że długi nieprzekazane
przedaj ący wykreśli.

Z aktu więc takiego cztery treści wejdzie do wykazu hypoteczne
go i cztery też potrzeba na treści uczynić zastrzeżenia.

Jeżeli ,vierzyciel na kilku do brach, do kilku dłużników należą
cych, majedne i też same sumy, nie llloże żadnych dóbr zwolnić od bez
pieczeństvva hypotecznego, bez zezwolenia wszystkich innych dłużni
ków, chybaby przez zwolnionego dłużnika zupełnie zaspokojonym zo
stał; albowiem art. 1251 K. N. w ustępie 3 przepisuje: "że subrogacya
z samego prawa następuje na korzyść tego, który będąc obowiązanym
do płacenia długu z innemi, sam miał interes w zaspokoj eniu długu e "
Gdyby zaś wierzyciel jednego z dłużników zwolnił od hypoteki, a prze
ciwko drugiemu poszukiwanie o całość wynlierzył, tern samem tego
ostatniego pozbawiłby subrogacyi, która mu z prawa służyła. Jeśli je
den i tenże wpis kilkoro dóbr llla obciążać, przy końcu każdego wpisu
wymienia się wszystkia inne nieruchomości, na których bezpieczeństwo
tego wpisu jest oparte. Wreszcie, jeżeli jedna z nierucholności obcią
żonych, od wpisu uwolnioną została, chociaż dług nie jest umorzony,
wykreśla się wpis z tejże zwolnionej nieruchomości, i wykreśla się
wzmianka ze wszystkich innych ksiąg, że nieruchomość ta wpisem jest
o bciażona."

Kiedy kto wpisu, czy z hypoteki ulllównej, czy sądowej, lub pra
wnej żąda na kilku dobrach w obrębie jednej kancelaryj położonych,
zeznaje główny akt w jednej tylko księdze, i wymienia w tejże księdze
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wszystkie nieruchomości, na których chce mieć oparte bezpieczeństwo;
w innych zaś księgach sporządzają się tylko krótkie wnioski z powoła
nienl się na akt główny, i przy tych wniobkach proj ektuj ą się treści sto
sowne do wykazu hypotecznego pojedynczej nieruchomoścL I tak: gdy
kto lacIągnął dług i zabezpiecza go na kilku nieruchomościach, nIe
potrzebuje zeznawać tylu obligacyj, ile jest nieruchonl0ści, lecz zeznaje
jeden akt główny, a w innych księgach wnioski powołujące się. Jeżeli
kto płaci dług na kilku nieruchomościach zabezpieczony, powinien dłu
żnIk dopilnować, aby w jednej księdze był zeznany kwit, a w każdej
innej-aby uczyniony był wniosek powołujący się o wykreślenie i sto
sowne treści przy tych wnioskach zaprojektowane zostały.

Skoro akt zostaje sporządzony, rejent księgę oddać povvinien na
tychIniast pisarzowi, który czynność sporządzoną w księdze oddaje
zWIerzchności hypotecznej. O tych i innych decyzyach 111ÓWIĆ będzIe
my w następującYln rozdzlale

ODDZIAŁ III.

o skutkach wpisów do księgi i o pierwszeństwie
między wpisami.

Wszystkie prawa rZeC.L;OW8 do lueruchoITIOści sfl1z ce, musz  być
wciągnIęte do kE,ięgi wieczy tej. Instytucya naS.L;a hypoteczna przepi
suj e  że prawo \vłaE,ności do nierucholności służące, wszelkie ścieśnie
nia własności, tudzież wszelkie obcią2enia dóbr nierucholllych, pO'iVIn..
ny być jawne w księgach wieczystych.

Od tej zasady prawo nasze zadnego nie czyni vvyj ątku: nie Ina
prawa rzeczowego bez wpisu, tak dalece, że ze '" szst kich tytułów pra...
wo rzeczowe nadających, od daty wciągnięnia Ich, to Jest od chwIli
zapIsanIa ich do księgi, zyskuje się dopiero prawo rzeczowe, to jrst
prawo takie, które tak dalece połączone jest z nieruchomością, ze idzie
za nią i na niej cięży, w czyjebądź ręce przejdzie własność. Tytuły
prawa rzeczowego, dopóki do ksiąg ,vplSane111i nie zostały, stanowią
tylko prawo osobiste do majątku tego, który je udzielit i tak: sam kon
trakt kupna i przedaży, za pośrednictwem ktorego nabywa się jedno
z najważniejszych praw do nieruchomości służących, to jest własności,
nie stanowi prawa rzeczowego dopóty, dopóki kontrakt do księgi   pi
sany mnie zostat Dopó ki bowieIll kontrakt nabywcy objawionym nie
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jest, dawny właściciel może przedać pO'iVtórnie nieruchomość, prawo
zaś przez pierwszego nabywcę zyskane nie jest tego rzędu, aby o bo...
vv iązywało każdego posiadacza nieruchomości. Prawo to, które z sa
ulego tytułu bez wciągnięcia go do księgi pochodzi, daj e tylko lilO
zność dochodzenia prawa na majątku osobistjffi zobowiązanego; jest
WIęC praweUl osobistem, i dopóty tylko z tytułu takiego prawo rzeczo
we może być zyskane, dopóki nieruchomość jest w ręku osobiście obo
wiązanego, i j ego sukcesorów.

Prawo z tytułu nie objawionego, nie obciąża nieruchomości, sko
ro ta przochodzi w ręce trzeciego, w dobrej wierze działającego, który
z księgi o prawie rzeczowenl nierucholllOŚĆ obciążającem nie mógł SIę
przekonać. Tytuł przeto do prawa rzeczowego stanowi tylko 1110żność
zyskania wpisu; przez wpis zaś tytułu do księgi uskuteczniony, prawo
rzeczowe istotnie się zyskuj e. Wpis jest sposo beIll zyskania prawa rze
czowego" Umowa, wyrok, przepisy prawa, sukcesya, testament, są tyl...
ko tytułami do pravv rzeczowych. Kto chce zyskać ostateczne prawo
rzeczowe, powinien lllieć i tytuł nabycia (titulum acquirendi), i sposób
nabycia (modum acquirendi). Pierwszeństwo prawa rzeczowego stoso
wnie do art.. 12 Ks. Ryp" z roku 1818 ściśle zależy od pierwszeństwa
wpisu" Pomiędzy wpisami dnia jednego, porządek nUlnerów stanowi
pierwszeństwo prawa rzeczowego. Podług prawa francuzkiego, ażeby
dowolności konserwatora nie zostawić udzielenie pierwszeństwa j edne
mu lub drugiemu wierzycielowi, z tych, którzy do wpisu l)odali się
dnia jednego, wszyscy w jednym dniu zgłaszający się, nlają jednako
we pierwszeństwo" Podług prawa pruskiego nietylko dzień stanowi
pierwszeństwo między wpisanli, ale nawet godzina i minuta, i dla tego
Ingrosator na podaniu do siebie uczyniOnell1, zaznacza przy prezenta
cje dzień i godzinę oddania dokumentu do ingrosacyi. Przez zaprowa
dzenie księgi oddzielnej dla każdej nieruchomości, przez pomnożenie
liczby urzędników, którzy wpisy mogą przyj 1110WaĆ, przez urządzenie ta
kie księgi naszej, że strona saUla do zaciągnięcia wpisu do księgi wpływa,
że żądanie wpisu nie przez podanie do władzy nad księgami przełożo
nej uskutecznia się, ale przez zeznanie przez stronę aktu lub \vniosku
w ksi dze, i że sporządzenie wniosku lub aktu następuj e natychlniast
skoro strona zgłosi się do urzędnika do przyjmowania aktów przezna
czonego, - pierwszeństwo z podpisaniem aktu lub wniosku staje się
niewątpliwem, od chwili j ak akt zupełnie zakończonym jest, j ak przez
strony, świadków i akt przyjIllującego podpisany został.. (Do wniosków
przez pisarza przyjmowanych, asystencya świadków jest nie potrzebną).
Pierwszeństwo takie fizycznie jest zyskane-już względem niego kwe...
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stYl nie ma. Kto się zg osi lninutę później, już temu, który zają  111iej
sce w księdze fizycznie przez sporządzenie aktu lub wniosku, zaprze..
czać pierwszeństwa nie może., Jeżeli sam właśeiciel nieruchomości lub
prawa hypotekowanego, zg asza bię, i dla kilku prawo rzeczowe jedno
cześnie przyznaj e, nie ma żadnej wątpli,vości, bo od zeznaj ącego zale
ży jednemu lub drugiemu wierzycielowi pierwszeństwo udzielić, lub
też wszystkim udzielić pierwszeństwo jednakowe. Trudność co do
pierwszeństwa zachodzi wtenczas, kiedy zgłasza się kIlka osób z tytu
łami pochodzącemi od właściciela, gruntu lub prawa hypotekowanego"
lub przeciwko niemu zyskanemL Jeszcze w tym wypadku rozróżnić
najeży, czy wszyscy zgłaszający się żądają tylko zapisania d ugów, to
jest hypotek, czy też jedni zgłaszają się do prawa  vłasności, a dru
dzy do innego rodzaju praw rzeczowych. W pierwszYln przypadku,
kiedy wszyscy zgłaszają się jednocześnie z tytułami do hypotek, ten
uzyska pierwszeństwo, czyj tytuł jest wcześniej szy, gdyby zaś wszyst
kich tytuły miały jednoczesną datę, pierwszeństwo dla wszystkich zy
skane będzie wspólne i jednakowe. Kwestya tylko zachodzi wtenczas,
gdy między zgłaszającemi się jednocześnie wierzycielami, co do natu
ry tytułów zachodzi różnica. kto nla pierwszeństwo?

l tak: jeżeli mężatka przychodzi jednocześnie z hypoteką prawną
do majątku męża, lub nieletni do majątku opiekuna, z innym wierzy....
cielem, którego tytuł jest nawet wcześniejszy od tytułu nieletniego lub
mężatkI, czy wierzyciele ci będą mieli jednakowe pierwszeństwo, l ub
czyj wpis będzie pierwszym? Art. 205 Kod. Pol. stanowi, że jeżeli mąż
stał si  odpowiedzialnynl żonie, albo jeżeli przy nin} należność żony,
jakowa pozostała, służy żonie tytuł do hypoteki prawnej przeciwko
mężowi, która dopiero skutek będzie miała od daty wpisania; tudzież
służy żonie pierwszeństwo przed długalni osobistemi na całym rucho
mym i nieruchomym majątku. Podobny przepis obejmują art. 461
i 464 K. O., co do bypoteki prawnej pupilów. A zatem przed dłu
gami osobistemi, bez względu jakakolwiek byłaby ich data, bo prawo
co do daty 11liędzy długalni oso bistemi żadnej nie czyni różnicy, maj ą
pierwszeństwo tak na majątku rucholnym, jak i nieruchornym należy
tOŚCI mężatek i pupilów. Wszyscy do chwili zgłoszenia się do księgi,
stosownie do art. 11 prawa o hyp. z roku 1818 byli tylko wierzyciela
mi osobisten1i: przed zgłoszeniem się więc ich, nieletni i mężatka lnie.
li prawo większe niż oni; o ile tedy zgłoszenie się ich nastąpiło j ed..
nocześnie,-zgłoszenie się to prawolll wierzycieli nie lllOgło nadać
pierwszeństwa przed prawami nieletnich lub lnężatek; a z drugiej stro
n y, jednocześne zgłoszenie się nieletniego lub lnężatki z innemi wie
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rzycielami, praw tejże mężatki osłabić nie mogło. 00 do zwyczajnych
wierzycieli, razem zgłaszaj ących się, ten ma lepsze prawo, czyj tytuł
wcześniejszy; ale mężatka i nieletni zawsze mają lepsze prawo bez
względu na datę tytułu, przez innych wierzycieli uzyskanego ; uw ażać
ich przeto należy za zgłaszających się z tytułem mającynl lepsze
prawo przed osobistelni 1vierzycielanli, których tytuły dotąd jeszcze
prawa rzeczowego nie zyskały; i z tego też powodu wierzyciele tacy
nie mogąemieć pierwszeństwa, ale o,vszem lnężatka i nieletni pierwsze
miej sce w księdze wieczystej zyskaj ą.

VV druginl przypadku, kiedy dwu zgłasza się jednocześnie: jeden
ze zgłaszających się przychodzi od jednego, a tegoż samego właścI
ciela, z kontraktenl nabycia, drugi z tytułenl do hypoteki - jeżeli kon
trakt jest wcześniejszy od obligacyi, kontrakt tylko wpisanym zostanie,
a tytuł do hypoteki przez dawnego właściciela udzielony, zamieni się
na tytuł osobisty do tegoż dawnego właściciela; stosownie bowieln
do art. 12 pr. z roku 1818 jeżeli dwóch interesowanych zgłosiło się
jednocześnie do hypoteki, dokument pod datą wcześniejszą wpierw po
winien być wciągnięty; skoro zaś tytu  własności będzie przepisany na
nabywcę, już nikt nie lnoże żądać wpisu przeciwko dawnemu właści
cielowi. Jeżeli przeciwnie tytuł do hypoteki jest wcześniejszy, hypo
teka nieruchomość obciążać będzie, - a kontrakt sprzedaży wówczas
wcale żadnego nie otrzYlna skutku w hypotecee Jeżeli obadwa tytuły,
to jest kontrakt kupna i obligacya na pożyczkę, są z dnia jednego, kon
trakt kupna i obligacya będą wciągnięte, obydwom zaś zgłaszającynl
się j ednakowe s użą prawa, albowien1 i tytuły i zgłoszenie się są j e
dnoczesne. Wyniknie ztąd, że nieruchomość będzie obciążona długiem,
a nabywca o jej wykreślenie aU o zapłacenie będzie miał regres do
przedawcy.

Z przepisu tego, że pierwszeństwo prawa rzeczowego zależy od
pierwszeństwa wpisu, wynikaj ą nast pne skutki.

1) Że przeciwko dawnemu właścicielowi dopóty wpibY do księ
gi wnosić można, dopóki inny tytułu swego do własności nie objawi;
że po objawieniu tytułu własności nowego nabywcy, przeciwko dawne...
mu właścicielowi żaden wpis przyjętym być nie może, albowiem pra
wo rzeczowe do własności przez wpis nabywa kupujący, a utraca go
przedający. Przez tenże sam vvpis do księgi przez kupującego usku
teczniony, od chwili zall1eldowania d o księgi kontraktu kupna i prze..
daży, włabność nabytej nieruchomości przechodzi zupełnie tak wzgl 
dem stron, jak i osób trzecich, na nabywcę; bypoteka też przeciwko
przedającemu nie 1110że być już więcej wpisana. Różnią się w tym
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względzie nasze przepis y od przepisów pra vva francuzkiego w następu
jących punktach.

a) Podług prawa fracuzkiego, wpis długu po alienacyi zacią
gniętego, nie mógłby mieć Iniej sca, chociażby wpis był uczyniony
przed transkrypcyą tytułu; podług naszego prawa, ponieważ nabywca
nie,vpisany nIe zyskał prawa rzeczowego, bo prawo rzeczo"' e zyskuje
się przez objavvienie tytułu,-ponieważ prawo tego, który za obrębem
księgi przedał , jeszcze nie zgasło i przy nim w stosunkach z trzeciemi,
w dobrej wierze na wykaz hypoteczny spuszczaj ącemi się, pozostała
pozostała l1l0ŻnOŚć zarządzania lub rozrządzania nieruchomością- prze
to każdy trzeci, w dobrej wierze działający może wejść w czynności
z takim, który j aż przedaI raz nieruchomość, jeżeli trzeci o tej przeda
zy nie WIe.. Dla tego też przed przepisaniem własności na nabywc ,
zyskać lllożna wpis na nieruchomość nietylko z tytułu wyprzedzające
go datę kontraktu kupna i przedaży, ale nawet i wten0zas gdyby tytuŁ
do hypoteki był późniejszym od kontraktu kupna i przedaży.,

b) Podług pravva francuzkiego, a mianowicie art. 834 K. P. S..
mO.lna zyskać wpis na nieruchomości przeciwko dawnemu wXabcicielo
wi w przeciągu 15 dni po transkrypcyi tytułu ,vłasności, jeżeli tytuł do
hypoteki jest wcześniejszy od kontraktu kupna i przedaży. Podług na
szego prawa, ponieważ pierwszeństwo prawa rzeczowego zależy od
pierwszeństwa wpisu, skoro tytuł na nabywcę vv księdze objawionym
zostaje, wszelkie prawa rzeczowe dawnego wlabciciela do nieruchomo...
bci znikają; przeci1Vko nim już żaden wpis nie nloże być zyskany; wie
rzyciel, który się przed przepisaniem nie zgłosił  nie Ula prawa rzeczo
"vego; prawo jego z nieruchomością do nabywcy nie przeszło, pozosta
10 ono, tylko przez 0pu5zczenie WpISU, praweUl OsobIstem, przeciwko
prledającemu wykonać bię mogącem.

2) Że jeżeli dwaj zyskali tytuły własności od jednego właści
ciela, tego prawo do nieruchomości będzie lepsze. kto wpierw tytuł
przepisał, a przez to prawo rzeczovre zyskaI..

3) Że v\Tierzyciel, który pierwej się zgłosił, ma lepbze prawo.
WpIS jego vvyprzedza wpisy pÓŹnIej zyskane; a zatem wierzyciel taki
lna prawo być zaspokoj onYlIl przed innemi, z szacunku za nierucho...
lllOŚĆ postąpionego. Wierzyciele, którzy się jednocześnie zgłaszaj ą,
lnają ró"vne pierwszeństwo, a zatem w równynl stopniu i miejscu otrzy
muj ą satysfakcyę z bzacunku. Jeżeli wierzycielom różne służy pierw
szeńst,vo, ostatni wierzyciel straci wszystko; jeżeli j ednakowe-w ra
lie gdy szacunek vvszystkich "vpisów nie pokrY1Va, każdy z wierzycieli
proporcyonalną poniesie szkodę.. Pierwszeństwo więc dla prawa rze
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czowego zyskuj e się przez wpis do księgi uczyniony i przez zastrzeże
nie na marginesie wykazu hypotecznego zapisaneo Samo za  prawo
rzeczowe zyskuj e się przez zatwierdzenie zwierzchności hypotecznej
i przez wpis do wykazu vvciągnięty.

ODDZIAŁ IVo

o wydziale hypotecznyin i decyzyach przez wydział
hypoteczny wydawanych.

Do księgi hypotecznej francuzki ej wpisy podawał każdy jak
chciat Nie było żadnej władzy, któraby tytuły do wpisów służące
rozstrząsała, a konserwator, który zaciągał intabulacye do ksiąg, nie
111Ógł Odlllówić wpisu chociażby tytuł nie był legalnym, albo chociażby
hypoteka nie przez właściciela była ustanowioną. Sąd dopiero właśei
wy na zaskarżenie przez stronę interesowaną, roztrząsał, czy wpis le
galnie nastąpił, czy tytuł dawał prawo do wpisu, czy saIll tytuł na za
sadach prawa został sporządzony? Tak więc  alll wpis nie był dowo
delTI trwałości zapisanego prawa: nie można przeto było na zasadzie
zanlieszczonego wpisu w księdze intabulacyjnej nabywać długu hypo
tecznego, gdyż albo tytuł lnógf być nieważnym ą albo wpis przez kon
serwatora z pominięciem form pod nieV\J ażnością, przepisanych dokona
ny; nie można było nabywać dóbr na zasadzie dopełnionej transkryp
cyi w księdze ingrosacyjnej, gdyż jeżeli kontrakt był nieważny, skarga
przeciwko niemu l1logła być zanoszona w czyjekolwiek bądź ręce nie
ruchomość przeszła. Kto więc chciał nabyć kapitał bypotekowany
nIe mógł poprzestać na ocenianiu ważności tytułu cedenta: powinien
był jeszcze śledzić, czy prawa pierwiastkowego dłużnika nie ulegają
rozwiązaniu, czy z rozwiązaniem jego praw nie będą rozwiązane na
stępne wpibY, które on komu kol,", lek bądź przyznał? Dla tego więc, że
by kredyt właścicielom grutu zapewnić, i żeby sanla nieruchomość ła
twiej z rąk do rąk przechodzić mogła, potrzeba było, ażeby każdy trze
ci mógł się spuścić na rzetelność wpisu odnośnie do istoty prawa rze
czowego, które zaciągniętem do księgi hypetecznej zostało; bo j ak z j e oe
dnej strony potrzeba było ustalić, że żadne inne prawa rzeczowe nie
obowiązują nieruchomości, tylko te, które są jawne, tak z drugiej stro
ny nie obojętneIll było zapewnienie, że pra,v nabytych przez trzecich
w dobreJ vviefze nikt wzruszJć nie 1110ze.
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\iV ykaz hypoteczny przedsta\v ia wszystkie prawa rzeczo,ve do
nieruchomości służące: nie istnieje prawo rzeczowe, jeżeli z wykazu o
niem przekonać blę, lub śladu powzią ć nie można., Żaden zatelll wpis
do wykazu hypotecznego przyj ętym nie będzie, dopóki zwierzchność
hypoteczna aktu nie zatwierdzi, i w skutek tego treści do vyykazu przez
strony proj ektovvanej vvpisać nie polecI. Zvvlerzchność lTIOŻe akt za
twierdzić IuL go nie przyjąć., Prawo wskazało, na co ll1a zwierzchność
hypoteczna zwrócić swą uwagę co do rozpoznawania wniosków i aktów
Dalej wskazało ono  jakie skutki za sobą pociąga zatwierdzenie zwierz
chno ci hypotecznej względelTI stron, i względem osób trzecich, tudzież
kiedy wydzIał hypoteczny do odpowiedzialności llloże być pocIągnięty.
Z tych różnych względów zapatrując się na rzynności wydziałów hy
potecznycb, materyę tego oddziału podzieIinlY na cztery paragrafy:
w l-szym mó'vi<.  będziemy o telll, na co nla zvvrócić svvą uwagę wy
dZJał hypoteczny przy rozpoznaniu aktów i wniosków; w 2-gim-o roz
maitych rodzajach decyzyi; w 3-cinl-o skutku z aktów przez zwierzch
ność hypoteczną zatwierdzonych; w 4-tym-o odpowiedzialności zwierz
chności hypotecznej.

1.
lVa co zw e1 zchno c hypoteczna P1 f1 ZY 1 f1 ozjJozna1.vanin aktó 7 () n a

zrwrócić uwagę?

Po spisaniu aktu lub wniosku przez rejenta, lub pisarza, oddaje
się kSIęga pod decyzyę wydziału hypotecznego. \tV ydział hypoteczny
składa się z d,vóch sędziów i pisarza kancelaryj zienliańskiej, którym
na sesyach, nie wyłączając pisarza, służy głos stanowczy. Żadna księ
ga, w której jaki akt lub czynność przyjętą została, nie lTIOŻe być do
póty na miejsce swoje w archivunl hypotecznenl złożoną, dopóki wy
dZIał hypoteczny decyzyi swej nad czynnością nie wyda. Decyzya wpi
sUJe się bezpośrednio po czynnościach do rozpoznawania przyjętych,
i powinna być podpisana przez cały komplet wydziału hypotecznego.,
WydzIał hypoteczny stosownie do postanowienia I\sięcia N amiebtnika
z roku 1822, powinien akt rozpoznać w przeciągu 10 dni po jego przy...
J . eciu vV ksieg P.u v  u

Zwierzchność hypoteczna, stosownie do art. 20 prawa sejlTIOwego
z roku 1818, przy rozstrzą'3aniu aktów powinna zwracać uwagę na na
stępuj ące okoliczności:
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1 ) Czyli czynność nie sprzeciwia się praW0111 trzeciego z hypo
teki wiadolllYlTI?

2) Czyli uŁożona treść aktu mająca być w ciągnięta do wykazu
hypoteczneg0 nie obejmuje w sobie więcej nad osnowę UIllOWY lub do
kumentów?

3) Czyli czynność może sprawić zamierzony skutek?
4) Czyli nie uchybiono przepisom, na których polega ważność

czynu lub jego istoty?
5) Czy li nie uchybiono przepisoIn, na których polega istota 11y

poteki?
Ad 1. Javvność hypoteczna ten za sobą poeiąga skutek, że

wszYbtkie prawa rzeczowe do nierucholll0ści służące lnuszą być wpisa
ne do ksiąg; inaczej-nie są rzeczownemi,tylko osobistemi.. Lecz z dru...
giej strony prawa rzeczowe przez objawienie ich tę lllają korzyść, że
nikt praw do nieruchomości nabyć nie może z ubliżenienl tym praWOITI,
które już do księgi zameldowane zostały.. Gdyby właściciel nierucha..
mości na gruncie emfiteutycznym położonej, zbywał ją bez zezwolenia
właściciela gruntu, wydział hypoteczny nie mógłby kazać przepisać ty
tułu własności na nabywcę. Toż samo-jeżeli kto dobra posiada z obo
wiązkiem subtytucyi dozwolonej, i jeżeli warunek subtytucyijestjawny
w księdze; nie mógłby ,vydział bypoteczny dopuścić zaciągnięcia
obowiązku hypotecznego na taką nieruchomość z ubliżenieIll prawonl
służącym osobom na rzecz których substytucya jest zastrzeżoną, gdyż
główną powinnością właściciela w ten sposób nieruchonl0ść posiadają
cego jest-zacbować dla powołanych majątek, ażeby go można ilU od
dać nietknięty; przez zaciągnięcie zaś długów, prawa powołanych mo
głyby w całości lub części uledz zatraceniu lub zniszczeniu.

Wprawdzie prawa rzeczowe nieodwolHJni8 i zupełnie w stosun
kach z trzecielTIi ubtanawiaj ą się dopiero przez wciągnięcie ich do wy...
kazu hypoteclnego, po zatwierdzeniu wniosku lub aktu: lecz miej sce
i pierwszeństwo zyskuj e się od chwili wpisania zastrzeżenia na wpis
treści do wykazu hypotecznego. A zatem zwierzchność hypoteczna po
winna zwracać uwagę nietylko na prawa tych, którzy już prawo rze
czowe nieodwołalnie zyskali, ale i na tych, którzy prawa swe w księ
dze objawili, choć wpis z ich aktów do wykazu jeszcze nie wszedł'.
I tak: gdydy kto przedał nieruchomość, a z\vierzchność hypoteczna
w asności na nabywcę przepisać nie dozwoli a z powodu wad w tytule,
gdyby wytknęła niedostateczności, i akt w zawieszeniu pozostawiła aż
do uzupełnienia tego, na czem lllU zbywa,-nie dopuści przecież ażeby
na drugiego nabywcę później zgłaszaj ącego si , własność była prze
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pisaną, chociażby tytuł drugiego był zupełny, i żadnej nie przedsta...
w iał wady; nie lJOZ Toli równie wpisać hypotek lub innych ciężarów
przeciwko dawnemu właścicielowi, gdyby to ubliżało prawom nabyw
cy, który tytuł swój obja,vił w księdze, i który po uzupełnieniu żądań
zwierzchności hypotecznej, tytuł na siebie ostatecznie przepisać może,
a dla którego prawo rzeczowe datować się będzie od chwili pierwsze
go wpisu. Jednakże ,vydzia  hypoteczny, przestrzegać winien praw
osób trzecich takich, które prawa swe już objawiały w księdze, i żadna
uboczna ,viadoulość o pravvach trzecich do nierucholllOŚci nie z księgi
czerpana, nie JTIoże być powodem do nieprzyjęcia czynności przez wy
dział hypoteczny. Wydział hypoteczny powinien pilnować tylko praw
rzeczovvyrh do nierucholllOŚci służących lub zauleldo\vanych; nikt zaś
prawa rzeczowego do nierucholllOŚci nie lTIa, kto go w księdze przez
wpis uskuteczniony nie objawił. Prawo .jego, przed wniesienielll do
księgi, jest osobistein, a pravv osobistych zwierzchność hypoteczna nie
ma powodu pilnować. Jeżeli prawa osób trzecirh nie są jawne przez
z.anotovvanie na marginesie zastrzeżenia, zwierzchność hypoteczna nie
ma obowiązku tych lJraw pilnować.

Ad 2. Treść do wykazu hypotecznego nie lTIOŻe więcej obejlno
wac jak saUl dokument, jak sanl tytuł prawo rzeczowe lub hypotekę
stanowIący. Hypoteka jest tylko accessorium, a obligacya z której hy
110teka wypływa jest rzeczą główną. Może istnieć obligacya bez by
poteki, ale nie lnoże istnieć hypoteka bez obligacyi. Nie można więc
żądać zabezpieczenia i objavvienia tego, do czego tytuł nie nadaje pra
'Vva; istniałoby bowielll zabezpieczenie z tytułem sprzeczne. i takie któ
reby za sobą naważniejszego skutku t. j. satysfakcyi nie pociągało..
I tak: gdyby kto w obligacyi nie miał stypulowanego procentu, nie
mógłby żądać, aby procent ten lnóg{ być do wykazu przyjętyo Gdyby
kto pozyczył pieniędzy i przyj ął procent po 4%, nie można żądać aby
do wykazu hypotecznego wszedł obowiązek płacenia procentu wyż
szego. Toż sanlO, gdy kto nie zastrzegł sobie przedając nieruchomość
prawa odkupu, nie mógłby żądać objawienia tego prawa w wykazie.
Nie lna jednak zwierzchność hypoteczna obowiązku przestrzegania
w tym wypadku, kiedy strony obie stając do aktu, układają taką treść,
która lllniej obejmuje niż Ulnowa, lub jej szczególny warunek, - kiedy
w treści jeden lub więcej opuszczono warunków.. Stanowi to wyraźnIe
art. 19 pr. o hyp. z f. 1818, - wolno bowien} stronom, zapewnić nie
które rzeczowe prawa, i tak: może się kto zobowiązać, że zapłaci sumę
z procentem, a objąć tylko w treści do wykazu hypotecznego kapitał,
z opuszczeniem procentów: jeżeli na to przystanie wierzyciel i zacho
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wując sobie pra\vo rzeczowe tylko dla kapitału, poprzestaje tern samern
co do procentów na zobowiązaniu się osobistem dłużnika, -- zwirrz
chność bypoteczna zatwierdzenia z tego powodu odmówić nie może"
Lecz inaczej rzecz się ma, kiedy jedna ze stron bez obecności drugiej,
z aktu dwustronnego, za obrębem księgi zeznanego, czyni wniosek;
wtenczas, obowiązkiem zwierzchności hypotecznej jest, aby wszystko
co miało prawo rzeczowe stanowić, weszło do wykazu hypotecznego.
I tak: gdyby kto, przedaj ąc dobra, resztuj ący szacunek pozostawiał
przy gruncie, z zabezpieczeniem na dobrach, nie mógłby wydział hy
poteczny przepisania tytułu na nabywcę bez zabezpieczenia resztuj ące
go szacunku, dla przedającego rozporządzić. Toż salllO; gdyby przeda
jący nie hypotekę, lecz innego rodzaju prawo rzeczowe dla siebie za
strzegł, np. prawo odkupu, prawo pierwszeństwa do kupna - wydział
hypoteczny treść co do tych praw musiałby kazać wpisać z urzędu.

Ad 3. Czyli czynność może sprawić zamierzony skutek t j. czy
się nie sprzeciwia tak wyraźnemu prZepibO\vi prawa że wszelki układ
przeciwny prawu będzie uważany za żaden. I tak: gdyby się UlllÓWlło
dwu o nieotwartą sukcesyę po trzecim, i na zabezpieczenie dotrzyma
nia umowy jeden z nich zapisał kaucyę na nieruchomości,-kaucya ta
ka nie osiągnie zamierzonego skutku, gdyż sama czynność jest żadną
i nieprawną. Kaucya jest tylk9 zobowiązaniem akcesoryjnem, a skoro
główna umowa jest żadna,i akcesoryjna ostać się nie może. Gdyby kto
chciał utworzyć majoraty lub fldeikomisa, takie, jakie prawem są za
kazane, czynności podobne skutku żadnego nie przyniosą, gdyż każdemu
wolnoby było taką zakazaną substytucyę wzruszyć i warunek wykre
ślić. lub żądać, aby dobra substytucyi ulegające wróciły do tego, komu
z prawa przypadają.

Ad 4. Zważać powina zwierzchność hypoteczna, czy nie uchy
biono przepisom, na których polega ważność czynu. I tak: gdyby re
jent przyjął od nieletniego lub od mężatki bez asystencyi męża obliga
cyę, i wyraźnie w akcie to poświadczył, wydział hypoteczny aktowi te
mu odmówi zatwierdzenia, gdyż na zdolności do działania polega sama
istota czynności między stronami zawartej . Jeżeli rej ent przyj ął ze
znającego za pełnoletniego do aktu, już wydział hypoteczny nie ma
obowiązku roztrząsać jego wieku, gdyż gdyby poświadczenie oka..
zało się nierzetelnem, odpowiedzialność spadnie na rej enta. Nie lTIO
że także wydział hypoteczny zatwierdzać czynności, względelll których
prawo wyraźne czyni zakazy, i zarazem stanowi, że wszelka przeciwna
umowa, za żadną u,vażaną będzie. I tak: nie może wydział hypotecz
ny zatwierdzać kontraktu kupna i przedaży między małżonkami, tylko

.T ozefowicz. PrzG) o Ryp. 8
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w wypadkach artykulem 1595 K. N. przewidzianych; nie mógłby za
twierdzić wydział hypoteczny aktu darowizny nie zaakceptowanej,
umów o zakazaną lichwę, i tym podobnych wprost prawu przeciw
nych..

Ad D.. Wreszcie, baczyć winien wydział hypoteczny, czy nie
uchybiono przepisom na których zależy ważność hypotek. I tak: gdy....
by kto żądał wpisania prawa rzeczowego z aktu nieurzędowego, albo
gdyby składał do działania nie dosyć specyalną plenipotencyę, w któ
rejby nieruchomość nie była Imiennie wyrażona, - gdyby kto dozwo...
]ił hypoteki umówn j, a jej ilości nie oznaczył - we wszystkich tych
wypadkach zwierzchność hypoteczna powinna odmówić zatwierdzenia
takim aktom, w nich bowiem uchybiono przepisom i formom do prze
lewu praw rzeczowych i do nabycia hypoteki postanowionym.

2.
o rpozmaitych rodzajach decyzyj przez zwierzchnosć hypoteczną wyda

wanych.

Te wszystkie w poprzednim paragrafie wymienione pięć punktów
mając wydział hypoteczny na uwadze, i nie zapominając, że nie jest
sądem właściwym do rozstrzygnięcia sporów i sądzenia spraw, może
czynność zatwierdzić lub odmówić j ej zatwierdzenia, albo wreszcie,
wytknąwszy w akcie wady, które jednakże dadz  się naprawić, może
czynności zawiesić.. Ztąd więc są trojakiego rodzaju decyzye wydzia...
lu bypotecznego.

l) Zatwierdzające..

2) Odmówne.

2) Zawieszaj ące.

Ad 1. Skoro wydzial hypoteczny akt zatwierdza, w decyzyi
swojej jednocześnie nakazuje, treści, w księdze umów przy czynności
w księdze sporządzonej projektowane, wpisać do wykazu hypotecznego.
Gdyby jednak dostrzeg , że akt jest prawnie sporządzony, lecz treści
nie odpowiednie aktowi zaprojektowane zostały, i sprzeciwiają się po
rządkowi hypotecznemu, lub że ich redakcya jest niejasna, wolno
mu jest redakcyę treści sprostować, byleby w zmianach samej isto...
ty rzeczy nie zmienił - lub też może stronom polecić inaczej treść
-ułożyć..
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Po wydaniu decyzyi zatwierdzającej, pisarz takową wykonywa
przez zapisanie treści do wykazu hypotecznego w to miej sce, jakie
przez zastrzeżenie, na marginesie wykazu hypotecznego uskutecznione,
dla tejże treści zachowanem bylo. Gdyby zaś to miejsce już zajętem
zostało przez inną treść z aktu później bzego, wtenczas treść z aktu
obecnie zatwierdzonego wpisać należy poniżej ze wzmianką, że wpiso
wi ob<?cnemu służy pierwszeńbtwo przed wpisem późniejszym.  raż
sama wzmianka czyni si  obok -wYf. zego wpisu, któremu poniższe słu
ży pierwszeństwo. Pisarz, po wpisaniu treści do vvykazu hypoteczne
go, uczynione zastrzeżenie na lnarginesie wykazu przekreśli, jako już
z powodu zajęcia miejsca niepotrzebne.

Ad 2. Jeżeli wydział bypoteczny, po rozstrząśnięciu aktu, spo
strzega, że czynność zupełnie ostać się nie może, że jest przeci ,vną
prawu, albo prawom przez trzecich nabytYln i w vvykazie bypotecz
nym, lub w księdze, jawnym, wówczas zatwierdzenia aktowi odll1awia.
Poniewaz jednak od każdej decyzyi wydziału hypotecznego służy od...
,, ołanie się w ciągu trzech Illiesięcy, przeto po wydaniu decyzyi od
mownej nie traci jeszcze żądający wpisu prawa do miejsca, jakie nabył
przez wciągnięcie zastrzeżenia do -wykazu hypotpcznego, albowielll za
łożywszy apelacyę od decyzyi w czasie przyzwoitym, lnoże się posta
rać o zmianę decyzyi "\v sądzIe apelacyjnym; a jeżelI decyzya uchyloną
zostanIe wyrokiem sądu apelacyjnego, otrzYllla wpis takie pierwszeń
stwo, jakie mu służy od daty pierwszego zgIoszeniftJ się r10 ksi gi,
i skutkiem zastrzeżenia do wykazu wciągnięteg o. Dopiero, skoro de
cyzya odmowna btanie się praW01110cną, przez nIeobjawienie apelacyi,
lub przez złożenie prawomocnego wyroku, decyzYę odmowną potwier
dzającego, pisarz powinien zastrzeż<?nie na marginesie przekreślić.
Po uprawomocnieniu decyzYI odmownej, pierwszeńst\vo na zawsze jest
dla żądającego wpisu stracone: uważa się, jak gdyby "\vpis nie był żąda
ny, a jeśli strona przychodzi z powtórnym wnioskiem i składa nowe
dokumenta, poprzedni tytuł prostuj ące, zyska pierwszeństwo takie, j a
kie jej od daty nowego wpisu służy. Ważną tę zmianę, nasze
prawo zaprowadziło, i w teffi różni się ono od pruskiego. Od kole
gium hypotecznego pruskiego żadne nie służy odwołanie się, i skoro
kolegium odmówiło zatwierdzenIa zupełnie, potrzeba było o prawo
rzeczowe rozprawić się w sądzie właści,vYll1, a tymczasem każdy który
się zgło ił między odlllówną decyzyą a żądanielll drugiego wpisu. zys
kiwał lep ze pierwszeństwo, albowiem pierwszeństwo tego, który
przychodził po OdnlÓWnej decyzyi z wyrokiem sądowym, liczyło się
dopiero od daty samego zaniesionego żądanIa.

8.{
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Ad 30 Skoro zwierzchność hypoteczna nie znajduje aktu być
tyle doskonałym, żeby z niego wpis lnógf nastąpić, nie spostrzega je
dnakże w nim wad takich, któreby się nie dały sprostować. Inoże czyn
ność w swym skutku zawiesić, i wtenczas treść do wykazu bypoteczne
nego wprawdzie nie wejdzie. ale wydział hypoteczny nie llloże kazać
przekreślić zastrzeżenia na marginesie wykazu; owszeln-wydanie de
cyzyi zawieszającej, ma ten skutek, że pierwszeństwo, przez zapisanie
zastrzeżenia zyskane, jest zachowane; i skoro żądaj ący wpisu zadosyć
uczyni żądaniu zwierzchności hypotecznej, będzie miał pierwszeńst,vo
od chwili pierwiastkowego zgłoszenia się. Po wydaniu owej decyzyi
dwa pozost ją środki dla żądającego wpisu: albo od decyzyi odwołać
się, jeżeli sądzi ją dla siebie być uciążliwą, albo-decyzyi zadosyć uczy
nić. Art. 25 pr. o hyp. z roku 1818 przepisuje, że do wykonania żądań
zwierzchnośri hypotecznej, lub uzyskania p0111yślniejszej rezolucyi
przez odwołanie się do sądu apelacyjnego, służy rok czasu od daty
wręczenia decyzyi stronie wpisu żądaj ącej. Przepis ten przez późnieJ"
sze postanowienie Księcia Namiestnika z dnia 22 stycznia 1822 roku
objaśniony. a raczej zmieniony zostat Albowiem podług art 2
tegoż prawa, ustępu d i e, czas do odwołania się do decyzyi wydziału
hypotecznego, bez różnicy jakiego to rodzaju jest ta decyzya zwierzch
ności  czy odnlowna, czy zawieszająca  dla strony wpisu ządającej jest
zakreślony na 3 111ipsiące od ogłoszenia tej decyzyi. Po upływie te
go czasu jeden tylko pozostaje środek dla strony wpisu żądającej do
otrzymania pierwszeństwa przez zabtrzeżenie zyskanego  to jest: żąda
niu zwierzchności hypotecznej zadosyć uczynić. Zadosyć uczynić
zwierzchności hypotecznej każdy może zawsze. a ten, ktoby miał w teIn
interes, żeby zastrzeżenie z wykazu hypotecznego usuniętem było,
i ktoby mógł wpisowi sprzeciwiać się, to jest, kto by miał prawo sprze
ciwiania się ,vpisowi, powinien zawieszającą decyzyę wydziału hypo
tecznego stronie wpisu żądaj ącej doręczyć. Jeżeli strona wpisu żąda
jąca w rok od daty doręczenia decyzyi, nie może żądaniom zwierzch
ności zadosyć uczynić, po upływie tego czasu pierwszeństwo dla żąda
j ącego wpisu będzie straconem   a wydział hypoteczny powinien roz
kazać zastrzeżenie z wykazu wykreślić. Strony maj ące wątpliwość, czy
\czynność przez nich sporządzona jest prawną lub nie, mogą jej skutek
zawisłym uczynić od zatwierdzenia zwierzchności hypotecznej . Waru..
nek ten powinien być w akcie zastrzeżony; jeżeli zwierzchność odmó
wi zatwierdzenia czynności, uważa się jak gdyby nigdy nie nastąpiła
zastrzeżenie na marginesie uczynione przekreśla się.
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30

o skutku zat rierdzeniu aktu przez :; ()ierzchnosć hypoteczną.

Skutkienl zat\vierdzenia aktu przez zwierzchność hypoteczną,
treść obowiązków hypotecznych ma być wpisana do wykazu hypotecz
negoo Strony lniędzy sobą ustalają wzajemne stosunki przez umowy:
umowy są dla nich prawem; a tak obowiązki do nieruchomości ściąga
jące się, jak i osobiste obowiązki w unl0wach objęte, przez strony wy
konane być muszą. Dla trzecich, do umów nie wchodzących, wzglę
dem praw rzeczowych do nieruchomości służących, wykaz jest obra
zem stanu nieruchomości w hypotece i wszystkich praw rzeczo łvych.

Zatwierdzenie zwierzchności hy]!otecznej, to jest wyrzeczenie
przez z,vierzchność hypoteczną, że akt nie podlega żadnym zarzutom,
a w skutek tego wciagnięcie prawa rzeczowego do wykazu hypoteczne
go, stanowi dla trzecich rękojmię, że prawa rzeczowe od tych, którzy
są jawnemi właścicielami gruntu lub praw hypotekowanych, z bezpie
czeństwem mogą być nabyte-że przeciwko tymże trzecim żaden zarzut
czynionym nie będzie, jeżeli tenże przed ich nabyciem nie by  jawny.
Artykuł 17 pr. o hyp. z roku 1818 "-yraźnie stanowi, że trzeci nie po
trzebuje czytać całych UIllÓW i rozstrząsać dokumentów, dla powzięcia
wiadomości, jakie zobowiązania dotyczą się praw rzpczo\vych, a jakie
praw osobistych; wykaz bowiem przedstavvia stan wszystkich praw
rzeczowych na nieruchomości opartych. Na wykaz hypoteczny tak
dalece trzeci rachować może, że gdyby przez pomyłkę opuszczono
1<,v treści j eden lub więcej warunków w umowie ułożonych, trzecIego to
tylko obowiązuje, co do wykazu hypotecznego "\veszło; jeżeli na lJod
stavvle vvykazu hypotecznego nabył jakie prawa, żadna zmiana co do
wcześniejszych wpisów, któraby j ego prawom ubliżała, przedsiewziętą
być nie może. I tak: gdyby kapitał poprzednio był wpisany bez pro
centu, procent nie mógłby być przyjęty do wykazu i vV tern samem
miejscu objawiony inaczej, jak za zezwolenIem wszystkich niższych
wierzycieli, którzy, nabywając prawa na nieruchomośći, nIe widzieli
w wykazie objawionego proeentu.

.Artyku! 20 pr. o hyp. z r. 1818 stanowi, że c101! el'o ch"zez uzna
nie zwierzchności hypotecznej, iż akt nie podlega zarzutoll1, przybiera
ów akt znamię wiary publicznej względem każdej trzeciej osoby, mają
cej czynność z \v{aścicielem gruntu lub prawa hypotekowanego. Jak
kolwiek w artykule tyn1 prawo mówi o akcie, przecież się zdaj e, że na
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,,";zględzie ma nie akt, ale prawo rzeczowe. Każdy akt w księgę wie...
czystą wpisany, staje się urzęc10vvYUl przez przyjęcie go ,vprost w księ
gę przez urzędnika, albo pochodzić nll1si z tytułu urzędowego, jak np.
wyroku, UIllOWY; jako zaś akt urzędowy zaslaguje na wiarę powszech
ną, i tej wiary nosi na sobie cechę z tego powodu, że jest przyjęty
przez urzędnika, do poś\viadczenia którego wiara powszechna jest
przywiązana. Akt więc sanl nie przez zatwierdzenie zwierzchności
hypotecznej przybiera cechę urzędowości, ale prawo rzeczo\ve z aktu
lub dokulnentu wynikające, przybiera na siebie względenl trzecich
znalllię wTiary publicznej, tak, iż trzeci z wszelką pewnością rachować
nl0że na to pra\Yo, które na zasadzie wykazu hypotecznego nabył.
Inaczej przepisu tego tlolllaczyć nie ll10żna; tern bardziej -że prawo
UWalnlLt każdego trzeciego od czytania i rozstrząsanUt aktów i upowa
żnia go do spuszczenia s ę w tern na sam wykaz hypoteczny.

Wpisy do ksiąg wieczystych przyjęte zachowują miejsce dla
praw rzeczowych, lecz prawo rzeczowe w stosunkach z trzecinl jest
ustalone dopiero ostatecznie przez zatwierdzenie zwierzchności hypo
tecznej o Trzeci, który nabywa prawo rzeczowe, do wykazu hypotecz
nego weszłe, może rachować na to, że prawo które nabywa nie podle
ga żadnym zarzutOlTl, i że jest praweln nabytem nieodwołalnie. Kto na
bywa prawo meldowane do księgi, o tyle mu służyć będzie prawo rze
czowe, o ile wpis zatwierdzonYlll zostanie i przez to wej dzie do wykazu
bypotecznego. Tak więc, między wpi[,em do księgi wieczystej zalneldo
wanyn1, a wpisem do wykazu hypotecznego '\veszłYln, pod względem
stosunków ta zachodzi różnica, że za pośrednictwem pierwszego, za
chowuje się i zyskuje prawo rzeczowe-drugi zaś ustala prawo rzeczo
we w stosunkach z trzecim; i dla trzecich, wpis do wykazu hypoteczne
go weszły stanowi rękojlllię wiary publicznej.

Lecz warunkiem dla trzeciego, żeby na podstawie wykazu hypo
tecznego nabył praw bezpośrednio i nieodwołalnie, żeby żadne inne
prawa rzeczowe nie obowiązywały go jak te, które w wykazie widział,
potrzeba: aby wszystkim jego czynnoŚCi0111 towarzyszyła dobra wiara.
Jeżeli kupujący wiedział, że kupuje nieruchomość cudzą, nie należącą
do tego, kogo wykaz hypoteczny jako właściciela przedstawia, nie
będzie się lnógł powoływać na wiarę, z jaką poległ na wykazie hypo
tecznym, bo sam był w złej wierze; a jak prawo nie chce zawodzić
tych, którzy się na wykaz spuścili, tak też z drugiej strony, nie mogło
dozwolić, aby przez ten sam środek dwie osób moglo się zmówić bez...
karnie na szkodę trzeciej.

Zatwierdzenie, które jest rękojmią dla trzecich, w dobrej wierze
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działających, stronom samYln żadnej korzyści lub straty przynieść nie
może, i tak: po przepisaniu tytułu na nabywcę, będzie mógł zawsze
przedający skarżyć kontrakt kupna o rozwiązanie, z powodu pokrzyw
dzenia więcej jak o 7/ 12 , a taka akcya przeciwko trzeciemu nabywcy,
żadnego skutku mieć nie może przeciwko pierwotnemu wierzycielowi.

Może dłużnik czynić zarzut nieodebranej waluty przeciwko na
bywcy w dobrej wierze, ale zarzut ten tylko może być uczyniony do
sześciu tygodni od daty zeznanej obligacyi. Sama umowa, chociaż za
twierdzona, lepszej mocy między stronarni mieć nie może; a jakkolwiek
pretensye z niej, po przejściu nieruchomości w obce ręce. do gruntu
już więcej regulowane być nie mogą, zawsze jednakże można icb do
chodzić na osobistym obowiązanego majątku. Tę zasadę ustaliło pra
wo wart. 19 i 21. Pomyłka i opuszczenie, z której korzysta trzeci
w dobrej wierze działający, żadnej korzyści ani szkody stronom wcho...
dzącym w umowę przynieść nie może, i bez względu czy który waru
nek został umieszczony lub nie w wykazie hypotecznYln, strony obo
wiązuje cała osnowa umowy i nie uwolni się obowiązany opuszcze
niem w treści, od obowiązków na siebie przyjętych.

4.
o ogloszeniu decyzyi wydzialu hypotecznego, i o 'loypisach z decyzyi

z'lvierzchności hypotecznej, i z wykazów hypotecznych.

Stosownie do postanowienia Księcia Namiestnika z d. 22 stycz
nia 1822 r. decyzya wydziału hypotecznego powinna być ogłoszona
stronom na posiedzeniu wydzialu hypotecznego. Pisarz spisuje pro
tokół ogłoszenia; w protokóle tym wzmiankuje, czy strony stawiły się
do wysłuchania decyzyi lub nie. Jeżeli strony na decyzyi poprzestaj b
ich oświadczenie w tym względzie do protokółu przyjmuje. Decyzya
zwierzchności hypotecznej wykonywa się w Sanlej księdze: wykonywa
ją pisarz; nie wydaj e się przeto wyciągu głównego decyzyi? bo cała
egzekucya wykonywa się w księdze, w której zapadła. Decyzya wyj...
muje się tylko albo dla wiadomości, albo dla doręczenia, celem uzy
skania prawomocności decyzyi, albo dla założenia od niej apelacyj; do
tego zaś poświadczona kopia wystarczy. Księgi nasze hypoteczne
z art. 24 są oryginałalni, nie wyłączaj ąc nawet dokulnentów do księgi
składanych, które co do skutków hypotecznych uważają się jak orygi
nały. Ekstrakty z ksiąg hypotecznych są tylko kopiami wierzytelnemi,
których przedawać , przelewać i obciążać nie wolno; lecz jakiegobądź
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rodzaju nabycie, którego celem jest uzyskać prawo rzeczowe, powinno
być jawne przez wpisanie tytułu do ksiąg hypotecznych. To, co
w artykule 24...tym stanowi o ekstraktach hypotecznych: stosuj e się
tylko do wpisów z wykazów hypotecznych. Księga nasza dzieli się na
dvvie części: jedna obejllluje wykaz, druga księgę umów, w którą się
wpisuj  akty, i z tych wydają się wyciągi główne, tak jak ze wszyst
kich aktów notaryalnych, które służą za tytuł do egzekucyi. Właści
wie wi c żaden wyciąg główny nie wyd ie się z wykazu hypotecznego:
nie zna prawo nasze wypisów tej natury, jakie się wydaj   z ksiąg prus
kicb  tak zwanych hypoteken-shein in vim recognitionis, któreby i ty
tuły oryginalne obejmowały, i oryginalny dowód dopełnionego wpisu
stanowiły, a nadto służyły do przelewu wszelkich praw, których cesy
na nich się zapisywały. U nas dowód dopełnionego wpisu oryginalny
znajduje się w samym wykazie w księdze wieczystej. Wypisy, jakie
wydaje pisarz hypoteczny z wykazu hypotecznego, także wykazami
hypotecznemi zwane, są tylko kopiami pro informatione udzielonemi
nie opatrzonemi klauzulą egzekucyjną.

Wykaz hypoteczny obejmuje tylko treść praw rzeczowych; pra
wa zaś te albo w skutek wyroków, albo \hT skutek umów urzędownie
za\vartyeh wykonane być mogą. Wykazów hypotecznych naszych
wolno jest stronie interesowanej tyle brać, ile się jej podoba, a nawet
pisarz hypoteczny nie może nikomu odmówić wydania wykazu, gdyż
,yedtug naszego prawa każdy na pretensye swoje osobiste może uzy
skać ostrzeżenie w drodze ilacyi; ażeby zaś uzyskać ostrzeżenie, po
trzebuje wykaz przedstawić trybunałowi. Przeciwnie, wykaz hypo
teczny pruski, in vim recoguitionis nie mógł być nikomu innemu wy
dany, jak temu, kto prawo rzeczowe do nieruchomości zyskal; a uważany
jako dowód oryginalny, nie mógł być nikomu powtórnie wydany; w ra
zie jeżeli zaginą.ł, potrzeba było odbyć tak zwane postępowanie amor
tyzacyjne. Nasze więc kopie z wykazów zbliżają się do wykazów hypo
tecznych pruskich, pro informatione wydawanych ą z tą tylko różnicą
że pruskie, nie mogły być wydawane, jak tylko za zezwoleniem caJego
kolegium hypotecznego, a naszego wykazu hypotooznego kopię sam pi
sarz wydaje, i sam ją podpisuje. Kopia ta jest dosłownym wypisem
z wykazu hypotecznego: obejmuje tylko ostatni wpis tyczący się prze
pi'3ania tytułu w asności na ostatniego nabywcę. Nie mieści w sobie
wpisów w dziale III-cim i IV-tym wykreślonych; jednakże zawiera
\vzmiankę, który z numerów kolejnych z wykazu wykreślonym zostalI>
Oprócz wpisów we właściwych kolumnach, kopia z wykazn hypotecz
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nego lTIieścić w sobie powinna wszystkie zastrzeżenia na lnarginesie
wykazu istnieJąceo

Widzimy więc, że ani decyzya zwierzchności hypotecznej nie
ma klauzuli egzekucyjnej, gdyż nie jest wyrokiem, ani wykazowi bypo..
tecznemu, który nie jest tytułem egzekucyjnym, lecz tylko obrazeln
zbiorowym praw rzeczowych do nieruchomości służących, klauzula ta
dodaną być nie możeo Obok tych zasad łatwo da się zrozumieć istotne
znaczenie artykułu 26-go prawa sejmowego o hypotece, który brzmi:
"Do wykonania zobowiązań, które zyskały znamię wiary publicznej"
(t. j. które zostały zatwierdzone, które weszły do wykazu, bo do wyra
żenia tego takie artykuł 26 przywiązuj e znaczenie), "lTIOŻe być dłużnik
znaglony bez wyroku przez egzekucyę." Z pierwszego rzutu oka zda
wałoby się, że dłużnik wtenczas tylko do zapłacenia długu hypotecz
nego ll10że być obowiązany, kiedy dług w wykazie został zamieszczo
ny  i że nie można go dotąd egzekwować, dopóki w wykazie nie zosta
zamieszczony. Taka jednak wykładnia byłaby sprzeczną z ogólnemi
pojęciami zasad o zobowiązaniach" i z tym przepisem artykułu 21 prawa
o hypotekach, który stanowi: że samo uznanie zwierzchności hypotecz
nej, iż akt nie ulega zarzutom, inaczej zatwierdzeniem zwane, będąc tyl
ko rękojmią wiary publicznej względem osób trzecich, nie nadaje akto
wi większej mocy między stronami, które go zawierały. Stosownie do
art. 1 prawa o przywilejach i hypotekach, który jest tylko powtórze
niem ogólnych zasad o zobowiązaniach, ktokolwiek obowiązany jest
osobiście, povyinien dopełnić s,vego obowiązku z całego swego rucho...
mego i nieruchomego majątku, a zatem, czy wniosek o zapisanie hypo
teki do wykazu będzie przyjętym lub nie, zawsze dłużnik dług przez
siebie zaciągnięty będzie obowiązany zaspokoić, i może być do tego
zmuszony przez egzekucyę wprost z aktu wypływającą. I tak: gdyby
wydział hypoteczny odrzucił wpis dla tego, że pełnomocnik,jakkolwiek
upoważniony do zaciągania długów, przecież nie był specyalnie umo
cowany do zabezpieczenia go na pewnąj oznaczonej nieruchomości, za
wsze dłużnik egzekucYą wprost z aktu wyp ywającą, byłby zmuszony
do zaplacenia długu osobistego, i nietylko egzekucy  wolno byłoby
wierzycielowi wystósować do maj ątku ruchomego, ale też i nierucho
mego. Nie potrzeba tedy zatwierdzenia bypotecznego, aby dłużnik do
wykonania zobowiązań był zmuszony, i ażeby wystosowanie egzekucyi
posunąć można nawet do nieruchomości, dopóki taż jest w ręku osobi
ście zobowiązanego. Nie można też wątpić, że prawo wart. 26 nie
miało na względzie dłużnika osobiście do zapłacenia obowiązanego,
lecz tylko takiego właściciela, który skutkiem tego, że naby  nierucho
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mość długieln obciążoną, dlug uiścić powinien, a z osobistego majątku
poszukiwanym być nie może; i jeżeli tylko w miejscu wyrazu dlużnik
użyj e się: każdy wlasciciel nieruchomości, przepis ten art. 26 będzie j a
snym, bo będzie naturalnym wypływem wyobrażeń o prawie rze

pezowem.

ODDZIAŁ V.

o apelacyach od decyzyi wydziału hypotecznego.

Ustanawialąc prawo nasze władzę, która kontrolę nad księgami
utrzymuje, przyjęcie lub nieprzyjęcie wpisu od decyzyi tej w adzy za
wisłem uczyniło.. Przecież decyzya ta i kontrola nie jest dostateczną:
artykuł też 29 pr.. o hyp. z roku 1818 pozostawia stronom wolne od
wo anie się od decyzyi zwierzchności hypotecznej do sądu apelacyjne
go. W jakich przypadkach od wyroku trybunału służy odwołanie się
do apelacyi, wskazuje postanowienie o sposobie zanoszenia i rozpozna
wania skarg na wyroki, mocą ostatniej instancyi dotąd wydawane (Dz.
pr. t. 29, str. 399). Decyzya zaś wydziału hypotecznego nigdy nie jest
ostateczną, i chociażby przedlniot prawa rzeczowego najlnniejszą obej
mował ilość, decyzya wydziału hypotecznego apelacyi ulega.

Postanowienie Księcia N alniestnika z dnia 22 stycznia 1822 r.
(Dz. P. ta 7, str. 287) rozwinęło zasady co do apelacyi od decyzyj ko
misyi hypotecznej, trudniącej się rozpoznawaniem aktów pierwiastko
wego uregulowania, i od wydziałów hypotecznych rozstrząsających ak
ty biegnące po uregulowaniu hypotek. Rozbierając przepisy tego posta
nowienia, mówić będziemy o formie do założenia apelacyi, o wykona
niu wyroków w sądzie apelacyjnym zapadłych, i o prostowaniu pomy
łek w decyzyach wydziału hypotecznego popełnionych.

1.
o fortnaclt apelacy .

Co do formy zaskarżenia decyzyi wydziału hypotecznego, po
dług art. 5 postanowienia Księcia Namiestnika z dnia 22 stycznia 1822
roku  dwa rozróżnić potrzeba wypadki: pierwszy-kiedy w odwołaniu
się zachodzi przeciwny stron interes, jak np. w hypotekach sądowych
i prawnych, i drugi-kiedy nie zachodzi przeciwny stron interes, kiedy
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albo obiedwie strony wpibu żądają, albo go żąda saili właściciel prawCL
bypotekowanego. Jeżeli zachodzi przeciwny stron interes, strona ocl
wo ująca się od decyzyi, powinna się udać do apelacyi w zwykłYITI spo
sobie, to jest, przez doręczenie pozwów przeciwnej stron1e. Jeżeli nIe
ma przeciwnego stron interesu, strona odwołująca się od decyzyi, lna
się udać do sądu apelacyjnego drogą ilacyi, to jest, na jednostronny
swój wniosek. Strona odwołuj ąca się od decyzyi wydziału hypoteczne
go, obowiązana jest apelacyę w ciągu czasu, do jej założenia dozwolo
nego, objawić w księdze wieczystej. Jeżeli jej nie objawi{a, a osoby
trzecie, po upłynionym terminie do apelacyi, akta w księdze zawarły,
lub do niPj je wniosły, wtedy decyzya względem tych trzecich osób
będzie uwazana za prawomocną. Przepis ten ściśle się łączy z zasadą
jawności, w edle której każdy trzeci w dobrej wierze działający Inoże SIę
spuścić na wykaz hypoteczny, i na wpisy do wykazu w skutek zatwier
dzenia zwierzchności hypotecznej przyjęte, oraz na to, że trzeciego obo
wiązuią te ograniczenia prawa bypotekowanego, które stały się jawnemi
przez wciągnięcie ich do wykazu hypotecznego, a te wpisy lllOgą go
wyprzedzać, o istnieniu których mógł się z wy kar.u hypotecznego prze
konać. Wniosek spisany przez pisarza nie jest założeniem apelaryi.
jest tylko prostem objawieniem apelacyi. Postanowienie Księcia N [1
miestnika dwie przepisa o forn1Y do założenIa apelacyi, to jest drogą
zwyczajną, czyli przez pozew, i drogą ilacyi. Objawienie wedle art. 4
postanowienia Księcia N alniestnika czyni się dla osób trzecich. Ohor
apelacya nie jest objawiona w księdze, jeżeli jest założona, decyzya
dla stron prawomocną si  nie staje; i e contrario-pomimo objawienia
apelacyi, jeżeli apelacya nie jest założona 'v fOl"ITIle prawem przepisa
nej, decyzya uzyska praW01110Cność. Każdy więc trzeci powinien być
o założonej apelacyi ostrzeżonym, żeby móg  wiedzieć, o ile na nie
wzruszalność decyzyi wydziału hypotecznego rachować nie może. Dla
tego też choćby strony założyły apelacyę od decyzyi, a przed upły
wem terminu nie objawiły jej w księdze, decyzya względem trzecich
uważana będzie za prawomocną., i wyrok sądu apelacyjnego o tyje
otrzyma swój skutek zmieniający decyzyę, o ile trzeci., zasadzając się
na wierze, jaką prawo do decyzyi praW01TIOCnej przywiązało, nie nabył
praw, nie mając żadnej wiadomości o odwołaniu się od decyzyi w dro
dze apelacyi. .Art. lO-ty cytowanego postanowienia przepisuje: że pi
sarz kancelaryi ziemiańskiej spisze krótki protokół tyczący się objawie..
nia apelacyi od decyzyi wydziału hypotecznego. Jednak prawo nieozna
czyło, co ten wniosek ma w sobie zawierać, a mianowicie: 1) czy stro
na powinna do wniosku złożyć pozew apelacyi, 2) czy z wniosku o ape
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lacyą powinna być projektowaną treść do wykazu, lub przynajluniej
zastrzeżenie?

Co do 1. Dotąd praktykuje się, że pisarze hypoteczni przyjmują
oświadczenia proste apelacyi od decyzyi wydziału hypotecznego,inie każą
bobie składać, ani nawet okazywać, pozwówo Postępowanie takie rodzi
ważne niedogodności, bo często się zdarza, że strony, po spisaniu wnio
sku w księdze o objawieniu apelacyi, tejże nie zakładają, że więc ape
lacya upadnie i decyzya stanie się pra\vomocną, a przecież strona wy
stępować musi przed sąd apelacyjny o wykreślenie i odrzucenie apela
CYI nieistniejącej , lub utrzYlTIanie w swej ll10CY decyzyi prawomocnej,
oraz potrzebuje odbyć postępowanie zupełnie w sądzie apelacyjnym
nieznane, to jest, wystąpić z akcyą główną, a więc wydać pozew o od
rzucenie apelacyi, której nikt nie założył. W zwYCZajneITI zaś postę
powaniu, vv którem nie ma apelacyi bez pozwu, łatwy środek odrzuce
nIa apelacyi, wart. 80 K. P. S. jest wskazany, gdyż wprowadza się
sprawę o odrzucenie apelacyi, za prostem wezwaniem obrońcy na au
dyencyę. Dla tego niewątpliwie byłoby dla stron dogodniej, gdyby
strony, odwołuj ące się od decyzyi wydziału hypotecznego, składały
pozwy do księgi wieczystej; albowieln nie trudnoby było stronie net
decyzyi poprzestającej, do rozprawy przystąpić, lub odrzucenie niepo
pieranej apelacyi zyskać. I\:iedy jednak się zważy, że stronOlll wolno
Jest udać się do apelacyi, albo w drodze zwyczajnej, albo w drodze ila
eJ}, w której to ostatniej żaden pozew wydawanYlll być nie potrzebuje,
nIe można czynić ogólnego zakazu pisarzom, żeby nie przJ jmowali
,vniosków objawienia apelacyi bez złożenia pozwu, bo tym spO&Obenl
przecIęłaby się możność zaskarżenia decyzyi w drodze ilacyi. Nie mo
zna także pozostawić dowolności pisarza, w których on wypadkach
uzna za potrzebne udawanie się do apelacYl przez pozew, a w których
udanie się do apelacyi w drodze ilacyi, bo tym sposobeln pisarz decy
dowałby względem formy, w jakiej Iua być założoną apelacya, kiedy
decydowanie względem formy jak i materyi salnernu tylko sądowi ape
lacyjnemu musi być zostawione.

Co do 2. Art. 17 pr. o hyp. z roku 1818 przyjął ogólną zasadę:
ze trzeci może poprzestać na wiadomościach z wykazu hypotecznego
czerpanych, że nie potrzebuje całej przeglądać księgi.

W ślad tej zasady, jeżeli od decyzyi zwierzchności hypotecznej
zalozoną została apelacya, o j ej istnieniu trzeci powinien być przez
WCIągnIęCIe stósownej treści do vvykazu zawiadomiony.
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S 20

o czasie do zalożenia apelacyi.

Stosownie do art. 2 postanowienia z dnia 22 stycznia 1822 roku
w ustępie, termin do założenia apelacy do wyroku,j est trzy miesięczny,
i liczy się od daty ogłoszenia decyzyi. Jeden tu tylko prawo
uczyniło wyjątek: jeżeli decyzya wydziału bypotecznego rozporządziła
zamieszczenie wpisu hypoteki sądowej lub prawnej, czas trzechmie
sięczny liczyć się będzie od daty doręczenia decyzyi stronie, przeciwko
której wpis nastąpił. Stronie żądającej wpisu jakiegobądź rodzaju }Jra
wa rzeczowego, nawet wpisu hypoteki sądo\vej lub prawnej, służy czas
do apelacyi przez trzy llliesiące od daty ogłoszenia decyzyi. Wyjątek
tylko prawo ucyniło co do czasu założenia ape]acyi względeln tych,
przeciwko którym ,vpisy hypoteki sądowej i prawnej są żądane. Skoro
więc czas dla strony żądaj ącej wpisu do apelacyi jest zakreślony na
trzy lniesiące od daty ogłoszenia decyzyi, przeto od wszelkiego rodza
ju odmównych i zawieszających decyzyj wolno tylko odwołać się w cią
gu trzech miesięcy od daty ogłosze'nia decyzyi. Ozas trzytniesięczny
od daty doręczenia decyzyi zakreślony, dotyczy odwołania się od decy
zyj zatwierdzających wpisy hypoteki sądowej i prawnej. Art. 2 po
stanowienia Księcia Namiestnika w ustępie e przepisuje, że telTIU, prze
ciwko któremu wpis nastąpił, służy możność odwołania się w ciągu
trzech miesięcy od daty dor czenia decyzyi. Wpis zaś nie następuje ą
j ak tylko w skutek decyzyi zat\vierdzaj ącej. I tak: gdyby wierzycIe
lowi, żądaj ącemu wpisu z wyroku, ,vniosku nie przyj ęto, czas do od
wołania się służy mu do upływu trzech miesięcy od daty ogłoszenIa
decyzyi; gdyby zaś wniosek został przyjęty i wpis hypoteki nastąpił,
odwołanie się dłużniko\vi służy do upływu miesięcy trzech od daty do
ręczenia decyzyi.

Wydziały bypoteczne, rozporządzaj ąc wpis hypoteki sądoweJ,
przy wpibie tym zamieszczać polecają w treściach wzmiankę, iż od de
cyzyi wpis rozporządzającej służy apelacya do upływu miesiący trzech,
od daty doręczenia. Po wejściu takiego wpisu do wykazu hypoteczne
go, wierzyciel, na rzecz którego wpis uskuteczniony został  powinien
temu, przeciw którelllu zabezpieczenia hypoteki prawnej lub sądowej
żądał, doręczyć kopię wniosku przez siebie zeznanego, w rozpoznawa
niu którego decyzya zapadła. Skoro termin trzechmiesięczny od daty
doręczenia upłynie. a w księdze apelarya objawioną nie została 7 wierzy
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ciel powInIen nowy uczynić wniosek o "Y l reślenie "\vzlnianki przy
wpisie względem obowiązku doręczenia uClynionej. Po takienl dopie
ro wykreśleniu, każdy trzeci może się spuścić na to, że decyzya wyc1zia
u hypotecznego jest praW01110cną. Gdyby jednak wZlnianka taka
o służącej apelacyi nie b y a w wykazie uczynioną, trzeci nie mógłby
SI  zasłaniać dobrą wiarą, z jaką na wpisie zatwierdzonym polegał"
WpiE, buwieln sam hypoteki sądowej lub pra,vnej był dostateczną dla
trzecIego ,,-skazówką, że decyzya zatwierdzająca nie w trzy nliesiące
od daty j ej ogłoszenia, lecz w trzy nliesiące od daty j ej doręczenia zy
skuje prawomocność, a zatem w czynność z wIerzycielem, który lna
wpisaną hypotekę sądo\vą lub prawną, dopóty wchodzić nie powinien,
dopóki tenże nie udowodni prawomocności decyzyi. Toż sanlO przez
opuszczenie takiej wZIllianki nie postradałaby strona możności odwo
ania się do apelacyi; a nawet, choćby taka wZ111ianka była wykreśloną
z powodu, że w czasie na założenie apelacyi zakreślonym, apelacya
objawioną nie została, przecież jeżeli strona za ożyła apelacYę w ter
ITIlnie oznaclonYlll, nie przetnie j ej to lTIożności postarania się o zmia
n  decyzyi. Wyrok jednak sądu apelacyjnego nie może szkodzić stro
nOln trzecim, wchodzącym w dobrrj wierze w czynność na zasadzie
uznanej prawomocności decyzyi wydziału hypoteczneg0.

3.
() wykonaniu w księdze wyrpoku sądu apelacyjnego tV od volaniu się od

deL-łyzyi z vifrzchnosci hypotec::nej zapad/ego.

Jeżeli apelacya na ilacyą, t. j. odwołanie się bez pozwu, przez sąd
apelacyjny rozpoznawaną była, dwa mogą być wypadki: albo odwoły
wała się tylko, strona wpisu żądająca, albo i ta, prze iwko której wpi
su żądano; i w tym ostatnim razie wyrok sądu apelacyjnego będzie
złożony do księgi, i wprost bez doręczenia wykonany. Jeżeli zaś sąd
wykonywa wyrok zapadły z odwołania się jednej strony w drodze ila
cyi uczynionego, wyrok sądu apelacyjnego będzie przed wniesieniem
go do hypoteki i stronie przeciwnej doręczony. Tak się wyraża arty
kuł 5 postano Ks. Namiestnika z dnia 22 Stycznia 1822 roku. Jednak..
ze pra,vo nie przewidziało, że są także akta przychodzące pod zatwier
dzenie zwierzchności hypotecznej, w których nie ma drugiej strony.
I tak. po postępowaniu spadkowem zgłasza się sukcesor jedyny; legi
tymuJe się, żąda przepisania tytułu w asności na siebie-nikt inny się
nIe zgłasza; po jego legitymacyi przecież wydział hypoteczny, upa...
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trując jakieś niedostateczności, odmawia wnioskowI sukcesora zatwier
dzeniao Sukcesor, po uzyskaniu wyroku sądu apelacyjnego, uchylają
cego decyzyę, żąda wykonania wyroku w księdze. Już były wypadki,
w których wydział hypoteczny zasadzaj ąc się na przepisie artykułu 5
post. Kso Namiestnika, i stosownie go tłomacząc, wzbraniał się wyko
nywać wyrok sądu apelacyj nego, chociaż ani sprzecznego interesu
stron, ani nawet dwu stron, jak wierzyciel i dłużnIk, lub prz8dający
i kupujący, nIe było. Tlomaczenie takie jest mylnem, tam bowiem gdzie
nie ma strony przeciwnej, nie można żądać doręczenia wyroku, bo go
nie ma komu doręczyć. Jeżeli z obustronnej i wzajemnej rozprawy
wyrok sądu apelacyjnego zapada, stosownie do artykułu 147 K. P. S..
przed wykonaniem musi być doręczony stronie i jej obrońcy. Jeżeli
sąd apelaeyjny w swym wyroku akt zatwierdzi, a decyzYę odn1ówną
lub zawieszającą uchyli, wydzial hypoteczny natychmiast wyrok wyko
nać, i treść projektowaną do lvvykazu hypotecznego wpisać pObtanowi
w to mIejsce, jakie w skutek plerwiabtkowego zgloszenia się i uczynIo
nionego zastrzeżenia stronie służy: j eże1i zaś to miej sce jest już :fizycz
nIe w wykazie zajęte, nakazuje zapisać treść aktu przez sąd apelacyjny
zatwierdzonego, w dalszym ciągu istniejących już wpisów; obok każde
go z intabulatów", które weszły do wykazu w czasie między wpisaniem
zastrzeżenia a złożeniem wyroku sądu apelacyjnego, nakaże z urzędu
wpisać wZlniankę, że wpisowi teraz wchodzącemu służy pierwszeństwo
przed wpisami poprzednienli. Takaż wzmianka uczyniona będzie tak...
że we wpisie, w skutek wyroku sądu apelacyjnego do wykazu wcho
dzącym.

4
o pomylkach w decy zyaeh hypotecznych i ich, sprostowaniu.

Jeżeli w decyzYI wydziału hypotecznego, lub w treści do wykazu
hypotecznego na skutek decyzyi zapisanej zaszly pomyłki, co do liczby.,
daty, imion, nazwiska, i t. p., np: jeżeli w akcie zaciągnął kto dług
lOOOOO,a w treści do wykazu zamieszczono lOOOO,-jeżeIi Paweł wak...
cie przyzna  dlug Piotrowi, a w treści zapisano go na Pawła-nie ma
potrzeby odwoływania się od takiej decyzyi do apelacyi: wydział hypo....
teczny za zgłoszeniem się stron pomyłkę sprostować może. Jeżeli je
dnak sprostowanie żądanem jest po oświadczeniu stron, iż na decyzyi
poprzestają, lub po upływie czasu do apelacyi dozwolonego, a zaraZelTI
do księgi wpisanym lub wniesionym zosta  akt lub akty stron, które na
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sprosto,vanie nie zezwalają, wtenczas strona żądająca sprostowania po
lllyłki winna wezwać wszystkich interesowanych, żeby się stawili
przed rej entem lub pisarzem kancelaryj ziemiańskiej, i w protokóle,
w księdze sporządzić się 111aj ącym, wyraźnie się zadeklarowali, czy na
sprostowanie pomylki zgadzają się. Jeżeli się zgadzają, wydział na
tychmiast sprostowanie rozporządzi; jeżeli zaś strony interesowane na
sprostowanie nie przystają, zwierzchność hypoteczna, obok wpisu któ
ry lna być poprawionym, nakaże zamieścić ostrzeżenie, a sam spór do
drogi bądowej odeszle.. W każdym przepisie prawo szanuje jawność
hypoteczną i "iarę, z jaką strona poległa na zatwierdzeniu zwierzchno.
ści bypoteczn j. Dopóki decyzya nie jest prawomocną, wolno stro
nom czynić w akcie wZlniankę, bo trzeci na wykaz hypoteczny, pra
womocną decyzyą nieustalony. nie mógł rachować; skoro jednakże
decyzya przeszła w prawomocność, a trzeci spuszczając się na decyzyę,
nabył praw w dobrej ,vierze, pomyłka szkodzić nie powinna. Jest to
przepis artykułu 9 postane I{s. N amiestnika z d. 22 Stycznia 1822 r.
który jest następstwem i rowinięciem artyku u 19 prawa o hypotekach
z roku 1818.

ODDZIAŁ VI.

o odpowiedzialności wydziałów hypotecznych

Kiedy może być sędzia cywilny pociągnięty do odpowiedzialności,
wskazuje artykuł 505 K. P. S., który stanowi, że sędziowie Inogą być
pociągnięci do odpowiedzialności w następuj ących wypadkach:

1) Jeżeli sędzia stał się  'innym podstępu, zdrady, lub zdzier
stwa w czasie instrukcyi, lub w czasie wyroku.

2) Jeżeli odpowiedzialność wyraźnie przez prawo Jest zastrze
żona.

"

3) Jeżeli prawo wyraźnie czyni sędziów odpowiedzialnymi pod
wynagrodzeniem szkód i straconych korzyści.

4) Jeżeli sędzia odmówił sprawiedliwoścI.
Prawo odpowiedzialność zwyczajnego sędziego do niewielu tylko

wypadków ograniczyło. Jak bowiem z jednej strony konieczniejest po
trzebnem, żeby strona nl0gła otrzymać sprawiedliwość przeciwko wła...
SnelTIU sędziemu, który ją czyneli swym ukrzywdził. tak z drugiej f3tro
ny interes publiczny wymagał, żeby powaga sędziego na ciągłe napaści
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stron interesowanych, lub namiętnością powodowanych, nie byla wy
stawiona. Sędzia zwyczajny odpowiedzialny jest za podstęp lub zdra
dę, nie odpowiada przecież za winę, za pomyłkę z winy jego popełnio
ną umyślnie i oczywiście z chęcią szkodzenia. W ogólności jest zasa
da, że sędzia za opinią swoj ę odpowiadać nie powinien.

Prawu francuzkiemu nie znana była władza sądowa, któraby czu....
wała nad księgami, pod której dozorem odbywałyby się wszelkie wpi
sy; nie mogło więc przewidzieć wypadku odpowiedzialności, jaką mo
że na siebIe ści gnąć sędzia hypoteczny. Wpisy do ksiąg przyjnlował
sam konserwator, i on zastępował nasz dzisiej szy wydział hypoteczny,
z tą różnicą, że mógł rozstrzygnąć legalność wpisów. Przecież kon
serwator stronom za szkodę, np. za pomyłkę przez siebie zrządzoną,
odpowiadał. I tak: jeżeli opuścił jaki dług w wydanem przez siebie
świadectwie, to nowonabywcy dług musiał zwrócić. Nasz wydział hy
poteczny także nie jest władzą sądową: w razie zachodzących sporów",
rozstrzygnięcie ich pod ocenienie właściwego sądu odesłać powinien..
Wydział hypoteczny czynności stron kontroll.  e, w jakich zaś wypad...
kach llloże akt odrzucić lub wstrzymać-prawo wskazało. Do kon
troli, przez zwierzchność hypoteczną prowadzonej, jest przywiązana
wiara publiczna, a każdy trzeci, który się na tę kontrolę spuści, żadnej
straty ani zawodu ponosić nie może, choćby kontrola zawierała pomył
ki, choćby sprzecznie z umowami, między stronami zawartemL lub do
kumentami prowadzoną była, albowiem prawo upoważnia trzeciego do
polegania zupełnie i bezwarunkowo na zatwierdzeniu aktu przez zwierz...
chność. Z ogólnej zasady artykułu 1382 K. O. F. każdy szkodę czy
nem swoinl zrządzoną drugiemu lila wynadrodzić. Art. 1383 przepi
suj e, że każdy jest odpowiedzialny za szkodę nie tylko z czynu swego
albo także za szkodę zrządzoną przez niedbalstwo, lub nierozwagę.
Sędzia, podług zasad prawa, nie jest obowiązany do wynagrodzenllt
szkód stronom, chyba w wypadkach wyżej wymienionych, które zaw
sze na czynie sędziego polegają; te, są rzadkie, bo w duchu prawa
francuzkiego sędzia czynem swoiln rzadko stronom szkodę zrządzić
może, gdyż sędzia nic w sprawach za strony nie działa, i cały kierunek
procesu jest przy stronie, oraz jej obrońcy, a sąd nieważności na\vet
sam z urzędu wyrzec nie może, jeżeli ekscepcya nieważności nie b) Ll
wnoszoną. Za dopuszczenie wszelkiej nieważności odpowiada stronie
ten, który ją zrządził, komu wykonanie aktów procesowych lub egze
kucyjnych, albo dopilnowanie procesu, jest powierzonenl, t. j. obroń
ca, woźny, komornik. Sędzia w interesach zwyczajnych, pod ocenie
nie jego przychodzących, daje tylko swe zdanie-nic sam nie działa,I ózefowicz. Prz. o Ryp. 9



130

z urzędu; przeciwnie zaś, wydział hypoteczny sam z urzędu zachowa
nia wszystkich form pilnuj e- nie czeka zarzutu stron, ale jeśli tytu
łom na formie zbywa, dopuścić z nich wpisu nie może, chociażby stro
na wpisowi się nIe sprzf'ciwiała. DopIlnowanie więc form nie tylko
urzędnikom do sporządzania tutułu właściwym, lub do przyjmowania
'\vniosków stron przeznaczonym, ale i wydziałom hypotecznym jest
przeznaczone. W zwyczajneITI postępowaniu sądowem za formy sa il"l
tylko obrońcy, woźni i komornicy są odpowiedzialni, bo do nIch wy
jącznie działanie i dopilnowanie form należy; Kiedy zaś wydział hy
poteczny form z urzędu pilnuje, za oczywiste uchybienie w aktach,
pod j ego zatwierdzenie przychodzących, i przez niego zatwierdzo
nych, odpowie. I tak: gdyby zwierzchność dopuścIła bypoteki z aktu,
który nie jest urzędowYIn, dla tego że go rej ent nIe podpisał - gdyby
właściciel ztąd poniósł szkody, gdyby trzeci w dobrej wierze działając,
na zasadzie wykazu hypotecznego SUll1ę z takiego nieurzędowego aktu
wpisaną nabył, a właściciel ją był obowiązany zapłacić, chociaż sl
nie należała-miałby wtedy regres do wydziału hypotecznego. Toż
samo-gdyby wydział z darowizny niezaakceptowanej przepisania
tytułu na obdarowanego dopuścił. Prawo o hypotekach z r. 1818
w dwu miejscach" spo1l1ina o odpowiedzialności.

1) Zwierzchność hypoteczna jest odpowiedzialną na zasadzie
art. 39, który brzmI: " Wartość dóbr, jaka SIę okaluje z dokulTIentu,
Inoże być wCIągnięta do wykazu hypotecznego. Zwierzchność hypote
czna odpowiedzialną jest za rzetelność wpisu, ale nie za rzetelność
wartości." To, co prawo przepisuje z okazyi wciągnięcia szacunku do
wykazu, stosuje się do wszystkich wpisów. Zwierzchność hypoteczna
odpowiada za wszelką niezgodność wpisu z tytułEln, i za nierzetelne
,vclągnięcie praw rzeczowych do wykazu, za zaciągnięcie do wykazu
hypotecznego wpisu z tytułu, nie od właściciela nieruchomości lub
prawa hypotekowanego pochodzącego. I tak, gdyby zwierzchność hy
poteczna zatwierdziła kontrakt kupna i przedaży, w którymby niewła
ściciel nieruchomość przedał, odpowie istotnemu właścicielowi za
wszystkIe zrządzone mu szkody.

2) Drugi raz art. 122 tegoż prawa przepisuje, że "zastrzega
się wierzycielowi, którego dług nienależnie wykreślonym został, zwrot
od osób. z których winy wykreślenie nastąpiło." Gdyby wi c zwierzch
ność hypoteczna dług wykreśhć rozporządziła bez zezwolenia wierzy
ciela, lnu z wyroku nieprawomocnego, za wykreślenie odpowie wierzy
cielowi. Wpis do wykazu hypotecznego jest ustaleniem prawa rzeczo
wego; przed wejściem jego do wykazu hypotecznego, bez zameldowa
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nia do księgi, zachowuje pierwszeństwo prawa rzeczowego, o iJe za
strzeżenie na margin(?sie wykazu bypotecznego uczynioneln zostało&
WIerzyciel równą stratę ponieść może z wykreślenia WpISU do wykazu
hypotrcznego vvciągniętego, j ak z opuszczenia zastrJjeżenia na margi
neSIe \vykazu hypotecznego, albowienl inni wierzycir le, którzy zastrze
żenia nie widzieli, zajmą przed nim pierwszeństwo. Wpisać zastrze
żenie jest obowIązkiem rejenta akt przyjmującego; za opuszczenie więc
zastrzeżenia odpowie n iprzód rejent; gdyby jednak taką swym czy
nelU zrządził szkodę, którejby nie był w stanie wynagrodzić, dodatko
wa odpowiedzialność ciążyć będzie na wydziale hypotecznym, albo
wiem akt idzie pod zatwierdzenie zwierzchności hypotecznej. Zwierzch...
ność, nie zatwierdzaj ąc aktu, powinna przecież uważać, aby strona nie
stracIła pierwszeństwa, i opuszczone zastrzeżenie powinna nakazać na
marginesie wykazu hypotecznego zamieścić.

Ar. 20 pr. o hyp. z r. 1818, poddając wszelkie akty pod kontro
lę wydziału hypotecznego, zarazem wskazał, na co zwierzchność hy
poteczna kontrolując uważać powinna. Jeżeli zwierzchność akt roz
poznając, zasady te do ocenienia czynności postanowione z uwagi spu
śCIła, stanie się odpowIedzialną.

Prawo bypoteczne, z ducha swego obejmując inne zasady co do
odpowiedzialności sędziego hypotecznego, nie zrobiło go jednakże od
odpowiedzialności wolnym za to, za co każdy sędzia odpowiada.

Pisarza kancelaryi ziemiańskiej dotyka odpowiedzialność podwój
na: raz jako członka wydziału hypotecznego, powtóre jako tego, który
wykonywa decyzyę wydziału hypotecznego. Gdyby więc pisarz zapisał
nIerzetelnie treść do wykazu hypotecznego, lub nie tak, jak ją zwierz
chność hypoteczna zapisać rozporządziła, gdyby pOlninął wpisanie
treści do wykazu bypotecznego, gdyby ją wpjsał pomimo odmównej
lub zawieszającej decyzyi-odpowiadałby za szkody. Odpowiada także
pisarz za całość ksiąg i złożonych do nich dokumentów. Konserwa
tor hypoteczny odpowiadał także za nierzetelne wydanie świadectwa
dla nabywcy względem długów nieruchomości ciążących; dla tego
zaś odpowiedział za nierzetelne świadectwo, z pominięciem wpisów
wydane, że wierzyciel którego opuścił, tracił swe miejsce w hypotece.
U nas, opuszczenie w świadectwie, lub kopii przez pisarza wydanej,
ani wierzycielowi, ani nabywcy szkody przynieść nie może. Wykaz:
hypot eczny wydany stronom jest prostą tylko dla informacyi sporzą
dzoną kopią z wykazu hypotecznego w księdze istnIejącego, kto zaś
chce z pewno clą nabywać praw rzeczowych, powInIen przejrzeć ory
gInalny wykaz. 9
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DZIAŁ TRZECI.

o pra 'W"ach rzeczovvych do nieruch o
maści służących  i o tytułach do tych roz

maitych pl--a"W.

Już wyżej wskazaliśmy, co są prawa rzeczowe, a co prawa osobi
ste-jakie skutki z pierwszych, a jakie z drugich wynikają. Prawo na
sze hypoteczne co do tytułów nabycia praw rzeczowych do nierucho
mości służących, nie czyni w ogólności żadnej odmiany w kodeksie
francuzkim ; przepisuje tylko, aby one końcem zyskania prawa rze
czowego do księgi hypotecznej wpisanelni były.. Prawo więc własno
ści, wszelkie czynności prawo własności ścieśniaj ące, tudzież wszelkie
obciążenia w asności z małym wyjątkiem co do niektórych przywile
jów, muszą być zaciągnięte do ksiąg wieczystych i jawnie kontrolowa
ne, tak dalece, że z wszystkich tytułów, dopiero wtenczas, gdy są wcią
gnięte do księgi hypotecznej, zyskanem jest prawo rzeczowe: dopóki
zaś nie zosta y wciągnIęte, są tylko prawami osobistemi do dŁużnika
i mogą jedynie regulować się do nieruchomości o tyle, o ile osobiście
obowiązany jest jej właścicielem; stanowią tylko jura ad rem-moż
ność żądania, aby dłużnIk rzecz wydat Prawo nasze co do tytułów na
bycia odróżnia tytuły mortis causa od tytułów inter vivos, a co do t y
tyłów mortis causa oddzielne prawo nasze przepisa o postępowanie t
spadkowem zwane, o którym oddzielnie traktować będziemy. Tu tylko
powiemy o tytu ach do praw rzeczowych inter vivos.. W tytułach tych
w szczególności o tyle prawo uczyniło zmianę, o ile tego przyjęta zasa
da niczem nieograniczonej jawności wymagała. Prawa rzeczowe do
nieruchomości służące prawo nasze podciąga pod cztery rodzaje:

1) Prawo własności;
2) Ciężary wieczyste, ścieśnienia i ograniczenia prawa w a, .

snOSCl ;

3) PrzywHeje;
4) Hypoteki;
Przechodząc te rozmaite prawa rzeczowe, traktować będziemy o

tytu ach do każdego z tych praw rzeczowych, i o sposobie, w jakim
wpisy co do tych szczegółowych praw rzeczowych powinny być usku
te czniane.
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ROZDZIAL I-gzy.

o pl--avvie "'Własności.

ODDZIAŁ I.

Zasady ogólne.

Już wykazaliśmy wyżej, jakie są zasady kodeksu do nabycia w a
sności nieruchomej za pośrednictwem kontraktu kupna i przedaży, lub
zamiany: do doskonałości nabycia nie potrzeba żadnej tradycyi; wedle
ar. 1583 K. C. F. kontrakt kupna i przedaży jest zupe nym, i przenosi
na nabywcę własność nieodwołalnie, skoro wzajemne zezwolenie stron
na szacunek i rzecz nastąpiło. Nie potrzeba także do doskona ości na
bycia za pośrednictwem kontraktu kupna i przedaży jakiejkolwiekbądź
transkrypcyi. W jakim celu transkrypcya jest stanowiona, o tern już
wyżej w rozbiorze zasad hypoteki francuzki ej mówiliśmy, rozróżniając
w tym względzie darowizny od nabycia titulo oner080. Prawo nasze
hypoteczne w tytu ach do nabycia własności nierucholIlOŚci żadnej
zmiany nie uczyniło. Jednak, ponieważ każde nabycie prawa rzeczo
wego ustawa z r. 1818 uczyniła zawisłem od wniesienia tytułu ksiąg,
a zatem uczyniła od niego zawisłelll i prawo z nabycia nieruchomo
ści, bezwzględu z jakiego tytułu toż nabycie pochodzi. Nie zyska te
dy nikt prawa rzeczowego dopóki tytułu do ksiąg nie wciągnie. Inne
ll1i lllówiąc słowy, dopóki tytuł do ksiąg nie będzie wniesion), nie bę
dzie miał nabywca takiego prawa na rzeczy, któreby go upoważnia o
do windykacyi nieruchomości, w czyjekolwiek ona przejdzie ręce, i bę
dzie miał tylko prawo windykowania nieruchomości, o ile ona znajduje
się jeszcze w ręku przedającego, jako do wydania rzeczy osobiście
obowiązanego. Podług naszego prawa hypotecznego akt nabycia nie
ruchomości titulo oneroso, daJ."owizna zahypotecznie sporządzoną, sta
nowią tylko titulum acquirendi, który nadaje możność zyskania prawa
rzeczowego o tyle, o ile nieruchomość w czasie wniesienia kontraktu
do księgi znaJduje się w ręku przedającego, do wydania rzaczy osobi
ście obowiązanego. Wpisanie kontraktu kupna lub darowizny do ksiąg,
stanowi modu1n acąuirendi don inii, który nadaje istotne prawo rzecz 0
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we do nieruchomości.. W stosunkach z trzeciemi w asność nie jest
uzyskana dla nabywcy, jeżeli nie ma tytułu i sposobu nabycia. Daro
wizna zaakceptowana, kontrakt kupna i przedaży między stronami od
daty ich zawarcia, zupełnie obowiązujące i doskonałe nie są, dopóki
nie są objawione w księdze; trzecich, w dobrej wierze działających nie
obowiązują wcale. Tak dalece prawo zupełność nabycia od wpisu za
wisłem uczyni o, iż naj ważniejszej prerogatywy, t. j. możności rozrzą
dzania swoją własnością odmówiło temu, którego tytuł nie jest wpisa
ny do księgi. Ar. 5 pr. o hyp. z r. 1818 przepisuje, że prawo rozrzą
dzania własnością zyskuje się przez wciągnięcie tjtułu nabycia do
księgi wieczystej o

Przepis ten u nas jest bezwzględnym, i wcale od tego nie zależy,
czy tytuł pochodzi z kupna lub darowizny, gdyż prawo rozrządzania
własnością skutkiem samego nabycia nie może być zyskane.

Prawo własności obejmuje w sobie 3 prawa  to jest:
1. Prawo używania;
2. Prawo rozrządzania nieruchomością;
3. Prawo wyłączenia każdego innego od używania.
Prawo rozrządzania, obejmuje możność czynienia z rzeczą co się

tylko właścicielowi zdawać będzie: na jego podstawie właściciel moze
nieruchomość przedawać, alienować, Jakimkolwiek bądź sposobem
darmym lub obciążającym; może na nieruchomości długi lub ciężary
zaciągać i t. d.

Prawo wyłączenia polega na wzbranianiu każdemu używania
i nadaje możność windykowania rzeczy w czyjekolwiek bądź ręce
przejdzie-oddalenia wszelkich zakłóceń i przeszkód,jakieby kto w uży
waniu lub dyspozycyi chciał czynić.

Kto więc tytułu własności w księgach nie objawił, nie ma pra
wa rzeczowego, a ściśle mówiąc, nie ma prawa własności, bo prawu
jego zbywa na najważniejszych prerogatywach: nie może rzeczą roz
rządzać, nie może rzeczy windykować w czyje b,!dź ręce przejdzie,
albowiem jeżeli trzeci, w dobrej wierze działający tytuł na siebie
wpierw przepisać da, pozyska przez to istotną własność nieruchomości,
i przez nikogo wzruszonym w niej być nie może. Nikt nie zyskuje
prawa rzeczowego inaczej jak przez wpis: kto nie ma prawa rzeczo
wego, nie może go drugiemu udzielić, nie może więc tern prawem rze
czowem ruzrządzać. I tak; kontrakt kupna i przedaży zyskany od
tego, który nie jest w księdze jawnym właścicielem, nie sprawi prze
pisania tytułu własności na nabywcę; hypoteka zyskana od tego, lub
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przeciwko tenlu, który żadnych praw nie objawił, nie może być na
nieruchomości zapisana.

Jednakże artykułu 5 tak rozciągle tłomaczyć nie można, żeby
uważać wszelki tytuł do nieruchomości od właściciela, który praw
swoich niezameldował, za zupełnie i bezwurunkowo nieważny: nie za
chodzi tu bowiem taka niemożność rozrządzania, jaka dotyka osobi
ście niezdolnych do działania, jak mężatki, nieletnich i bezwłasnowol
nych. .Art. 11 pr. o hypotekach przepisuje, że wszelkie tytuły, które
są wciągnięte do ksiąg hypotecznych, stanowią prawo rzeczowe-do
póki nie zostały wciągnięterni, są tylko prawami osobistemi; a zatem
i ten, który nie jest wpisany do ksiąg, ma jakieś prawa do rzeczy t. j.
prawa osobiste, które o tyle wykonać może, o ile rzecz w ręku osobi
ście obowiązanego znajduje się: może więc te prawa udzielić, może
przelać na osobę trzecią; lecz ustąpienie to o tyle prawo rzeczowe mo
że nadać, o ile rzecz w ręku osobiście zobowiązanego znajduje się, o ile
nieruchomość w inne ręce jeszcze nie przeszła, i o ile kto inny poprze
dnio ju  do niej tytułu nie objawit Nie moze więc ten, kto nie objawił
tytułu w ten sposób własnością nieruchomości rozrządzić, ażeby ko
mu udzielił do niej prawo rzeczowe, które jemu samemu jeszcze nie
służyło. I tak: dajmy na t0 że ktoś nabył nieruchomość za pośredni
ctwem kontraktu kupna i przedaży, i nim kontrakt wniósł do ksiąg,
zbywa swoje prawa trzeCielTIU; ten ostatni, jeżeli się zgłosi do hypo
teki, znajduje rzeczy w tYlTI stanie, że tytuł jeszcze jest na tego za
pisany, który udzielił praw ostatniemu przedającemu. Objawiając
kontrakt pierwszego nabywcy i kontrakt swój, może zyskać przepisa
nie tytułu własności: nikt mu nieważności tytułu zarzucać nie może
z tego powodu, że przedający ostatni nie będąc jawnym właścicielem,
nie miał prawa rozporządzania nieruchomością. Jednak, gdyby przy
chodząc do hypoteki, ostatni nabywca znalazł już tytuł przepisany
na kogo innego, nie będzie mógł żądać uregulowania własności na
swojego przedawcę, ani na siebie. Przepis więc art. 5 us. hyp. tak ra
czej potrzeba tłómaczyć, że czyj tytuł nie jest wpisany, ten nie mo
ze rozrządać własnością ze \vszystkiemi skutkami prawa rzeczowego"
a mianowicie tern, ażeby nabywca, któremu on tytuł od siebie udzie
lił, lnógł windykować rzecz, w cZYJekolwiek bądź ona ręce przejdzie

Prawo, w rozwinięciu tej zasady, że do doskonałości nabycia
względem trzecich, potrzeba koniecznie objawienia tytułu, że kontrola
praw rzeczowych do nieruchomości służących powinna być jawną, i że
trzeciego obchodzą te tylko wpisy, o których może si  przekonać z wy..
kazu-następuJące postanowiło przepisy.
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1) Że po uznaniu zwierzchności bypotecznej, iż tytuł nabywcy
żadnemu nie podlega zarzutowi, po zapisaniu treści do wykazu hypo
tecznego, tenże nabywca uważany jest w czynnościach z trzecielTIi za
właściciela; że trzeci, zawierając czynność z właścicielem uznanym
hypotecznie, zasłonięty jest od wszelkich poszukiwań tego (lub, mają
cego od niego zlewek), który sądząr mieć lepsze prawo do własności,
nie postara  się go wpisać do księgi hypotecznej. Jest to wypływ
prosty przepisu, że każdy może się spusz czar na tytuł, zatwierdzony
przez zwierzchność hypoteczną, i-na wykaz, w skutku zatwierdzenia
uformowany. Ponieważ kontrola praw rzeczowych powinna być ja
wną, przeto każdy powinien objawić swój tytuł, swoje prawa, lub też
pretensye, jakieby mu do tytułu lub praw służyły, ażeby się każdy
trzeci mógł o nich przekonać. Jeżeli więc nabywca, widząc tytuł w a
sności uregulowany prawomocnie w wykazie bypotecznym na przeda
jącego, niewidział z wykazu, ażeby ktoś do własności roscił pretensye,
może z bezpieczeństwem poledz na wykazie. Tak samo może się
spuścić na wykaz każdy, kto z uznanym przez zwierzchność hypotecz
ną właścicielenl wszedł w czynność. I tak: gdyby się okazało, że
jawny z wykazu hypotecznego właściciel nie był istotnym właścicie
lem, bo komuś innemu lepsze prawo do własności służyło; że wten
czas, kiedy przedawał nieruchomość, już niebył jej właścicielem- po
mimo to wszystko jednak prawa nabywcy, :przez wykaz hypotecz
ny nIe ostrzeżonego wzruszone być by nie mogły. Rzecz tak samo
n1lałaby się i z prawami tego, który na dobra udzielił pożyczki

2) Z tego pierwszego przepisu to wynika następstwo, że kiedy
kto ma jakie pretensye do gruntu, powinien je objawić; gdyż o tyle
j e będzie lnógł na nieruchomości poszukiwać, o ile nierucholTIOŚĆ jest
w ręku osobiście zobowiązanego; jeżeli zaś z rąk tegoż do trzeciego
przechodzi  lTIOŻnOŚć uzyskania prawa rzeczowego upadnie. Przecież,
z upadkiem prawa rzeczowego, nie upadają prawa osobiste, nie upada
SalTIa pretensya, ov{szern -ten  który zawiedzionYITI został przez prz 
dającego, lTIa do niego regres, który mu służy z przepisu art. 1626
i 1628 I{. C. i jest powtórzony wart. 32 pl" o hyp. z r. 1818.

3) Wszelako art. 21. ustawy hyp. z r. 1818 stanowi, że z aktu
zatwierdzonego, nie może ten korzystać, kto ów akt w złej wierze za
wiera. W związku z tym arty uleITI podany jest przepis art. 33 ust.
hyp. z f. 1818, tej treści: "Gdyby jednak zawierający czynność o do
bra z właścicielem uznanym" (t. j. tYlTI który jest w wykazie jawnym)
, wiedzIał, iż tenże nie jest prawdziwym właścicielem  nie może naby
wać żadnego prawa że szkodą prawdzIwego właściciela". Prawo,
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szanując czynności prawne tylko tycb, którzy z rzetelnością postępują,
którzy na to rachowali  że nikt inny nie ma prawa na nierucholllości,
jak tylko ten, którego wykaz wskazuje,-prawo, mówię, tytuł tylko ta
kiego trzeciego, w dobrej wierze dział jącego, za niewzruszony uzna
je. Przypuszcza jednak prawo, że właściciel, przez zwierzchność hy
poteczn  uznany, a w skutek tego jawny w wykazie hypotecznym, nie
jest prawdzIwym właścicielem.. I tak: dopóki nabywca nie przeniósł
tytułu własności Z aktu zahypotecznie sporządzonego, przedający jest
jawnym czyli uznanym przez zwierzchność właścicielem, a przecież nie
jest prawdziwym, gdyż z własności się wyzuł, i do nieruchomości ża
dne już rzeczywiście nie służą mu prawa. Jeżeli taki nabywca, po
przedaży nie objawionej w księdze, korzystając z nieprzezorności picr
vfszego nabywcy, drugi raz nieruchomością rozrządza, jeżeli ją daj my
na to powtórnie przedaje, i zmawia się z drugim nabywcą,-jezeli na
bywca wie o tern, że prawa właściciela do nieruchomości już wygasły:
nie może się zasłaniać wykazem hypotecznym, bo wykaz może nadać
prawa tylko tym, którzy w dobrej wierze post pują, nie jest zaś po
krywką złej wiary. I tak: gdyby nabywca drugi był świadkiem przy
urzędowym kontrakcie z pierwszym nabywcą - o wadzie swego tytu
lu ma przekonanie. Toż salDO, gdy po zmarłym właścicielu kilku po..
zostało synów, a po postępowaniu spadkowem j eden zgłosił się tylko,
i tytuł   łasności wyłącznie na siebie uregulowa  -j eżeli trzeci nabyw
ca nie wiedział, że jest więcej sukcesorów, którzy mają równe prawa:
działając w dobrej wierze i nie wiedząc o wadZIe tytułu przedającego,
stałby się niewątpliwynl nabywcą. Lecz jeżeli wykazuje się z poło
żenia i z okoliczności, że nabywca nIe mógł nie wiedzieć, iż wchodzi
w czynności z tym, któremu wyłączne prawo do własności nie służy,
gdyby nabywca był bhzklffi krewnym, gdyby dajmy na to nIerucho
mość nabyła matka-zatwierdzenie zwierzchności wady nabycIa nigdy
by nie pokryło. W dwu podanych przykładach jawnie występuje zła
\Vlara nabywcy. W innych zdarzeniach, w których zła wiara nie jest
tak widoczna, wolno jest złą wiarę do"\vodzić środkami przez prawo
dozwolonemi; gdyby zaś tejże dokumenta nie wykazywały, pozostałby
jeden sposób, t. j. deferowanie przysięgi.

4). Jeżeli zgłasza się dwu nabyw0ów, których tytuł pochodzi
od jednego właściciela: bez względu na to, który z tj tułów jest wcze
śniejszy, tego nabywcy tytuł uzyska pierwszeństwo, który się pierwej
zgłosi; z trj mIanowicie zasady, że pierwszeństwo prawa rzeczowego
zależy od pIerwszeństwa wpisu.

5). Gdyby obadwaj nabywcy z tytułami od jednego przedają



138

cego zg osili się, tego prawo lepsze będzie, czyj tytuł jest wcześniejszy
Trudność mogłaby wyniknąć wtedy, gdyby obadwaj jednoczesnie się
zgłosili z tytu ami z jednego dnia. Piel w zeńbtwo w tym przypadku
żadnemu nie nlogłohy być przyznane: trzebaby prawa obu dwu za
pisać ze wzmianką o sporze.

6). Jeżeli rozmaite osoby żądają przepisania tytułu własności,
a tytuł jednego z nich poehodzi od jawnego w wykazie właściciela
drugiego zaś od takiego, który, mając prawa, praw tych nie objawił,
zapisanym b dzie tytuł tego, który wszedł w czynność z jawnyn1 wła
śClcie1em; ten bowiem tylko sam prawo rzeczowe mając, mógł go na
kogo innego przel wać, lnógł niem wedle s\vej woli rozrządzać.

To powiedziawszy, przYbtąpimy teraz do rozbioru szczególnych
tytułów, jakielni własność nieruchon1ości może być nabytą, zawsze je
dnakże mówiąc tylko o tytułach i11ter vivo8. Tytuły te są:

] . Kupno i przedaż, tudzież zamiana;
2. Darowizna;
3. Wyroki rozmaite ostatecznego przysądzenia.

ODDZIAŁ II.

o przepisaniu tytułu własności w skutek kontraktu ku
pna i przedaży lub zamiany.

1.
W jakiej formie kontrakty kupna i przedaży mają być sporządzane, aby

skutek p'J"awa rzeczowego sprawily?

Artykuł 1582 K. C. przepisuje, że kontrakt kupna przedaży może
nastąpić, za pośrednictwem albo urzędowego albo prywatnego aktu.
Do ważności kontraktu kupna i pr eaaży nie wymaga prawo form
urzędowych. Ta jest tylko różnica między kontraktem urzędowym,
a prywatnym, że w razie, gdy jedna ze stron nje chce wypełnić obo
wiązków w kontrakcie urzędowYlll przyjętych, można ją zmusić środ
kami egzekucyi, i że nabywca, którego przedawca nie dopuszcza do po
siadania, nie potrzebuje wytaczać procesu o przyznanie prawa, ale
proces czysto windykacyjny o oddanie mu rzeczy, która brzpośrednio
do nipgo należy. Wykonania kontraktu prywatnego tak nabywca jak
przedawca POszukIwać muszą na drodze sądowej. Jednakże, według
kodeksu, kto nabywał nieruchomość za pośrednictwem aktu prywatne
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go, nie tylko miał jus ad rem t. j. prawo osobiste do pr edawcy po
szukiwania od niego kupionej rzeczy, ale miał nadto jus in re-prawo
na rzeczy t. j m prawo windykowania nieruchon10ści w czyj ekolwiek ona
ręce następnie przeszła.

Jednak należy zwrócić uwagę na to, że jeżeli pierwszy nabywca
nabył nieruchomość za aktem prywatnym, nie mógł go stawiać prze
ciwko drugiemu nabywcy, którego prawa polegały na tytule urzędo
WYlli, chyba że prywatny przed zawarciem aktu urzędowego zyskał
datę pewną.

Podług art. 1 i 2 naszego prawa o hypotekach, wszelkie czynno
ści między żyj ącemi, których skutkIem ma być przeniesienie tytułu
własności dóbr, muszą być zawierane w kancelaryi dobrom właściwej,
a raczej w ksi dze właściwej, urzędownie przeto, gdyż innych aktów
j ak urzędowe, w księgach się nie sporządza. Obok tego, mogą b3Tć te
czynności zawierane i za obręb 111 księgi, ale także za pośrednictwenl
aktu urzędowego. A.r. 3 pr. o hyp. stanowi, że czynności, zawarte nie
podług przepisów ar. l lub 2, nie mogą b yć do kbiąg ,vciągnięte; pra
wo więc z takiego tytułu jest tylko osobistem. A.by tedy zyskać pra
wo rzeczowe do nabytej nieruchomości, to jest prawo windykowania jej
w czyjekolwiekbądź ona ręce przejdzie, potrzeba przedewszystkielIl, aże
by kontrakt był urzędowy. Kontrakt prywatnie o dobra zawarty, nie
będzie nieważny, ale prawa rzeczowego nabywcy nie nada, czyli nie
sprawi przejścia na nabywcę, bo akt prywatny do księgI wciągnięty
być nie może, a prawo rzeczowe zyskuj e się jedynie przez wciągnięcIe
tytułu do ksiąg. Kontrakt prywatny, tak nawet jak i ustna U1110Wa,
o ile jej byt udowodnionym być llloże, dopóki nieruchomość jest w rę
ku przedającego, może być zasadą dla nabywcy do otrzymania wyro
ku, któryby zniewalał przedającego do wydania nieruchomości, gdyż
kontrakt kupna i przedaży, czy urzędowy, czy prywatny, w stosunkach
między kupującym i przedającYln jedno znaczy. Kupno między niemi
jest doskonałe, skoro zgoda o rzecz i ceną nastąpiła. Prawo nie stano
wL że tytuły nieurzędownie sporządzone są nieważne; odmawia tylko
możnOŚCI zyskania z nich bezpośrednio prawa rzeczowego.

2.
o ost'J'łóżnosciach, jakie powinny być zachowane przy sporządzaniu kon
traktu kupna i przedaży nierpuchomosci, z pou;odu zrnian naszem prawem

hypotecznem zaprowadzonych.

I. 00 do rękoimi.-Zasada jawności w naszem prawie hypotecz
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nem przyjęta, ograniczy a wypadki ewikcyi, a tern samem i potrzebę
rękoi111i uczyniła rzadszą. Skasowano u nas hypotekl taj ne, a wszelki
rodzaj prawa rzeczowego do nieruchomości musi być jawnie kontrol
10wany. Ozy to używanie przychodów, czy opłaty, czy prawa odkupu,
czy czynione ścieśnienia-muszą być zapisane do ksiąg; nabywca tedy
1110Że się z księgi o nich przekonać. Olężary i ścieśnienia, tudzież długi,
z księgi wieczystej niejawne, nie obowiązują trzeciego. Ewikcyi zatem
z powodu tych ciężarów ponieść nie można, i rękoimi więc na długi i cię
żary niej awne nie potrzeba. To samo stosuj e się i co do własności,
poniewaz, podług art. 31. pr. o hypotekach z r. 1818, kto wchodzi
w czynność z jawnym z wykazu hypotecznego właścicielem, zasłonięty
jest od poszukiwania tego, który, sądząc mieć lepsze prawa od prze
dawcy, prawa swego w hypotece nie objawił.

Ewikcya tedy co do vvłasności miej sca mieć nie może, jeżeli
prawo lub pretensya od poszukującego jawną nie była. Z tego też po
wodu rękolmia nie jest potrzebną vvtedy, kiedy tytuł przedawcy jest
wątplnvy i kiedy wątplIwość ta jebt javvn  z wykazu, np. gdy przedają
ey nabył nieruchomość za pośrednictwem darowizny, zmniejszeniu lub
odwołaniu uledz mogącej; kiedy pretensye, jakie kto do gruntu rości
stały SIę ja\\Tnelni przez zapisanie ostrzeżenia.

Co do długów, rękoilIlia jest tylko potrzebną za długi jawne
w ,vykazie, a w szacunku nie przekazane, z których przedający nieru
ChOlllOŚĆ obowiązał się oczyścić. Potrzebna też jest rękoimia na oczy
szczenIe nierucholllOŚci z innych \vpisów, jeżeli do tego zobowiązał się
plzedający.

Ponieważ ciążący na nabywcy obowiązek zapłacenia ceny odpo
"viada obowiązkowi, jaki przedający ma <"o do zapewnienia przedaży
i ,vłasności kupującego, przeto nabywca, jeżeli jcst niepokojony, albo
ma słuszną obawę być niepokojonym, czy to przez sprawę hypotechną,
czy to przez windykacyjną, może na zasadzie art. 1653 K. O. szacun
ku nie płacić. Stosownie do naszego prawa hypotecznego z r. 1818,
jeżeli nabywca resztuj ący szacunek dla przedaj ącego bypotecznie za
Lezpiecza, a nie ma przyczyny obawiać się ewikcyi windykacyjnej
z powodu ostrzeżenia zapisanego względem pretensyi co do samej wła
sności  lub ewikcyi hypotecznej z powodu długów w wykazie istnieją'"
cych, a w szacunku nieprzekazanych - powinIen wyraźnie umówić się
ze sprzedającym, że ten ostatni daje rękoimię za ewikcyę, i rękojmię
tę na resztującym szacunku ubezpiecza. Rękoimia ta "rprawdzie z sa
mego prawa wynika, i nie potrzebowa by oddzielnego układu; lecz do
tego, aby rękoimię na resztuj ąCYlIl szacunku, który stał się dlugiem
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hypotecznym, zabezpieczyć, -ażeby można do wykazu bypotecznego za
projektować stosowną treść, któraby każdego trzeciego nabYV\Tcę ostrze
gała, że jeżeli resztujący. szacunek nabędzie, obowiązany jest do rę
koimi,jaka od przedającego służyła,-potrzeba na to wyraźnego zezwo
lenia przedającego w kontrakcie, gdyż inaczej, zwierzchność hypotecz
na nie dozwoliłaby zapisania treści, któraby obejmowała więcej jak sa
ma umowa. Jeżeli rękoimia przy kontrakcie kupna nie została jedno
cześnie zabezpieczona na szacunku, nabywca, ażeby sobie zapewnić
skutek rękoimi, i ażeby nie być zmuszonym do zapłacenia szacunku,
pomimo pretensyj, jakie ma do przedaj ącego, powinien zyskać w dro
dze ilacyi wyrok, zezwalający na zapisanie obok resztującego szacunku
tychże pretensyj, gdyż w razie przeciwnym, w myśl art. 65 pr. o hyp.
przedający może odstąpić sumę szacunkową, et nabywca dóbr nie bę
dzie ll1ógI rościć do cesyonaryusza pretensyj, które miał do przedaj ą
cego z powodów, dla jakich mógł mu szacunku nie płacić.

Oprócz pretensyj, o których wyżej mówiliśmy, z powodu ewikcyi,
może mieć nabywca pretensye do przedającego o niezapłacone podat
ki, może n1ieć pretensye za niedosiewy, pretensye co do granic i zgoła
o nieoddanie dóbr w takIm stanie, w jakim je oddać był powinien.
Względem tych wszystkich pretensyj powinien nabywca zapisać ostrze
żenie obok resztuj ącej sumy szacunkowej; inaczej, zamiast możności
zatrzymania resztującego szacunku, będzie miał tylko do przedającego
akcyą osobistą.

II. Co do skutków rozwiązania kontraktu z powodu niezaplaco
nego szacunku przez nabywcę. - Art. 1654 K. O. przepisuj e, że jeżeli
nabywca nie płaci szacunku, przedający llloże żądać rozwiązania kon
traktu kupna i przedaży; akcya zaś o rozwiązanie, stawia rzeczy w ta
kim stanie, w jakim były w chwili przedaży, to jest skutkuje uchybie
nie wszelkich alienacyj, uciążeń, i nieruch omość, od wszelkIch ciężarów
i wpisów przez nabywcę dozwolonych, uwalnia. Akcyę taką pierwszy
przedający wytaczać może, nietylko przeciwko pierwszelnu kupujące
mu i jego sukcesorom, ale i przeciwko każdemu następnemu nabywcy,
a nawet, choćby ostatni nabywca przepisał każdemu następnemu na
bywcy swój tytuł i oczyścił z długów nieruchomość, nie zasłoni się je
szcze przez to od akcyi o roz Tiązanie. Podług art. 834 K. P. S. prze
dawca nie zgłaszający się z resztą szacunku, straci przywilej, ale jesz
cze przez to nie straci możności wytoczenia akcy i o rozwiązanIe. Jest
zasada: l\Temo plus juris in alterum transferre potest, quam ipst!3 ha
bet. Kto nabywał nieruchomość podług zasad kodeksu, powinien byt
żądać od przedającego, aby mu okazał kwit z szacunku, i tern samem



142

udowodnił, że nabycie jego z powodu niedopełnienia przyjętych w kon
trakcie obowiązków, rozwiązanem być nie może. W razie rozwiązania,
wszelkie hypoteki, które nabywca lub jego następcy na nieruchomości
ustanowili, ulegają rozwiązaniu, a to stosownie do zasady: resoluto j1.l
re dantis, resolvituT jus asquil'entis. Według art. 37 pr. o hyp. każdy
któryby, przenosząc własność dóbr nierucholnych, zezwolił, aby na na.
bywcę tytuł własności dóbr był przepisany bez ograniczenia, nie bę
dZIe mógł zanosić skargi przeciwko trzeciemu, który nabył własność
dóbr od zapisanego do księgi wł ściciela, o rozwiązanie kontraktu
z powodów prawo własności naruszyć mogących. Przedający więc,
który chce sobie zapewnić przeciwko trzeciemu skutek rozwiązania
kontraktu, powinien przy sporządzaniu aktu albo się umówić, że dopó
ty tytuł własności na nabywcę przepisany być nie może, póki resztu...
jącego szacunku mu nie zapłaci, albo-wyraźnie objawić w dziale 3-m
wykazu bypotecznego przy kontrakcie kupna ścieśnienie, że w razie
niezapłacenia szacunku, kontrakt kupna i przedaży ulegnie rozwiąza
niu. W skutek tego, każda późniejsza abenacya, w lnyśl art. 31 i 34
prawa hypotecznego, o tyle będzie ważną, o Ile, z powodu niezapłaco
nego szacunku, akt z pierwszym nabywcą rozwiązanym nie będzie;
i o tyle tylko utrzyma się hypoteka przez nabywcę dozwolona lub prze
cIwko nabywcy zyskana. Jeżeli przedaj ący tej ostrożności ni e zacho
wa, w kontrakcie wyraźnie warunku rozwiązującego nie umówi, i te....
g oz w wykazie nie zamieści, a nieruchomość nie przeszła jeszcze w rę
ce trzeciego, po wytoczeniu procesu o rozwiązanie kontraktu może po
starać SIę o zapisanie w dziale 3-m wykazu hypotecznego ostrzeżenia,
de non plus alienando vel onerando, lecz-o tyle, o ile nieruchomo ść
znajduje się w ręku pierwszego nabywcy. W takim tylko wypadku, to
jest, gdy warunek wyraźnie objawiony został, lub też ostrzeżenie zapi
sane było, wszelkie późniejsze alienacye i hypoteki nie będą się mogły
utrzYlnać z ubliżeniem prawom przedającego. Jeżeli przedający tych
ostrożności nie zachowa, będzie miał tylko regres do pierwszego na...
bywcy.

Zapisanie warunku względeln rozwiązania kontraktu na wypadek
nie zapłacenia szacunku, - czyli objawienie go w dziale 3-m wykazu
hypotecznego, nIe przetnIe nabywcy możności rozrządzania nierucho
mością; owszeln-wszelkie następne alienacye będą zatwierdzone. Ró
wnież i hypoteki przez takiego nabywcę ustanowione wejdą do wyka
zu hypotecznego; albowIem art. 113 pr. o hyp. z roku 1818 wyraźnie
dopuE,zcza, że i ten, czyje prawo rozwiązaniu ulega, może hypoteki na
nIeruchomości ustanawiać. Lecz jeżeli ograniczenie własności jest ja...
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wne z wykazu hypotecznego, wszelkie przez takiego nabywcę nadane
prawa podlegać będą takiemu samemu ograniczeniu, jakiemu podlega
wlasność nabywcy.

III. Co do skutków zastrzeżonego prrawa odkupu. - Przedaż
z prawem odkupu, jest to przedaż z umową, na mocy której przedają
cy zastrzega sobie lTIOŻnOŚć odebrania dla siebie rzeczy przedanej, za
zwrotem szacunku, kosztów kontraktu, i zwrotem wartości, jaka rzeczy
przybyła w skutek ulepszeń przez nabywc  poczynionych. Jest to prze
daż pod warunkienl rozwiązującym, to jest z warunkiem możności, słu
żącej przedaj ącemu, który to warunek jeżeli się ziści, wraca rzeczy do
takiego stanu, jak gdyby nigdy przedaży nie byŁo, nawet względem
trzeciego, któremuby kupujący przyznał prawo na dobrach, lub dobra
przedał. Warunek taki, podług naszego prawa, zamieszczony być musi
nietylko w kontrakcie, ale, ażeby miał skutek pr7 p ciwko trzeciemu, po
winien być umieszczony w wykazie hypotecznym, a to w myśl artyku
łów: 30, 31, 34, 37. 19, pr. o hyp. z roku 1818, z których ostatn
przepisuje, że opuszczenie w treści którego warunku nie może przyno
sić korzyści, ani straty żadnej ze stron, i że względem każdego trze
ciego, który si  spuścił na rzetelność i wiarę wykazu hypotecznego,
stanowić będzie tylko sama osnowa wykazu hypotecznego. Skoro wa
runek został objawiony w wykazie hypotecznym, będące jego następ"
stwem ścieśnienie własności nie sprawia tego skutku, aby nabywca,
kterego własność jest obciążona prawem odkupu, nie mógł przedać
nieruchomości, lub jej długami obciążać, lecz tylko pociąga za sobą to
następstwo, że nabywca nie może na innych przenosić własności, jak
tylko pod warunkienl, pod jakim ją sam posiadaŁ. Skoro przedający
wykonywa odkup, tem sanlem wszystkie wierzytelności przez nabywcę
zaciągnięte, z wykazu hypotecznego powinny być wykreślone. JeżelI
przedający prawa odkupu w dniu oznaczonym nie wykonywa, naza
jutrz po upływie terminu, bez zezwolenia przedaj ącego, bez wyroku
na to w sądzie zyskanego, nabywca za Jednostronnym swoim wnio
skielll może służące a zastrzeżone prawo odkupu wykreślić.

Prawo odkupu, tak jak każde inne, skoro jest objawione w wy
kazie hypotecznem, jest praweln hypotekowanem, a zatem może slu
żyć za przedmiot zabezpieczenia. 'ren więc, komu ono służy, nim je
wykona, może na nIm zabezpIeczyć długi i inne obowiązki; jeżrIi od
kupu nie wykona, nabywca może wykreślić prawo odkupu i prawa sub..
intabulowanych na ninl wierzycieli. J eżeJi zaś prawo odkupu wyko
nywa. przepisuj ąc jednocześnie na siebIe tytuł własnośc, powinIen
wierzycIelI na prawIe odkupu zapIsanych na balTIą przenieść nierucho...
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mośćQ i wydział bypoteczny, który ma obowiązek pilnować praw osób
trzecich z księgi jawnych, nie może zatwierdzić aktu wykonania odku
pu, jeśliby tenże w inny sposób był sporządzony.

IV. Co do zabezpieczenia resztującego szacunku.- Stosownie do
przepisów kodeksu, nie potrzebuje przedający resztującego szacunku
na przedaży nieruchomości zapisywać, gdyż skutkiem transkrypcyi ty
tułu na nabywcę, szacunek bez oddzielnego wpisu zyskuje przywilej.
U nas, przepisanie tytułu na nabywcę nie sprawia tego skutku, jeżell
nabywca w kontrakcie dla szacunku hypoteki nie ustanowił, i jeżeli
treść co do zabezpieczenia zaproj ektowaną nie została. Szacunek
w tym razie staje się tylko d ugiem osobistym nabywcy, i tego resztu
jącego szacunku dopóty z dóbr dochodzić przedającemu wolno, dopóki
dobra w ręku pierwszego nabywcy zostają.

V. Co do zastrzeżenia rozwiązania z tyt tlu pokrzywdzenia.
Art. 1674 K, O. przepisuj e : "Jeżeli przedąj ący został pokrzywdzony
więcej jako o 1/ 12 w cenie nieruchomości, ma prawo żądać rozwiąza
nia przedaży, chociażby nawet w kontrakcie kupna i przedaży wyra
źnie możności żądania tego rozwiązania zrzekł się, i choriażby oświad
czył, że przewyżkę między istotną a ustanowioną ceną daruje". Ozas
zakreślony na wykonanie skargi o pokrzywdzenie jest lat 2. Stoso
wnie do przepisu art. 1681 K. C. akcya o rozwiązanie służy tak prze
ciwko pierwszemu nabywcy, jak i następnym posiadaczom.

Przepis ten zmieniony został art. 37 pr. o hyp. z r. 1818. Aże
by więc przedający zapewnił sobie skutek akcyi tej przeciwko trzecie
mu nabywcy, potrzebuje zapisać ostrzeżenie na nieruchomości, dopóki
nioruchomość jest w ręku pierwszego nabywry lub jego spadkobiercy,
któren1u tę nieruchomość przedał ; jeżeli zaś przedający zaniedbał to
uczynić, akcya jego przestaje być rzeczową, i staje się czysto osobistą
przeciwko pierwszemu nabywcy, z którym kontrakt, dający powód do
skargi o pokrzywdzenie był zawarty..

3.
o przedaiy  vspólwlasności praw hypotekowanyeh lub nieruchomosci,

które na kilku są niepodzielnie uregulowane.

Art. 883 K. O. stanowi: "Każdy współspadkobierca uważa się
tak jak gdyby sam i bezpośrndnio odziedziczył wszystkie przedmioty
w jego schedzie bobjęte, lub dla niego skutkiem licytacyi przypadłe,
oraz jak gdyby nigdy nie był właścicielem innych przedmiotów spad..
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kowych". Z przepisu tego wyprowadza się to następstwo, iż dział
między sukcesorami ma skutki wsteczne, które datują się od chwili
otwarcia sukces yi. Ztą d wynika:

1) Że ten który kupuje od jednego sukcesora współwłasność
nieruchomości przed uskutecznionym działem, kupuje tylko część nie
oznaczoną, taką, jaka przypadnie na tegoż współsukcesora po odtrące
niu ciążących masę długów, i powrotów, jakie sukcesor do masy uczy. , ...
nIC pOWInIen.

2) Że jeżeli okaże się, iż sukcesor tyle już vvybrał, i tyle już wi
nien powrócić, że z nierucholllOŚci już mu się nic nie należy, prawa
nabywcy do nierucholności znikną, i będzie on miał przeciwko sukce
sorovvi tylko akcyę (;osobistą o powrócenie szacunku i wynagrodzenie
szkód.

3) Jeżeli nierucholllOŚĆ innemu dostała bię współsukcesorowi,
nie telllU , "który vvspófvvłasność tej nieruchomości przedał , podobnież
nabywca na nieruchon10ści żadnych pravv nie otrzyma i pretensyi do
własności lllieć nie może. Skoro bowiem współsukcesor względem rze
czy, które w schedzie otrzYlllał, uważany jest za właściciela od daty
otwarcia się spadku, przeto nierucholTIOścią ten tylko mógł ważnie roz
rządzać, kto ją następnie "T schedzie otrzyn1at Rozrządzenia tedy
i ustanowienia hypoteki przez innYbh, którzy jej vV spadku nie dostali
żailnego nie mają znaczenia, gdyż wedle brz111ienia art. 883 K. O. suk
cesorowie u"\vażani są tak, j ak gdyby vvlasność rzeczy, których na sche
dę nie otrzYlnali, nigdy do nich nie należała, a przedaż cudzej rzeczy,
stanowienie na niej hypoteki-zawsze są nieważne. Przedaż tedy nie
ruchomości niepodzielnej przez jednego, ustanowienie hypoteki przez
jednego, o tyle będzie miało skutek, o ile nieruchomość na schedę
udzielaj ącego prawo przypadnie.

Nabywca współwłasnobci nie llloże bię zasłaniać wykazeln hypo
tecznynl i utrzynlyvvać, że nie wiedzial, jako współsukcesor, który nlU
współwłasność nieruchol110ści przec1ał, był obowiązany do powrotów.
San1 bowiem tytuł nabycia i sposób ustcLlenia vvłasności w hypotece ja
wny, h.ażdego obtl'zegał, że nierucholllOŚĆ 11liędzy sukcesora]lli jest je
szcze niepodzielna, a skutki podziału samo pravv"'o wskazuj e. Sa
ma okoliczność, że nieruchol1l0ŚĆ jest ustalona na dvvu lub trzech suk
cesorów, nie stanowi przekonania, żeby do każdego z sukcesorów, po
owa lub trzecia część nierueho1110Ści należała. Regulacya na skutek
legitynlacyi i zgłaszania się sl1kcesoróvv po ukończonelll pObtępowaniu
spadkovvPlll nirzem ,vię ej nie jebt, jak objawieniem sukcesorów; by
naj mniej zaś nie j ebt ona jeszcze wydllelenielll cz\ści, i dla tego, doJ ózef0wicz. Prz. o Ryp 10
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póki nie nastąpią dział}, lub dopókI V{SZ} bCY sukcesoro" 1e pełnoletnI
i do dZIaŁania zdolni nie zgodlą się na oLj awienie, vV jakIej kto częś i
jest właścicielelll, dopóty nie 1110Zna ich CZę Cl llabyvvać. To, co się po
wiedziaŁo o alienacyi lJrzez nie]!odzielnego sukcesora, toż SalTIO znaj
duj e zastosowanie co do hypoteki na niepodzielnEj części ustanowio
nej, i tak:

1) Jeżeli hypotekę ustanovvil jeilen z sukcesorów na dobrach
spadku przed podzialem, hypoteka ta ogranicza się do części, jt1ka na
ukcesota vV skutek działó\v przypadnie.

2) Jeżeli sukcesorovvi nic si  ze spadh.u nie należy, lub jeżeli
nieruclt01110ŚĆ lnnenlU sukcesorovvi V\ bchedzie przeznaczoną zostanle
hypoteka zupełnie zniknie.

3) Jeżeli sukcesorovvi cała z 1,odziałl1 przypadnie nierucho1l10ŚĆ,
hypoteka na caŁej będzie się rozciągać nieruchomości.

4) Jeszcze jest drugie niebezpieczeństwo, jakie spotkać moż
nabywcę części niepodzielnej: że każdy nabywca schedy niepodzielnej,
może być przez sukcesorów lub jednego z nich oddalony od działu za
zwrotelTI tego, co za schedę wyliczy t

ODDZIAŁ III.

o przepisywaniu własności w skutek darowizny i mocy
tytułu, który od obdarowarlego pochodzi.

S l.

o fOTlnie daro vizny i obowiązlcu objawienia darowizfny.

l. Co do forlny sampgo aktu daroU\Tizny, żadnej zmiany prawo nasze
nie vvpro\vadziło w przepisach prawa francuzkiego. Stosownie więc do
art. 931 i 932 K. C., darowizna powinna być sporządzona akte111 urzę
dOWYlll przed rejentem, w obecnośei dwu świadków; dalej - powinna
być akceptovvana, a j eieli akceptacya oddzielnYln dziej e się aktem, 110
winna być doręczona darującemu. Z akceptacyi oddzielnym aktelll do..
ełnionej darującemu, nie llloże wydział hypoteczny dopuścić przepisa
nia tytułu własności na obdarowanego. W skutek ogólnej, a ]!rzyję
tej u nas zasady, / e plenipotencye do czynności, których skutkiem fila
być pr.lenie:sienie tytltfu własności, zlewek, lub umorzenie 1!raw rze
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czo \vych, 111 uszą być specyalne - j eżeJi akceptacya nabtępuj e w skutek
plenipotencyi, ta, 111usi in1iennie wyrażać nieruchomość darowaną.
Artykuł 933 I{. O. uznaje tutaj za dostateczne plenipolencye do przyj
1110  ania wszystkich darowizn.

II. Co do transkrypcyi, art. 939 1(. O. przepisuj e, że j eżeh daro
wizna obejl11uje dobra, które lnogą być przedmioteln zabezpieczenia
bypotecznego, przepisanie darowizny? akceptacyi i doręczenia akcepta
cyi lnusi nastąpić w biurze hypotecznem, jeżeli akceptacya nastąpiła
akteln oddzielnY111. Art. 941 K. O. stanowi, że brak transkrypcyi bę
dzie l11Ógł być zarzucany przez wszystkich interesowanych, wyj ą wszy
darczyńcę, i tych, którzy obowiązani są transkrYlJcyi dopełnić. Art.
1071 K. O. zaś brzrni: "Brak transkrypcyi nie 1110że być ustąpiony ani
uważany za pokryty przez wiadolllośĆ, j akąby ,vierzyciele i trzeci na
by'vcy 1110g1i by li osiągnąć na innej drodze, nie zaś przez transkryp
cyą." Nietylko z powodu przepisów art. 939 i 941 K. O. potrzebne jest
u nas przepisanie tytułu '\vłasności na obdarowan go, ale szczególniej
z zasady prawa o hypotekach z roku lS18-że pierwszeństwo prawa
rzeczowego zależy od pierwszeństwa wpisu, oraz z przepisów art. 30
i 31 tegoż prawa, które stanowią, że właściciel jawny w wykazie by
potecznYln jest uważany w czynnościach z trzecielni za istotnego wła
ściciela,-i że zawierający czynności z takim właścicielem, zasłonięty
jest od wszelkich poszukiwrań tego, który, lllaj ąc lepsze prawa do wła
sności, nie postarał się o objawienie swego prawa w księgach wieczy
stych. Z tych przepisów wynika, że jeżeli obdarowany nie postara się
o przepisanie tytułu wfasności, może być na to narażony, że darujący
powtórnie rozrządzi nierucholllOŚcią, że może ją przedać lub darować;
a ten, kto z później szego tytułu przepisanie własności otrzyma, ten
zyska prawo rzeczowe; prawo zaś pierwbzego obdarowanego będzie
pretensYą osobistą do darującego. Przepisy art. 939 i 941 K. O. są
zupełnie zgodne z zasadalIIi prawa naszego. Artykuł jednak 1071 Ke
C., obok przepisów naszych hypotecznych, nie Inoże mieć mocy obo...
wiązuj ącej . Na zatwierdzenie zwierzchności hypotecznej, na wykaz
hypoteczny, może się spuścić ty lko ten, kto w dobrej działa wierze:
z zatwierdzenia aktu nie może korzystać osoba, która go zawiera w złej
wierze. Kto wiedział z jakIegokolwiek bądź źródła, że darowizna już
nastąpiła, że nieruchomością już właściciel rozporządził pod tytułem
darnym - nie był 'v dobrej wierze; nie Illoże się więc telll zasłaniać,
że darujący był jeszcze jawnym \v wykazie.

Przepisanie, w naszeln prawie, nie jest wymagane do ważności
darowizny, tylko do zyskania prawa rzeczow go. frak też i podług ko

10*
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deksu, transkrypcya do istoty darowizny nie jest potrzebną; darowi
zna, skoro zosta a zaakceptowaną  jest natychmiast doskonałą, i prze
nosi w stosunkach między darczyńcą a obdarowanym w asność nie
odwołalnie.

W tych to pojęciach art. 941 K. O. przepisuje, że darczyńca bra
ku transkrypcyi zarzucać nie może. Podług naszego prawa, a miano
wicie art. 33, gdyby zawierający czynność o dobra z właścicielem
uznanym, czyli jawnym, wiedział, iż tenże nie jest prawdziwym wła
ścicielem-nie może nabywać żadnego prawa ze szkodą prawdziwego
właściciela. Art. 5 pr. o hypot. możność rozrządzania przyznał tylko
uznanemu właścicielowi; kto więc własności nie przepisał na biebie,
nie będzie móg  alienować, ani długami nieruchomość obciążać. J e
dnak osnowa art. 33 przekonywa, że l)rawo dopuszcza, iż jawny w wy
kazie hypotecznym właściciel, nie jest zawsze prawdziwYITI w aścicie
lem; a kto wie, że właściciel ja 7ny nie jest prawdziwym, ze szkodą
j ego praw nabywać nie może. J\'emo damno alteri t8 locupletior fieri
pote$t. Któż po uczynionej darowiźnie i po jej akcepta cyi jest pra
wdziwym właścicielem? Obdarowany. Jakkolwiek WIęC darujący ja
wny z wykazu, przed przepisaniem tytułu własności w stosunkach
z trzeciellli za istotnego w aściciela jest uważany, przecież pravvdzi
wym właścicielem nie jest; z chwilą doj ścia darowizny do doskona o
ści , przesta  być nim, a skoro trzeci wiedział, że Ina do czynienia nie
z prawdziwym właścicIelem, skoro znał tytuł obdarowanego, ze szko
dą jego od darującego praw nie mógł nabywać; a zatem, jakąkolwiek
drogą dojdzie do trzeciego wiadomość o darowiźnie, już więcej od da
rującego nie może nabyć nierucholllOŚcL

Artykuł 939 K. C. wymaga transkrypcyi darowizny rzeczy przed
nliotem hypoteki być mogących; a że pod ug naszego pra\va przedrnio
tern hypoteki są ni tylko nieruchomości, ale także kapitały i prawa hy
potekowane, więc i darowizna tychże kapitałów i praw wymaga tran
skrypcyi, co wynika z przepisów art. 8 i 56 prawa o hypotekach z ro
ku 1818.

2.
o mocy tytułu, który od obdarowanego pochodzi.

Darowizny nigdy nie są niewątpliwym tytułem nabycia własno
ŚCI: Ich skutek, ich moc, zależy często od wypadku przyszłego, niepe
wnego ; ulegają one zmniejszeniu i odwołaniu z przyczyn prawem
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oznaczonych. Przejdziemy V\ 1 szystkie te wypadki, w których tytuł obda
rowanego może być wzruszonym, i-skutki jakie owo wzruszenie prze
ci,v ko trzeciemu wywrzeć lTIOże. RozbierzenlY zarazem, czy pra,vo na
sze upoważniając trzeciego do spuszczenia się na wykaz w skutek za
t,vierdzenia zwierzchności hypotecznej ułożony, poczyni o jakie zll1ia
ny w przepisach obowiązującego kodeksu francuzkiego.

l. O skutkach akcyj, o zlTIniejszenie darowizny
przeciwko trzecielllu, nabywcy nieruchomości. -Arty
kuł 930 K. o. stanowi, iż akcya o zmniejszenie, albo rewindykacyjna,
będzie mogła być wytaczaną przez sukcesorów przeciwko trzeciemu
nabywcy dóbr od obdarowanego. Art. 30 i 31 pr. o hyp. stanowi, że
każdy trzeci, z uznanynl wIaścicielem w czynność wchodzący, może go
uważać za istotnego właściciela, i zasłoniętym jest od wszelkich po
szukiwań tego, który, sądząc mieć lepsze prawo do własności, nie po
starał się o wpisanie 5wego prawa do ksiąg. Ozy przepis ten może być
stosowanym do wypadku, kiedy trzeci nabył od obdarowanego wła
sność?-Ozy może się ów trzeci zasłaniać tem, że nabył na tej zasadzie,
iż tytuł jego poprzednika zatwierdzony został przez zwierzchność hy
poteczną, a pretensye żadne, ani prawa przeciwko obdarowanemu do
księgi zanleldowanelni nie zostały? Daruj ący, darowizny przez siebie
uczynionej sam o zInniejszenie skarżyć nie może. Darujący, który
praw sobie służących używa za życia swego, w możności rozporządza
nia In aj ątkiem niczem ograniczony nie j est. Wolno mu rozrządzać ca
łością z pominięcielll krewnych, a nawet sukcesorów koniecznych, a
nikt za życia darującego, o zmniejszenie tych darowizn występować
nie może, i prawo do legjtY1ny powstaje dopiero ze śmiercią darujące
go. Otóż, wydział hypoteczny rozpoznaj ący żądanie przepisania tytu
Iu "vłasności na darującego, jeżeli akt darowizny nie ma wad pod
względem for1ny, j ezeli jest akceptowany, jeżeli jest dosyć do hypote
ki specyalnYln, nie może, pod pozorem przekroczenia przez daruj ącego
rozrządzalnej części, aktowi odmówić zatwierdzenia, lub żądać udowo
dnienia, że lrgityma nie jest nad,verężona. l owszem: zwierzchność
hypoteczna obdarowanego wprost za właściciela uznać, i tytu  własno
ŚCI na niego przepisać jest obowiązana. TYlU więc sposobem, gdyby
do darowizny, art. 31 ustawy hypotecznej stosować przyszło, znikłaby
legitY111a dla sukcesorów koniecznych, ci bowiem za życia darującego
praw swych objawić nie mogą, gdyż ich istotnie jeszcze nie mają; gdy
tYlllczasem obdarowany, ll1ając możność alienacyi, zawszeby uniknął
zmniejszenia darowizny, nad rozrządzalną część dla niego uczynionej.
Jednakże, z drugiej strony widzimy, że nabywca od darującego ani ja
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wnością vvykazu hypoteczneg o zasłaniać się   ani dobrej wiary na swą;
korzyść powoływać nie lTIOŻe, gdyz z samego wykazu hypotecznego
mógł się przekonać o tytule, na Inocy którego darująry do własności
przyszedł; powinien więc był wiedzieć, że obdarowany o tyle nieodwo
aInie I niewątpliwie nabył, o ile darujący mógł rozporządzać; wcho
dząc zaś w czynność z takim właścIcielem, którego prawa dobrze lnu
były znane, przyjął na siebie niebezpieczeństwo czynności, albowien1
deryzya wydziału b ypotecznego o tyle zasłania nabywcę, o ile wątpli
wość nie stała się jawną w wykazie.

Darowizna tedy nigdy nie może być za życia darującego poczyta
na za tytuł niewątpIiwy : nie potrzeba objawiać w wykazie, że darowi
zna możr ujedz zmiejszeniu, gdyż to z samej natury darowizny wynika:
dosyć jest, żeby nabywca z wykazu hypotecznege miał wiadomość, że
ten, który z nim wcbodzi w czynność sprzedaży., nieruchomości w da
rze otrzyn1al, ażeby przyjął na siebie wszelkie darowizny następstwa.
Akcya przeto o zmniejszenie darowizny, tak przeciwko samemu obda
rowanemu, jak i przeciwko trzeciemu nabywcy nieruchomości wy to

czoną być może, a prawolnocność wykazu hypoterzl1ego od redukcyi
zasłonić ich nie jest w stanie: zmniej szenie wywrze skutki na nabyw
cę i vYlerzycieli hypotecznych, lub tych, którym nabywca j akichkol
wiek praw udzielit

II. O s k u t k a c h o d vV o ł a n i a d a r o w i z n y i s k u t
ku akcyi rewindykacyjnej co do nierucholnOE,ci
p l Z e C i w k o t r z e c i e ITI u. - Darowizna może być odwołaną (al to,
953 K. O ):

1) Z powodu niewypełnienia obowiązków, które na obdarowa
nego było włożone;

2) Z powodu niewdzięczności;
3) Z powodu przybycia dziecka.
Ad 1. Jeżeli darowIzna z powodu nie wypełnienia obowiązków

przez obdarowanego przyjętych, zostaje rozwiązana przez sąd, dobra,
wracaj ą w ręce daruj ącego, wolne od wszelkich dlqgów, a daruj ący bę
dzie Iniał przeciwko trzeCIW nabywcoln też same prawa, któreby mia
przeciwko obdarowanemu. Obdarowany, będąc tylko właścicieleln wa
runkowym, nie mógł na trzeciego lepszych praw przelać, jak sam
miał; j eże1i 1\ł ięc przedał nieruchomość, sprzedał ją z temi salnemi
obowiązkami, jakie go ciążyły, i nabywca będzie obowiązany wszystkie
te obowiązki wypełnić. Podług naszego prawa jednakże, ponieważ
wszystkie ścieśnienia własności powinny być jawne, przeto darujący,
chcąc sobie zapewnić prawo powrotu do nieruchorności, w czyjekolwiek
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bądź ręce nierucho1110ŚĆ przejdzie, powinien objawić warunki "  vvyka
zir hypotecznym, telllbardziej, że trzeci całej osnowy umowy czytać
nie jest obowiązany. Bo skoro warunek opuszczony, trzeciego nie obo
wiązuje, skoro ten ostatni na wykazie poledz może, trzeba tedy, aby
z ,vykazu byr ostrzeżony, że darowizna nie jest tylko warunkowa-że
oprócz wypadków w prawie oznaczonych uledz może odwoŁaniu z po
wodu niedotrzYIllania umowy. Nie potrzebuje darująry lub jego suk
ceBorowie zapisywać ostrzeżenia o toczącym się procesie o od,vo anie
darowizny, gdyż nabywca sam wiedzieć powinien, że niedotrzymanie
warunków odwoKanie za sobą pociągnąć może; a zatem wiedząc wa
runki i obowiązki, przekonać się powinien, czy obdarowany zadosyć
in1 uczynit

Ad 2. Od\V ołanie z powodu niewdzięczności nigdy nie następu
je z salllPgo prawa: potrzebuje być żądane i przez sąd ,vyrzeczone.
Pochodzi ono z przyczyny nowej, która po darowiźnie nastąpiła-nie
z natury darowizny, ale z czynu obdarowanego. Dla tego też wszelkie
alienacye i obciążenia lTIajątku darowanego dotyczące się, z povvTodu
odwołania darowizny z przyczyny niewdzięczności nie lllOgą być wzru
szone, choćby nastąpiKy po czynach niewdzięczności, choćby nawet ak
cya o od\vołanie darowizny wytoczoną została, bo o niej nie każdy
mógł wiedzieć (art. 958 K. C.) Daruj ący, j eżeJi chce tamę poKożyć
alienacyom lub obciążeniom, powinien, stosownie do przepisów art. 958
K. O. na Inarginesie transkrypcyj darowizny uczynić wzrniankę o wy
toczonej skardze, o odwoKanie daro\\ izny z przyczyny niewdzięczności.
Ten przepis zupełnie się zgadza z zasada1ni naszego prawa o jawności
hypotek, lecz z powodu innej manipulacyi hypotek, inaczej we Francyj
inaczej u nas lllusi byćwykonanywanym. Wzmiaka na marginesie tran...
skrypcyi o wytoczonej o nieważność sprawie, jest ostrzeżenielll; podług
zaś art. 137 i 138 pr. o hyp. z roku 1818, żadne ostrzeżenie do wyka
zu wejść nie może, jak, albo z w}'I'oku prawolllocnego konkluzyą zasą...
dzającego, albo z wyroku z ilacyi; samo więc okazanie skargi nie Ino
głoby skutkować zapisania ostrzeżenia. Darujący, powinienby żądać
zapisania ostrzeżenia "\tv drodze ilacyi. Kto przed zapisanieIll 05trzeże
nia wchodzi vv czynności z obdarowanYln w dobrej wierze, nie V\ ie
dząc o wytoczonej akcyi, tego tytuł być nie może w zruszonym. Ostrze..
żenIe wpisuJ e się w dzieje 3-cim, a nie na 111arginebie transkrypcyi da
rowIzny.

Ad 3. W razie odwołania darow izny z powodu przybycia dziec
ka, w czyichkolwiekbądź rękach znajdować się będą dobra, wrócą one
do darującego, lub do osób stojących w jego prawach, a wrócą wolne
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od d ugów, ciężarów i hypotek. Nie potrzeba, żeby daruj ący zapisał
ostrzeżenie w księdze wieczystej, że l11U dziecko przybyło, lub, że da
rowizna ulegnie odwołaniu: skoro UlU dziecko przybędzie, sam tytuł
nabycia przez obdarowanego dostateczną jest przestrogą dla każdego
trzeciego, żeby z obdarowanynl, którego tytuł nie jest niewątpliwym,
z ostrożnością w czynności wchodził; odwołanie bowielTI z powodu przy
bycia ftziecka nie z ulnowy, nie z czynu przez obdarowanego, po da
rowiźnie spełnionego, ale z samego prawa następuj e; dla zachowania
zaś w bwej mocy przepisów prawa, nie potrzeba zapisywar ostrzeżenia,
tern bardziej tam, gdzie umowami przepisom prawa ubliżyć nie wolno.

ODDZIAŁ IV.

o przepisywaniu własności w skutek wyroku.

Transkrypcya podług kodekbu ¥l przedażach była potrzebną dla
oczyszczenia nieruchomości; w darowiznach-dla skutku nabycia prze
ciwko trzeciemu; w nabyciu zaś na licytacyach w drodze przymuszo
nego wywłaszczenia, żadnej transkrypcyi tytułu nie było potrzeba, al
bowieul objęcie nieruchomości ze skutkienl przeciwko trzecielllu, nastę
puje przez samo wpisanie wyroku ac1judykacyjnego przez nabywcę,
oczyszczenie zaś długów następuje w skutek klasyfikacyi. Art. 5 pr.
hypotekach z roku 1818 przepisuje, że prawo rozrządzania własno
dóbr nieruchol11ych zyskuje się przez wciągnięcie tytułu nabycia do
ksiąg hypotecznych, a zatem nabywca na publicznej licytacyi, ażeby
lnógł zaciągnięty dług do wykazu hypotecznego wpisać, lub nabytą
nieruchomością bypotecznie rozrządzać, powinien uczynić wniosek,
w księdze hypotecznej, ażeby z wyroku adjudykacyjnego tytuł własno
ści na niego został przepisany. Ażeby z wyroku ac1judykacyjnego mo
gło nabtąpić przepisanie tytułu własności, żądaj ący wpisu powinien
udowodnić, że wyrok jest prawomocny; powinien więc złożyć:

1) Sam wyrok adjudykacyjny, doręczony wywłaszczonemu lub
jego obrońcy, jeżeli mia  jakiego; jeżeli wywłaszczonym będzie nieletni,
wyrok lTIa być doręczony opiekunowi głównemu i przyrlanemu.

2) Złożyć świadectwo pisarza trybunału cywilnego, w którym
się wy\vłaszczenie odbywało, że apelacya od wyroku trybunału za o"
żoną nie została, oraz takież świadectwo od :pisarza sądu apelacyjnego.
Wydziały hypoteczne żądają oprócz tego, aby domagający się wpisu
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składał świadectwo obrońcy }!fzedaż popierającego, że od wyroku try
bunału apelacya założoną nie została: lecz żądanie to na żadnynl
przepisie praw-a nie jest oparte. Podług procedury (art. 149 i następ.)
opozycya tylko powinna być doręczona obrońcy; podług zaś art. 456
1{. P. S. pozew apelacyjny powinien być doręczony stronie do rąk wła
snych, lub w jej zalllieszkaniu. Pozew apelacyjny obrońcy nie dorę...
cza się; przeto obrońca przedaż popieraj ący nie może nawet wiedzieć,
czy od wyroku adjudykacyjnego założoną została apelacya lub nie, a
wydając świadectwo takie, poświadcza wiadorność otrzymaną od trze
ciego, przez którego n1ógł być źle zainformowany. Jeżeli była założo
na apelacya od wyroku adjudykacyjnego, nie dość jest, aby właściciel
żądający przepisania tytułu złożył wyrok sądu apelacyjnego, odrzuca
j ący apelacyę, ale potrzebuj e jeszcze złożyć świ dectwo pisarza senatu,
że od wyroku tego nie został założony rekurs. Swiadectwa przez pisa
rzy o niezłożonej apelacyi lub rekursie wydawane, mogą być lastąpio
ne przez złożenie planu klasyfikacyjnego zamkniętego.

Stosownie do przepisów art. 748 i 750 K. P. S. nie llloże zacząć
sędzia klasyfikacyi jak w miesiąc po doręczeniu wyroku adjudykacyj...
nego; a jeżeli od wyroku założoną została apelacya - w miesiąc po
wyroku sądu apelacyjnego, który wyrok adjudykacyjny zatwierdził.
Stosownie do przepisu art. 755 K. P. S. popierający klasyfikacyę, wi
nien wezwać wszystkich produkujących się wierzycieli i wywłaszczo
nego dłużnika do przejrzenia u ożonego planu. WIerzycielom i dłu
żnikon1 wolno jest monitować ów plan, nietylko co do samego układu,
ale także wolno wstrzymać z powodu założonej od wyroku adjudyka...
cyjnego apelacyi, rozpoczęcie bowiem planu nie przecina lnożno5ci za
łożenia a pelacyi. Jeżeli \vierzyciele i wywłaszczony nie monituj ą pla
nu, zostają z wszelkielni zarzutami prekludowani. Plan klasyfikacyjny
jest egzekucyą wyroku adjudykacyjnego   a skoro kto jest prekludowa...
ny z rllożnością czynienia zarzutów przeciwko egzekucyi, z możnością
czynienia opozycyi przeciwko rozdzieleniu szacunku postąpionego przez
nowonabywcę, tem samem nie nl0że wzruszać tytułu, który był zasadą
do rozdziału; i to tem bardziej, że nie użył przeciwko wyrokowi środ
ków, któreby zarazem były klasyfikacyą wstrzymały, a więc tern sa
mem zrzekł się użycia tych środków. Kiedy więc do księgi składa się
plan klasyfikacyjny zamknIęty, a zamkni cie wtenczas dopiero nastąpić
może kiedy już żaden zarzut przeciwko planowi nie 1110Że być czynio
ny, nie potrzeba już żadnych innych świadectw pisarzy, bo prawomoc
ność wyroku adjudykacyjnego, już tern samem jest udowodnioną. Przy
wniosku o przepisanie tytułu własności, oprócz treści do działu drugie



154

go, powinna być jeszcze zaprojektowana treść do działu III, wzgl delTI
wykreślenia w pisu zajęcia na wywłaszczenie, oraz tych wszystkich
ścieśnień, które nie były ograniczenienl Sanlej własności, lecz tylko
ograniczyły właściciela w rozrządzaniu nieruchonl0ścią, np. ostrzeże
nie o ogłoszeniu upadłoścI, ostrzeżenie z wyroku wyrzekaj ącego bez
własnowolność.

Wydziały hypoteczne nie przyjlllują wniosków o przepisanie t y
tyłu własności z wyroku, dopóki obok każdego długu nieruchomość
obciążającego nie zObtanie zapisaną wzmianka, że dług ten ulega kla
syfikacyi. Wzmianka taka nie jest żadnym przepisenl prawa usprawie
dliwioną, ani nie jest potrzebną. Cel, jaki maj ą wydziały hypoteczne
w nakazywaniu zapisywania wzmianek, jest, żeby każdy trzeci wcho
dzący w czynność z wierzycielem, którego suma ulega klasyfikacyi,
wiedział, że prawa wierzyciela do nieruchomości wygasły, i zlllieniły
się tylko na prawa do postąpionego na licytacyi szacunku, że więc wie
rzyciel o tyle satysfakcyę otrzyma, o ile się pomieści na szacunku, gdyż
nliarą bezpieczeństwa nie jest wartość istotna nieruchomości, ale wyso
kość postąpionego przez nabywcę szacunku. Cel ten jednak dopiętYln
jest przez bamo objawienie tytułu właściciela, gdyż każdy z wykazu
bypotecznego może się przekonać, że nieruchomość nabyta jest na li...
cytacyi; że więc długi wszystkie przeciwko dawnemu właścicielowi
wpisane ulegają klasyfikacyi. O tern nikogo ostrzegać nie potrzeba, bo
to wynika z przepisów samego prawa, których niewiadolllością, nikt się
zasŁaniać nie może. Art. 17 pr. o hyp. z roku 18] 8 uwalnia każdego
trzeciego od czytania całej osnowy UII10WY, ale nie-od czytania wykazu
hypotecznego. I{to chce z bezpieczeńbtwem nabywać sun1ę lub jakie
kolwiekbądź prawo rzeczowe, powinien przeczytać wszystkie wpisy; ce
syonaryusz zaś, przeglądając wykaz., poweźmie przekonanie o tern, że
dług, który on chce nabyć, a który jest przeciwko dawnemu właścicie
lowi zapisany, obciąża nie dobra, lecz szacunek.

Niektóre wydziały bypoteczne rozlegle tłómaczą przepis artyku
łu 2-go, ustęp e postanowienia Księcia Namiestnika z dnia 22 stycznia
1822 r. o apelacyach od decyzyi ,vydziału hypotecznego, który brzmi:
"Jeżeli decyzya wydziałów sądowych dotyczy się hypoteki prawnej lub
sądowej, decyzya wydziałów osobie, przeciwko której wpis nastąpił, po
winna być doręczona, a odwołanie od tej decyzyi będzie j ej służyło do
trzech miesięcy od dnia wręczenia przez żądaj ącego wpisu. " Na mocy
tego przepisu nakazuj ą one doręczanie takich decyzyj, w skutku któ
rych z wyroku adjudykacyjnego przepisanie tytułu własności następu
j e, i są zdania iż od takiej decyzyi służy stronom interesowanyrn odwo...
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łanie się do apelacyi, i dopóty wykreślenia tej wZlllianki niedopuszcza
ją, dopóki żądający wpisu nie złoży kopii decyzyi, na której jest zapi
sany dowód wręczenia; wykreślenia zaś tej wzmianki wtedy dopusz
czaj ą, gdy apelacya od decyzyi wydziału hypotecznego obj awioną nie
została. Opinia ta wydzia ów hypotecznych powstała ze złego zrozu
mienia wyrazu hypoteka. Hypoteka, stoso Tnie do definicyi jaką podaj e
art. 47 prawa z roku 1818, jest prawo rzeczowe na nieruchomościach,
do których przywiązane jest wpisanych zobowiązań zaspokojenie; hy
poteka zatem służy tylko na zapewnienie długów i innych tego rodza
ju obowiązków: jest tylko rodzajem prawa rzeczowego; 11 nas zaś dla
tego, że w księgach kontroluje się wszelki rodzaj prawa rzerzowego do
nieruchomości służącego, każde prawo rzeczowe podciągają pod wyraz
hypoteka; a przecież niepotrzeba dowodzić, o ile jest to ni ewłaściwem,
gdyż przepisanie tytułu własności i objawienie rozmaitych ścieśnień, nie
jest o bj aśnieniem hypoteki. Do postanowienia  aże by decyzye wydziału
hypotecznego, w skutek których wpis hypoteki sądowej nastąpił, były
doręczone tym, przeciwko którym wpis nastąpił, prawo miało oddziel
ne po\vody, których nie miało przyczyny zastosowywać co do żądane
go przepisania tytułu własności na zasadzie wyroku adjudy kacyjnego.
I tak:

1) Powinien właściciel wiedzieć jakie go długi i obowiązki hy
poteczne obciążają; potrzeba go tedy było zawiadomić o wpisie na do
brach j ego uskutecznionym.

2) Wierzyciela, który llla zasądzoną sumę, nie można pozbawiać
wyciągu g ównego wyroku, który jest tytułem do egzekucyi, i który
powtórnie z klauzulą egzekucyjną wydany być nie może; pozbawiało
by się bowiem tym sposobem wierzyciela lnożności otrzymania satys
fakcyi zasądzonej sumy: ktoby zabezpieczył się na bypotece, jużby nie
mógł poszukiwać swej należności drogą zwyczajnej egzekucyi. Dla te
go też komisya rządowa sprawiedliwości w instrukcyi dla wydziałów
hypotecznych dozwoliła, ażeby do ksiąg składano kopie z wyciągów
głównych. Tym więc sposobem wierzycie} pozostaje w posiadaniu wy
ciągu głównego wyroku, z którego sumę llloże od właściciela dóbr
wyegzekwować, i pozostaje zarazem bez wiedzy dłużnika w posiadaniu
zabezpiec enia hypotecznego, które n10że na rzecz trzeciego odstąpić
z takim skutkiem, że przeciwko nabywcy w dobrej wierze żaden zarzut
przez dłużnika czyniony być nie może. I tak: art. 119 i 120 prawa
o hyp. z roku 1818 stanowią, że prawo rzeczowe wierzyciela umarza
się przez zaspokojenie długu. Gdyby jednak dłużnik nie postarał się
o wykreślenie wierzytelności z ksiąg hypotocznych, a trzecia osoba po
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dług formy prawnej i w dobrej wierze weszła w czynność z wierzycie
lem, dłużnik nie może si  zasłaniać zaspokoj eniem długu przeciwko tej
trzeciej osobie. W hypotekach umównycb wierzyciel zostaje także
w posiadaniu zabezpieczenia hypotecznego tytułu egzekucyjnego; kiedy
jednakże bypoteka umówna nie może nastąpić jak za zezwoleniem dłu
żnika, przeto tenże wie, i aki dług z obligacyi j ego może być na nieru.
cbomości zabezpieczony, nie będzie go więc płacił jak w kancelaryi hy
potecznej i za jednoczesnem wykreśleniem. Lecz hypoteka sądowa
i prawna zapisuje się bez wiadomości dłużnika, za jednostronnYln żą
dającego wnioskiem. Może więc wierzyciel otrzymać zabezpieczenie,
a dłużnik, nie wiedząc o niem, może zapłacić, i nie żądać wykreślenia,
a tY111 sposobem na straty być narażonym. 'fakiej obawy nie lna przy
przepisywaniu tytułu własności, gdyż wyrok adjudykacyjny nie może
być egzekwowanym, j ak tylko przez przepisanie tytułu vvłasności,
bo tym tylko sposoben] zyskuje się prawo rzeczowe do własności nie
ruchomości. Nie ma powodu do żadnej obawy, gdy się pozostawia t y
tył egzekucyjny w ręku nabywcy: przez przepisanie tytułu i ekslni
syą da,vnego właściciela nie dojdzie nabywca, jak tylko do własności
jednej i tej że samej rzeczy, nie tak j ak to co do długów z hypoteki są
dowej, którycb raz saty sfakcyę lnożna otrzymać za pośrednictwenl ce
syi, drugi raz przez egzekucyą. Dłużnik nie może wiedzieć czy wie
rzyciel zechce zapisać hypotekę sądo,vą z wyroku, a zatem skoro jest
zapisana, potrzeba go o niej uwiadomić.

Wywłaszczony właściciel nie może nie wiedzieć, że z wyroku ad
judykacyjnego nabywca będzie żądał przepisania tytułu własności,
gdyż inaczej tenże nabywca nie zyskałby prawa rzeczowego, czyli mo
żności rozrządzania nieruchomośeią. Jest więc cel, i cel widoczny w do
ręczeniu decyzyi wydziału hypotecznego, która wpis hypoteki sądowej
rozporządza. I.1ecz jaki cel może być 'v doręczeniu decyzyi rozporzą
dzaj ącej przepisanie tytułu własności? Wiadomości o uskutecznionem
przepisaniu nie potrzebuje mieć wywłaszczony; z dniem zapadnięcia
wyroku adjudykacyjnego wywłaszczony przestał mieć jakiekolwiek sto
sunki z nierucholnością: jeżeli ma jeszcze jakie prawa, te regulują się
tylko do resztuj ącego szacunku. Wpis nie może nastąpić, j ak tylko
z wyroku adjudykacyjnego prawomocnego: żadnego \vięc środka nie
ma wywłaszczony dłużnik przeciwko wyrokowi. Prawo pruskie, na
wzór którego utworzone zostało prawo nasze, wynlaga do pewności
nabycia wyroku prekluzyjnego, który właściwy sąd wydaje po obwiesz
czeniach przez pisma publiczne: ażeLy do nieruchomości z pretensyami
jakie mają, zgłaszali się - a     103 i 200 nabywcóvv na publicznej Ii..
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cytacyi w drodze subhastacyi odbytej, uwalniają od zyskania wyroku
prekluzyjnego.

ROZDZIAŁ II-gL

o ścieśnieniach i ciężaracl'l vvieozystych.

Tak j ak sam tytuł własności, tak j ak wszelkiego rodzaju długi,
tak też i ścieśnienia własności i ciężary wieczyste powinny być jawnie
kontrolowane przez wciągnięcie ich do wykazu hypotecznego. Artykuł
46 ustawy hypotecznej przepisuje, że ścieśnienia, obciążenia i służebno
ści, któreby do ksiąg hypotecznych wniesionemi zostały, nie mogą być
wzruszone przez właściciela, któryby sądząc mieć lepsze prawa do wła
sności, nie postarał się o wpisanie swego prawa własności do ksiąg
hypotecznycb. Artyku  ten jest powtórzeniem artykułu 30 i 31 tegoż
prawa, z których pierwszy w ogólności przepisuje, że jawny z wykazu
hypotecznego właściciel w czynnościach z trzecielTIi jest uważany za
istotnego właściciela, a drugi -że kto z takim właścirielelTI 'v czynność
wchodzi, tego prawa na podstawie wykazu bypotecznego nabyte, sza
nowane będą. Trzy są rodzaje praw rzeczowych do nieruchomości
służących, ,które się w dziale trzecim wykazu hypotecznego kontroluj ą:

l) Scieśnienie własności;
2) Służe bności;
3) Ciężary wieczyste.

ODDZIAŁ I.

Ścieśnienia własności

Prawo hypoteczne nasze w artykule 43 wymienia ważniejsze
z tych ścieśnień, jako to: dzierżawy wieczyste, warunek odkupu dóbr,
prawo pierwszeństwa do kupna, dożywocie i zastawy. Oprócz tych
jednakże inne jeszcze są ścieśnienia, niemniej ważne od pierwszych,
jako to: dzierżawy czasowe, warunek niemożności alienowania dóbr
i obciążania, przyjęte w intercyzach przez kobietę, w związki małżeń
skie wchodzącą, takiż warunek dobrowolnie przez jakiegobądź wła...
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ściciela przyjęty, zajęcie dóbr na wywłaszczenie. Sprawują także
ścieśnienia własności, wpisy względeln pozbawienia własnej woli lub
przydania doradcy sądowego, względen1 odstąpienia dóbr, względem
wyrzeczenia upadłości przez sąd handlowy, względen1 ogłoszenia po
stępowania spadkowego po właścicielu. Prawo nasze traktuje o tyeh
ścieśnieniach w dziale o ostrzeżeniach, i my talll rozbierze111Y tę 111ate
ryę; w ten1 zaś miejscu mówić będziemy tylko o ścieśnieniach wart
43 wymipnionyrh, o wpisach zajęcia na wywłaszczenie i wydzierża
wienie oraz o lunówionym warunku względen1 niemożności zaciągania
długów. l.

o  vieczY8tych dzie1"ża ()ach.

Pierwsza kwestya, jaką zwierzchność hypoteczna przy rozpozna
waniu kontraktów wieczystej dzierżawy czyniła, była ta: czy "rłaści...
cie1 dóbr obdłużonych bez wiedzy wierzycieli może dobra w wieczy
stą dzierża\vę wypuszczać?- a z uwagi że art. 20 prawa hypot. wkła
da na ,vydział hypoteczny obowiązek baczenia, ażeby czynność, pod
rozpoznanie ,vydziału przychodząca, nie uwłaczała prawom trzecich
z księgi hypotecznej lub wykazu jawnym, zawieszała zatwierdzenie
podoonych aktów, aż do złożenia od wierzycieli hypotecznych zezwo
lenia na puszczenie gruntów w wieczystą dzierżawę. Podobne na
rzeczy zapatrywanie się pochodziło ze złego zrozumienia artykułu 20,
i nie jasnego pojlnowania praw wierzycielom do nieruchomości służą
cy ch; i dla tego też należy się tu zastanowić nad wynikaj ącemi z tego
przedmiotu kwestyami, a mianowicie:

1) Jakie prawa wierzyciel ma do nierucholności?
2) W cze111 te prawa, i kiedy, przez wypuszczenie gruntów

,y dzierżawę wieczystą lnogą być nadwerężone?
3) Ozy wydział po,vinien i lnoże tych praw pilnować?
Ad. 1. J ko prawo rzeczowe służące do nieruchomości, do któ

rej przywiązane jest zaspokojenie wpisanych zobowiązań, hypoteka
z natury swoj ej jest niepodzielna: utrzymuj e się na wszystkich nieru..
chomościach zobowiązaniu uległych, na wszystkich częściach każdej
z nieruchomości. Ta definicya obejnluje wszystkie skutki najważniej
sze z zabezpieczenia hypotek i prawa wierzyciela hypotecznego. Po
dług tego wierzyciel ma prawo poszukiwania satysfakcyi z całej nie
rucholności, z całego szacunku za nieruchomość postąpionego gdyż,



159

bypoteka rozciąga się nie tylko na ca ych dobrach w czyjekol,viek one
ręce pr7;ejdą, ale i na każdej części włabności bez vvzględu na to,
w czy jem posiadaniu też części zostają. Jakkolwiek nieruchomością
zarządzi właściciel, prawa wierzyciela Ulllożone być nie 1110gą, i ogra
niczają się zaWsze na 1110żności poszukiwania satysfakcyi, i na tern, że
bezpieczeństwo wierzytelności uledz nie może zl1Jniej szeniu. Właści..
ciel dóbr zaciągając d ug hypoteczny nie pozbawia się tem samem lTIO
żności rozrządzania nierucholIlOŚcią, byleby nie zniszczył i nienad
werężył bezpieczeńbtwa wierzycielowi danego. Gdyby inaczej było,
ilłużnik z zaciągnięciem najmniejszego długu jużby był pozbawiony
prawa rozrządzania 111ajątklenl, a udzielony w ten sposób kredyt nie
pomocą, ale ibtotną byłby dla dłużnika klęską. Właścicielowi, j akkol
wiek jego rnaj ątek hypotecznie jest obciążony dł ugalni, przecież wolno
dobra "r całości lub części sprzedawać; wolno mu jest wszelkie na
dobrach przedsiębrać zmiany: dla czegóżby nie lTIiał możno ci rozrzą
dzania własnością lub częśeią tejże własności t. j. przychodarrli? Kto
wypuszcza dobra w dzierżawę wieczystą, nie pozbawia się własności
odstępuje tylko dochody swoje za pevvien oznaczony czynsz.

..L4d. 2. Hypoteka Ula ten skutek, że ciąży na całych dobrach
i na każdej części w czyj ekolwiekbądź ona ręce przej dzie; ciążyć tedy
będzie tak na dobrach jak i na prawie wieczystej dzierżawy, a w sku
tek tej zasady, że pierwszeństwo prawa rzeczowego zależy od pierw
szeństwa wpisu, prawa wierzycieli wcześniejszych są pierwsze; wie
rzyciele też wcześniej si i z szacunku za nieruchomość postąpionego,
otrzYlllają satysfakcyę, tak jak gdyby wieczYbta dzierżawa nigdy nie
była ustanowiona; artykuł bowiem 38 pr. o hyp. z r. 1818 przepisuje,
że odrywanie dóbr nie llloże szkodzić wierzycielom, których sun1Y są
zabezpieczone na całości; wierzyciele zatem mają prawo zająć i wy
stawić na sprzedaż nierucholllOŚĆ w takim stanie, w jakim była przy
wypożyczeniu kapitału, bez względu na później udzielane kOlTIukol
wiekbądź prawa. Jeżeli szacunek tak vVYbtawionej na przedaż nieru
chomości nie wystarczy na pokrycie wierzycieli wcześniej szych, lub
też wyczerpniętYlll zObtanie zupełnie, wieczysty dzierżawca z prawami
svvoj emi usuniętym zostanie. Prawa wierzycieli l110gą być nadwerę'"
żone tym tylko sposobem, gdy czynsze lJrzez wieczystego dzierżawcę
opłacane są tak małe, że na zapłacenie procentu wierzycielo1ll hypo
tecznYlll nie  Tystarczaj ą - i gdy się właściciel na bzkodę wierzycielI
z dzierżawcą zmówił. W tenczas to wierzyciele 111ają "Tskazany sobie
środek w art. 1167 K. C: mogą żądać rozwiązania aktu dzierżawy,
jako na ich szkodę zawartego.
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Ad. 3. Wydział hypoteczny ma obowiązek pilnować pra " wie
rzycieli, które są objawione w wykazie hypotecznym, o których jest
już pewność, że j e chce mieć wierzyciel zachowane; nie potrzebuj e się
zaś troszczyć o te prawa, których wierzyciele wtenczas użyć będą mogli,
kiedy taka jest ich wola. Wydział hypoteczny nie może oceniać czy
wierzyciele zostali pokrzywdzeni lub nie przez czynność, trzeba to po
zostawić samym wierzycielom, i niedomyślać się tam pokrzywdze
nia, gdzie na niego nie skarży się wierzyciel. 00 innego- gdyby się
dłużny właściciel zobowiazał dóbr niew y dzierżawiać bez zezwolenia
u v

wierzycieli, i warunek ten był objawiony w księdze wieczystej:
z\vierzchność hypoteczna musiałaby wtenczas tych praw wierzycieli
dopilnować, bo one były już jawne. Widzimy więc z tego, że wierzy
ciele hypoteczni albo ż 5ł ddnych strat ponieść nie l11ogą, albo je odwró
cić sa vrstanie.

v

Inne jest zupełnie położenie \vieczystego dzierżawcy, który w ca...
ości lub części bierze w dzierżawę wieczystą obdłużone dobra: prawa
jego nl0gą każdyn1 razem zniknąć, jeśli szacunek nierucholllości przez
poprzedzających wierzycieli wyczerpnięty zostanie. Biorący całe dobra
lub części ich czyli kolonię w dzierżawę wieczystą, chcąc uniknąć nie
bezpieczeństwa, powinien albo żądać ustąpienia pierwszeństwa przez
wierzycieli poprzedzających, albo dopilno\vać, ażeby wkupne na spła
cenie poprzedzających wierzycieli użyte było, a tym sposobem przez
zlnniej szenie się masy wierzJtelnoścj, zmniej szy się niebezpieczeństwo
wieczystego dzierżawcy.

00 do wieczystych dzierżaw w dobrach rządowych, istnieją res
krypta ministra sprawiedliwości z d. 15 maja 1812 r. z d. 22 grudnia
1822 r. zakazujące przyjmować kontraktów o ustąpienie wieczystych
dzierżaw w dobrach rządowych bez poprzedniego zezwolenia komisyi
skarbu.

2.
o warunku niemożności zaciągania dlugów na nieruchomości

alienou)ania nieruchomosci i uydzieTżawienia.

I. O warunku niemożności zaciągania dlugów na nieruchomo
sci. - Co do tego rozbierzemy: 1) czy właściciel nierucholTIOści Jub
prawa hypotekowanego, może się ważnie poddawać teJl1U warunkowi?
2) z jakim skutkiem co do następnych hypotek umównych, z jakiIn
co do hypotek prawnych lub sądowych?
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Właściciel, który w zarządzaniu niczem nie jest ograniczonY"J
któremu służy naj obszerniejsza Inoe rozrządzania nieruchonl0ścią, 1110
że względenl tejże nieruchomości takie zawierać urnowy, jakie  ię lnu
iylko podoba: może własność zupeInie odstąpić, może część tej \vfa
sności przedać, a część przy sobie zatrzymać, naprzyklad: może odstą
pić używanie przychodów, a przy salnej pozostać włabności; da1ej
może na nierucholności ustanawiać służebności, które \vłasność lub
uży\vanie ście niają. Dyspozycya czyli rozrządzanie dobranli je t cz 
ścią wła ności; do dyspozycyi należy możnośr zaciągania długów;
kiedy zaś całą \vłasność można przedać, jej części się pozbyć, lub sa
mąż własność ogranlCZ}TĆ, można toż  anlO uczynić i z nl0żno cią za
ciągnięcia długów. Un10wa taka ani dobrynl obyczaj0111, ani porzQ(1
ko\vi publicznp111U przeciwną nie jest, nie 1110Że też być za nie\vażną
uważana. Skoro tedy nie Ula żadnej vvątpliwo ci, że UlllOvva podobna
jest ważna, a jako taka w lnyśl art. 1134 I{. O. jeE,t pravvenl d1a E,tron,
które ją zawarły, zatenl vvłaścieiel, który E,ię poddał warunkowi nie
.zaciągania długów, nIe może z ubliżeniell1 zawartej ulllowie, doz va]ać
apisallia hypoteki urno'Vvllej, tEhn bardziej, że warunku podobnego nie
można uvrażać 7.a bezużyteczny dla tego, który go na rzecz  ,voją z[\
'Strzegł. Jeżeli to jest wierzyciel, \vprawrlzie dtugi później vvpisane
w niczenl praw jego co do pierwszeństwa nie nadwerężają, bo wierzytel
ność jego pOlnieści się za\vsze na szacunku przed innelTIi później wp i
sanen1i; kiedy się j ednakże zważy, że przez wielość vvierzycieli po
większają się koszta subhastacyjne, że z povvodu wezwań doręczać s ę
im mających, pomnażają się koszta k]aE,yfikacyjne; dalej - że wierzy
ciel, kiedy szacunek na pokrycie \vszystkich długó\Y nie wYE,tar za, Ula
-tylko pra\vo być p0111ieszczony z procentelll za lat d,,\ a i rok bieżący,
a gdyby innych nie było wpisów, zyskałby umieszezenie procpntó\v za
-cały czas, o ile przedawnieniu nie uległy-przyznać należy, że "ierzy
cielowi nie jest obojętną rzeczą, żeby nieruchorność niższenli wpisalni
przeciążoną nie była  'Varunek jednakże taki względp111 nie zaciąga
nia więcej długów nie lnoże" strzyn1Y" ać v-vpisu hypoteki sądowPj ]u b
prawnej. Artykuł 2 pr o hyp. z roku 1818 }!rzepisuje: że ktokolwiek
()bowiązanym jest osobiście, ",inien dOlJef111{. E,wego obo\vią:diU, z całe
go s\vego rur ho file go i lllerncholnego 111 aJ ątku. Wolno jest stronIe ub li
żyć przepisolll pravva przez U1110Wę, lecz Ulnowa taka tych tylko obo
wiązuj e, którzy do niej wchodzili: trzeCilTI, unlowa nli dz} d WOlna, ani
korzyści ani straty przynieść nie może. Właściciel nloże zobo\viązać
się wzg1 c1enl \vierzyeicla s\vego. iż nie będzie więcej cltugóvv na nieru
<'Chomo ci zabeZpleCZ1.lł _ Unl0'VJ taka jego zobo\viąznje; nie \viąże jeJ ozefowiczo Prz. o Hyp< 11
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dnak innych wierzycieli, którzy mając u dłużnika należytość, mają pra
wo dochodzić jej z całego jego n1ajątku, i w myśl art. 137 pr. o hyp
z roku 1818 służy prawo zapisania ostrzeżenia celem zachowania dla
pretensyj osobistych, stosunków" prawa rzeczowego. Gdyby poddanie
się dobrowolne względelll niezaciągania długów na nieruchomości
1110gło mieć skutek względelll wszystkich wierzycieli, przypuścićby na
leżało, że dłużnikowi wolno jest zlnieniać sanlelllU prawa obov\riązują
ce   olno zaciągać długi i obowiązki, i wyjąć swój majątek z pod od
powiedzialności za nie. I tak: wolnoby było opiekunowi strwonić ma....
jątek pupila, lnężowi- bogacić się kosztem żony, a przepisy, zapewnia
jące nieletniemu i żonie bypotekę prawną, stałyby się bezsilnemi, gdy
by każdą razą w ręku opiekuna lub męża znajdowała się możność od
wrócenia poszukiwań od swego majątku.

Pravvo dopuszcza jednak dwu wyjątków od przedstawionej przez
nas dopiero zasady, a mianowicie:

Ze względów, jakiemi prawo otacza małżeństwa, i z powodu
opiekI, której poddaje żonę pod władzę męża przechodzącą, dozwoliło,
ażeby żona poddała się warunkowi niemożności zaciągania długów
i alienowania nieruchomości, a poddanie się takie w intercyzie uczynio
neq przecina lllożność nietylko zaciągania długów na nieruchomość, to
jest ustanowienia hypotek umownych, ale wyłącza nieruchomość z pod
odpowiedzialności za długi w czasie istniejącego lnałżeństwa zacią
gnięte. Wszelako pamiętać należy, że żona, mając już obdłużony ma
jątek w chwili zawarcia intercyzy, nie może wyłączyć tegoż majątku
od odpowiedzialności za zobowiązania, które wpierw pozaciągała: wa
runek taki po obchodzie ślubu ustanowiony, nie będzie obowiązywał
ani żony, ani kogolwiekbądż w czynności z nią ,vchodzącego. Wresz
cie, warunek w intercyzie przyjęty, o tyle ma skutek przeciwko trzecie
mu w dobr j wierze w czynności z żoną wchodzącemu, o ile został ob
Jawiony w wieczystej księdze pojedynczej nieruchomości lub kapitału,
nien1ożności alienowania poddanego.

Drugi wyjątek, jaki prawo co do n10CY powszechnie obowiązują-
cej warunku względem niemożności alienowania lub zaciągania dłu
gów uczyniło, jest co do majątków substytucyi dozwolonej ulegających:
maj ątki takie żadnemu wpisowi nie ulegaj ą.

II. Co do warunku niemożności alienowania i wydzierżawienia
Vrzyj ętego przez właściciela nieruchomości, ten ma taki skutek, że
właściciel sam nie może alienować pod tytułem darmym lub obciąża
jącym nieruchomości, nie może za pośrednictwem kontraktu puszczać
jej w dzierżawę. Nie przecina to jednak możności poszuki'\vania satys
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fakcyi swych na1eżJ tości wszelkielTIi środkalTIi egze"hucyi, czy przez za
jęcie nieruchomości na subhastacYą, czy przez wydzierżawienie.

3.
o zastawach, czyli kontrpukcie an tycln"e ty czny rn.

Zastawy wpisują się do wykazu bypotecznego do dwu działów?
to jest trzeciego i czwartego: w trzecim zapisuj e się ścieśnienie wła
f)ności, jako prawo pobierania dochodów z nieruchomości; w czwartym
zaś zapisuje się wierzytelność, do której zastawa jest przywiązanae
Obok tego wpisu w dziale czwartym, zapisuje się wzmianka, że z po
wodu tej sumy służy wierzycielowi prawo zastawy, i wymienia się
nUlTIer pod którym prawo zastawy jest zapisane w dziale trzeciln. Pra
wo zastawy antychretycznej nadaje zastawnikowi możność pobierania
\vszelkich dochodów z nieruchomości; zastawa jednakże nie ilioże ubli...
żać prawom nabytym przez innych hypotecznych wierzycieli, których
wpisy poprzedzają wpis zastawy. Wynika to z przepisu art. 2091 K.
N. Wierzyciele poprzedni, skoro ilU procentu nie zapłacono, mogą za
jąć nieruchomość zastawioną na wydzierża",, ienie, a w poszukiwaniu
swoich należytości, nieruchomość sprzedać w drodze wywłasz czenia.
Wierzyciele późniejsi, którzy do wykazu hY}Jotecznego weszli, po obja
wieniu prawa zastawy, zastawnika wzruszać nie mogą; jednak mogą
po upływie terminu do zapłacenia ich należytości ustanowionego, wy
stawić nierucboiTIOŚĆ na subhastacyę.

4.
Dzie1fłża /.y czasou'e.

Wolno jest dŁużnemu właścicielowi, jakeśmy to wyżej '\'ykazali,
puszczać nierucho1110ŚĆ nawet w wieczystą dzierżawę; nie może być za...
tem żadnej \vątpIiwości, że lllU ta lTIOŻnOŚć służy i do dzierżaw czaso...
wyche Wszelako, podług zasad naszego prawa, wszelkiiTI użytkowni
kom-mężom jako administrującYlll dobrami żony, opiekunom jako ad
ministrującym majątkielTI nieletnich , nie wolno dóbr wydzierżawiać
więcej jak na lat trzy. Inny wŁaściciel, który WE,zystkich praw sobie
służących uŻyvra, nie jest niczenl ograniczony co do czasu, na jaki do..
bra może wydzierżawiać; przecież, jak to wyżej co do dzierżaw powie

11*
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dziehśillY, ,\toIno jest \vierzycielon1 skarżyć takie kontrakty, jeżeli na
ich  zkoc1ę podstępnie zawarte zostały.

Kodeks francuzki nie przedstawiał dla wierzyciela środków do
dZiałania, kiedy dłużny właśriciel z ich krzywdą bra,ł za lat kilka
dz erżawę lub kon10rne z góry; środek zaś skarżenia clzierża\vy o roz
vviązanie, jako na sztodę wTierzycieli zawartej, zbyt był wątplhvym,
ażeby zupełnie Le£pieczeństwo clL l \vierzycieli przedstawiat. Por-,tano
wienie I{si cHt N L1111iestniktt z clni1 2 września lS23 r. \vszelką vV tej
rnierze usunęło vvątpli\"vość, stanowiąc stałą zasadę co <lo tego, za jaki
.czas InOle dzierżawca z bezpieczeli twem płacić \vłaśclcielovvi dóbr ob
dłużonych, czynsz dzierżawny. Artykuł 49 tegoż postanowienia prze..
pisuj e, że każdy \vierzycieI hypoteczny, na rzecz którego zapowiedzp..
nie czynszów dzierżawnych nastąpiło  lTIOCell jest donlagać się, aby za
pOV\ iedzirrny do powtórnego płacenia V\Tydanych już dłużnikowi fnndu...
szó,v był obowiązany, skoro je ,vięcej jak za rok jPden z góry upłacił,
z pominięcienl procentó\v przypadających od snm hypoteko\vanych
,vcześniej szych. datę kontraktu vvyprzedzaj ących. Ztąd wynika, że
dZlerżavvca n10że tylko za rok jeden z bE'zpieczelistwen1 pfacić   gdyby
zapłacIł więcej j ak za rok, a nie zostawił funduszu na zaspokoj pnie
procentó,v wierzyc elo1n hypotecznynl vv<:ześniejszynl, oraz podatków,
które bą zawsze u}Jrzywilejowane   i ciążą tak na salnej \vlasności   jak
i na dochodach, bez względu "T czyje ręce własność lub dochody prze
chodzą - b)lby obowiązany do po\vtórnego płacenia. 00 do później
szych vvierzycieli, ci nie In aj ą pra"Ta pObzukiwać po\vtórnrj zaplaty,
chociażby w procentach nie byli zaspokojeni; do tego jednakże po
trzeba, aby wierzyciele \vpierw przed zabezpieczeniem byli o tenl
uwiadomieni, ie dzierżawa jest już z góry zapłacona, i żeby o tpnl
z księgi wieczystej mogli powziąść lJrzekonanie; bo wszelki w tynl
względzie układ zawarty między właścicielem a dzierżaw.cą nie n1iałby
mocy obo\viązującej przeciwko wierzycielom \v dobrej \vierze działają
cynl, gdyby nie był w \vykazie hypotecznY111 ji1\vny. Z tego po\vodu
że zapłaty dzierżawy za rok jeden z góry są tylko ważnie uskutecznio
ne, i w celu ostrzeżenia o zapłacie późniejszych \\7ierzycie1i, wynika,
że ilekroć dz erża wca }!łaci z góry cenę clzierża vvną wi cej j ak za rok

jeden, należy zapisywać salną rlzierżawę jako ścieśniającą prawa wła
sności w dziale trzeciIn, a czynsze dzierżawne z góry zapłacone, w dzia...
le czwartym, jako dług wY111agalny na ten wypadek, gdyby dzierżawca
raz opłaciwszy cenę dzierża\vną, do powtórnej był zniewolony zapłaty
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5.
o scieśnieniu u,lasnosci z powodu zajęcia na wywlaszczenie

i wydzierpżawienie.

Dłużnik, którego niefucholll0ŚĆ jest zajęta na vvywłaszczrllle, od
daty doręczeni t lakazu nie może puszczać w dzierżawę svvej 111erucho
1110Ście Artykuł 691 K. P. S przepisuje, że jeżeli nieruchol110ŚĆ ]1USZ
czona jest w dzierża "'ę za aktelTI, który nie 11la daty pewnej, przed na
kazen1 , dzierżawa taka lllo2e być unievrażnioną na żądanie wierzy r ielL
U nas to uległo z111ianOl11. Nakaz nie VVllObi si  do bypoteld, a każdy
trzeci dzierżawca, zawierający czynność w dobrej wierze 'h v;Tłaścicielen1
dóbr javvnyn\ z wykazu h ypotecznego, który nie przedstawia żadnego
ograniczenia, w praV\Tach przez siebie nabytych wzruszonYlll być nie
Inoże. Jeżeli więc dzier awea, w dobrej wierze działając) nie widział
żadnego ścieśnienia w   y kazie hypotecznyn1, i wpisał prawo dzierża
wy pierwój9 zaniIll zajęcie do  Tykazu zostało wnirsion , nie będzie
n1ógł być przez vvierzycieh o nic niepokojony, choćby kontrakt jego
po nakazie był sporządzony.

WierzycIe], który wydajr nakaz na subba&tacyą, i 1 T tóryby chciał
przeciąć natycbnl1ast dłużnikowi 1110żność wydzierża' nrnla lllerucho
lTIośri, powInien udać się do sądu, i okaza'Nszy nakaz dJużnikoV\Ti wy
dany, żądać dozwolenia zapisania zastrzeżenia w księdze "rieczystej
względeJTI nieIllożności w)Tdzierżawienia dóbr. Po wydaniu nakazu
i po dopełnieniu zajęcia, powinien być do księgi wieczystrj podany
wniosek o wpisanie zajęcjae Wniosek ten zpznanYlll być może przez
komornika, lub obrońcę sprzedaż popierającego, a pisarz kancelaryi
zielniallskiej przy wniosku proj ektuj e treść do działu trzeciego wzglę
denl zajęcia dóbr na wywłabzczeniee Jeżeli już jedno zajęcie zapisa
nenl jest w wykazie, pisarz drugiego zajęcia przyjąć nie powinIen,
i stosownie do art. 679 K. P. S. tylko na lnargineBie drugiego nakazu
zapisze krótką wzrniankę o odlnóv rieniu przyjęcia wpisu względe111 za
jęcia dóbr, przy czem wymieni datę poprzedniego zajęcia, illllona, za
lTIieszkanie, stan 'iVywłaszczonego i zajnlującego, cenę, iU1ię i naZWI
sko obrońcy subhastacyę popierającego i datę pierwszego wpisu. Po
uskutecznieniu wpisu zajęcia, tak do księgi bypotecznej, jak w biurze
})isarza tr rbunału w 15 dni po ostatnieITI zaciągnięciu] o 7Rj ciu będzie
zawiadomiony dłużnik; oryginał zawiado111ienia po zawidyvraniu go
będzie okazany pisarzowi kance]aryi zielniańskirj, który, podług formy
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u nas przyjętej, na marginesie wniosku o zajęcie w księdze ucz ynione
go, obok projektu do wykazu bypotecznego zapisze wzmiankę, że za
wiadomienie o zajęcie już jest doręczone dłużnikowi. Oprócz tej
WZlllianki \vpisuje pi::::arz vV to SalTIO miejsce, to jest na marginesie
projektu do wykazu w księdze umów ułożonego, wzmiankę, ze obvviesz
czenia o przedaży doręczone zostały wierzycielom bypotecznYll1 (1).
Taka jest forlna postępowania hypotecznego względem zajęcia na vVY
właszczenie njerucholllości. Teraz zobaczemy jakie są skutki tych
trzech wpisóvv, i o ile te wpisy ścieśniają własność i ograniczają 1110C
dyspozycyi nierucholTIOścią?

Co do vvpisania salnego zajęcia do wykazu hypotecznego, WpIS
ten nie przecina jeszcze dłużnikowi władzy przedania nierucho1110Ści,
bo stosownie do art. 792 I{. P. S. dłużnik c1o}!iero od r1nia doręczenia
n1U zawiadonJienia o zaj ęciu , nie n10że nieruchomości alienować, a do
ręczenie to daleko później nastąpić powinno od pierwszego vvpisu
w kbiędze wieczystej względelll zajęcia objawionego. Objawienie więc
pierwsze aktu zajęcia ten 111a t} lko skutek, że zwierzchność bypotecz
na nie będzie mogła zatwierrlzić aktu dzierżawy, bo to jest dopiero
pierwsze po nakazie objawienie, które ostrzega każdego trzec (go, że
dłużnIk nie l1la prawa już więcej ,vydzierżawiać; a jakkolwiek podług
kodeksu wierzyciele akt dzierżavrny po nakazie zavvarty mogą skarżyć,
pr lecież trzeci nie lllaj ąc wiadomości o nakazie, nie lnógłby być V\T b vVO
ich pravvach vv hruszonynl, i vv tenczas tylko kontrakt jego byłby unie...
ważniony, gdyby dzierżawcy mogła być uclo"\vodnioną zIa wiara.

Otdawienie dopiero drugiej wzn1iankj na lllarginesie spra-\' ia, ze
nikt nie może z dłużnynl \vłaścicielelTI w U1110vVę o nabycie dóbr vvcho
tLzić, że dl'użnlk nie może dóbr sprzedawać. Wprawdzie podług lJfO
cedury nien10lność ta dotyka dłużnika od dnia doręczenia zawiado111ie...

(l) Taki sposób postępowania co do zapisywania wzmianek o dOl'ęcze
niu dłużnikowi i wierzycielom hypoteczny m ('bwieszczeń dotyczących zajęcIa
subhastacyjnego w późniejszych czasach uległ zmianie w ten sposób, iz obec
nie wzmianki o doręczeniu dłużnikowi i wierzycielom obwieszczeń o sprzeda
ży, zapisywane są w kolumnie zlewkowej działu trzeciego obok wpisu co do
zajęcIa na sprzedaż, jaki jest w kolumnie głównej działu trzeciego objawiony.
Postępowanie tJ tern jest właściwsze, iz zapewnioną jest w tej drodze najzu
pełniejsza j<:1wność, i kazdy, niepotrzebując zaglądać do księgi umów, llloze
mieć z wykazu hypotecznego wiadomości, czy doręczenie obwieszczeń dluzni
kowi l w:erzycielorn nastąpiło, co nader ważne pociąga za sobą następstwa
prawne, przewidziane wart. 692 i 696 K. P. S.
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llia o zajęciu: trzymajt1c się jednak ściśle zasady jawności, przyjąć n 
leży, że dopiero wtedy trzeci nabywca nie 1110Że nierucho1110Ści zajętej
na wywłaszczenie kupować  kiedy przez zapisanie wzmianki jest uwia
domiony, że dłużnik dyspozycyi nieruchomością jest pozbawiony. Była
lTIiędzy prawnikami k"vestya, czyli art. 692 K. P. S. lna być ściśle tłó
luaczony, i czy pod wyrazem alienacya nic więcej rozumieć nie należy
jak przedaż, czyli też należy ten przepis stosować do wszelkich hypo
tek umównych, i czy w skutek tego dłużnik, po zawiadolnieniu go o
.zajęciu, może jeszcze dobra zajęte poddawać hypotece. Wprawdzie
wpisy późniejsze nie mogą wierzycielom wcześniejszym hypotecznym
żadnego lHzynieść uszczprbku, i wierzyciele wcześniejsi, bez względu
na późniejs£e wpisy, pierwsze luiejsce w klasyfikacyi otrzYlllują: lecz
kiedy się zwr6ci na to uwagę, że koszta subhastacyi dla zajllluj ącego
i trudności w doprowadzeniu do skutku przedaży teIn są większe. In1
większa jast ilość wierzycieli, późniejsze wpisy dla popierającego &ub
hastacyę nie są obojętne. Możność alienowania i hypotekowania w je...
iJnym zawsze są rzędzie: kto nie Juoże nieruchomości alieonować, ten
nie Inoże jej hypoteką obciążać. Wszelką w tej n1ierze wątpliwość usu
wa art. 2124 K. O. już nieobowiązujący, i art. 112 pr. o hYPQ z f. 1818
na wzór zniesionego przepisu utworzony, który brzlni: "Nie lllający
zdolności rozporządzania, nie Inoże zaciągać obowiązku hypotecznego."
Ponieważ zaś dłużnik od doreczenia zawiadolnienia o za ] ' eciu straeił

v v
możność dyspozycyi SWYlTI lnajątkiem, przeto hypotekalni obciążać go
nie Inoże. Inaczej, byłoby w lnożnoścl dłużnika usunąć wszelką saty
sfakcyę dht wierzycieli osobistych, którzy, po zaspokojeniu dfugóvv hy
potecznych, maj ą prawo żądać, ażeby pozostała reszta szacunku mię
dzy nich przez dystrybucyą podzieloną zostałao

vV zmianka trzecia, to jest, że doręczenie o bwieszczen ia ,vierzy
cielom już nastąpiło, btosownie do art. 696 K. P. S. ten Ula bkutek, ze)
po wniesieniu owej wZ111ianki, nie wolno już wykreślić zajęcIa z wyka
zów hypotecznych, lub też wyroku przeciwko wszystkim zapadłego;
i dla tego też w skutek zezwolenia salllego popieraj ącego sprzedaż, za
jęcie, po zapisaniu ostatniej wzmianki, wykreślone być nie 1110że.

ODDZIAŁ II.

o słu ebnościach.

Wszelkie służebności \v dwu księgach zapisane być 111USZą. Dłu
zebność, która jest częścią wŁasności tej nierucho1110Ści, dla której słu
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ży, jest zarazeIll ścieśnienieiTI Vvfabności nier,)cholIlOŚci, na której jest
ustanowIoną. W pierwszej ,vięc nieruchomości zapisuje się vv  dziale
I-SZYlTI \v ykazu hypotecznego, w drugiej - w dziale III-c.ilu tegoż
wy 1.azu.

Stosownie do przepisu art 45 pr. o hyp. z roku 1818, ze służe
bności przed teITI praWelTI istniejących tyll :<:) sŁużebnoścI past\viska
i vvrębu potrzebowały za objawienia i ,vpisu do ksiąg wieczystych; in
ne zaś ciążą grunt chociaż z3111eldowane nie zostały. Wszelako inaczej
się rzecz 1113 z nOvvelni slużebnościanli, których początek późnjejszy od
praJNa z 1818 roku: z tych, każda jakiegokolwiekbądź rodzaju służe
bność, jeżeli nie będzie w księdze \vieczystej, a następnie w wykazie
hypotecznYlTI objawioną, gruntu ciążyć nie ITIOże. Toż sanlO, każde UIllO
rzenle służebności nlusi być ja\vnern przez 'vciągnięcie do księgi.

Pra"To z dnia 16 (28) czerwca 1830 roku ustaliło zasadJ co do
sI użebności pa5tv\ ibka i wrębu. Służebności l)astwiska i wrębu nIe lllO
gą istnieć jak tylko na 1110CY tytułu; zatelTI ani domnienlywane, ani na
1110CY przedav\Tnienia ustana\viane być nje 1110gą. Jednakże nie Inożna
,vzruszać służebności tego rodzaju nabytych przez posiadanie w kra
jaeh, '''l którJ ch 1l10gły być tYln sposobelll nabyte, jeżeJi stosownie do
prLepibów pra,va 11) potecznego z roku 1318 przy nO Tej regulacyi za
111e1do" ane zostały, jeżeJi przeto prekluzyi nie uległy. Prawo z roku
1830 oznacza, jakim sposoben1 slużeuności past,,,iska i vvrębu mają
by(  v, ykonywane, jeżeli tytuł nadawczy sposobu nie opibał; dalej
1vstaznje środki jakielni wJaściciel gruntu służebnością obciążonego
lTIor.e od tej służebności się uwolnić. Na przyszłość, żadne służebności
pa t,vibka i wrębu nie Inogą być stf nowione, jak pod ,varunkiem, aże
by w akcie ustanowienia ich oznaczon  było ilość j rodzaj bydła, iloś&
i lodzaj drze"\\ra, tudzież s1>osób wykony\vania tycl1 służebności; zkąd
vV111osek, że powinny być także wskazane 111 i ej sca, w których służebno
ści ll1ają być ,vykony,yane.

ODDZIAŁ III.

o ciężarach vvieczystycho

Z ciężaró,v ,vieczystych, te ty 1ko potrzebuj ą być kontrolowane,.
które polegaj ą na szczególnej u111o,vie Lniędzy ,vłaścicielen1 gruntu a
1vierzycle]em; te zaś które polegają na tytule powszechnym, nIe 110d1e
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gają \vpisowi. I tak: wszelkiego rodzaju podatki skarbo\ve jako pole
gające na tytule powszechnYlll, obovviązującyn1 wszystkich właścicieli
gruntowych, do przykładania się do ci żarów  publicznych. ciążą grunt't
chociaż nie są wpisane, w rzyjekolwiekbądź ręce grunt przechodzi. Po
nieważ prokuratorya do nowej regulacJi hypoteki w latach 1819, 1820
i nast pnych \vywołanej, podawała do zabezpieczenia na szczpgólnych
dobrach dziesięciny, których wysokość polegała wprawdzie na szcze
gólnej umowie, ale których tytuł jest powszechny, przeto postanowie
nie I{sięcia Nan1iestnika z dnia 7 lnaja 1822 roku zakazało je podawać
do za hezpieczenia na nierucholIlościach. 00 do innych cj żarów, do
płacenia których o tyJe właścicie1 1110że być obowiązany, o ile polegaj
na szczególnej ulnowie, te, konieezllle lllUSZą być wpisane do ksiąg by
potecznych. Roznlaite są rodzajr tych ciężaróvv; naJeżą do nich: czyn
sze przez elllfiteutów in 1'łecognitionern d01ni'l1i directi płacone, pocb 0
dzące z pierwotnych nadali przy wypuszczeniu gruntów" w emfiteutycz
ne posiadanIe. 're, jeżeli są zapisywane w dziale trzecin1 z domiesz
czel1iem, że są opłacone in recognitionem donlini directJ, że je pJari
posiadacz jako elllfiteuta, jako właściciel quo ad superflcien1, pociągają
za 50bą ten skutek, że nierucbonlość nie 11loże być przepisaną na iłUię
nowego nauywcy, bez złożenia konsensu a domino dlrecto, który ina
czej Ule bywa wydany, jak za zlożenien1 laudelllii; jeżeli zaś nie llla ża
dnej 'vvzilllanld w wykazie, że czynsz płaci się in recognItionen) d0111i
nl directi, l że grunt jest emfiteutyczny, pominlo zapisanego czynszu,
nloże nastąpić przepisanie tytułu własności bez konsensu a dOll1ino di
recto  Między ciężarallli zapisywane także bywają kanony na rzecz
skarbu, które niczenl więcej nie są, jak pro5ten1i pożyczkami przez.
skarb udzie19nen11, pod tYIll warunkienl, że skarb l.. apitału nigdy ode
brać nie nl0że, cnyba w przypadkach art 1812 K O. przewidzianych,
to jest-gdyby obciążony kanOllO\\Tą SUlllą, przez lat 2 niedopełniał obo
wiązków, a ten1 SalIlell1 gdylJy nipdostarczał wierzycielowi tego bezpie
-czeńst,va, jakie w kontrakcie dar przyrzekł
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ROZDZIAŁ III-ci.

o pl-&zyvvilejacho

Artykuł 2 pr. o hyp. z roku 1825 przepisuje, iż ktokolwiek obo
wiązany j est osobiście, winien odpowiadać z całego ruchomego i nie
ruchomego majątku. MIędzy wierzycielem a dłużnikiem skutek zobo
wiązania osobistego polega na zniewoleniu tego, który się obowiązuj e,
albo jego sukeesorów, albo jego prawa 11lających,-do wykonania owe
go zobowiązania. Dla tego dodaje prawo, że każdy wierzyciel może do.
chodzić swoj ej należytości z calego rucholllego i nieruchomego maj ąt...
ku dłużnika. Wierzyciel jednakże osobisty na majątku swego d użni
ka, o tyle 1110Że wytaczać poszukiwanie, o ile tenże lllajątek jest jesz
cze w ręku osobiście obowiązanego. Wierzyciele osobiści, tak do ru....
chomego jak i nieruchomego nlajątku, który wyszedł z rąk ich dłużni
ka, nie ulają żadnego prawa. P0111iędzy wierzycielami osobistenli, któ
rYln ani przywilej, ani hypoteka nie służy, prawo żadnej nie czyni ró
żnicy bez vvzględu ani na daty tytułów  ani na daty obligacyi. Gdy
szacunek przedlniotu zaj ętego na zaspokoj enie wierzytelności, po po
trąceniu kosztów sądovvych zaj ęcia, pl'zedaży i podziału, nie wystarcza
clla vvszystkich ubiegaj ącycb się wierzycieli, zaspokoj enie nastąpi w pro
porcyi należności każdego, jeżelI z prawnych przyczyn nie służy pier
wszeństwo jednyul przed drugilni. Podług art. 4 pr. o hyp. z roku
1825 prawnemi przyczynami pierwszeństwa są: przywileje i hypoteki,
nie trzeba jednakże sądzić, aby tylko przywilej e i bypoteki były \vyłą
czonemi przyczynami pierwszeństwa; znajdują gię  .. prawie także i in
ne przyczyny pierwszeństwa. I tak art. 1947 K. C. przepisuj e, że de
pozytaryusz po,vinien być wynagrodzony za wSzYbtkle straty, które
mógł mu zrządzić depozyt; art. 1948 K C.-że depozytaryusz lnoże
zatrzymać rzecz złożoną dopóty, dopóki nie będzie zaspokoj ony w tenl
wszystkiem, co mu się z powodu depozytu należy. Nie jest to vvięc
przywilej, ale pl eMiro lepsze od przY"vvileju, albowienl wierzyciele skład
czynH cPgo, którzy nIe lllają lepszego pl'a'iVa jak skład czyniący, lTIOgą
deponovvaną rzecz odebrać dopiero vv tenczas, gdy zapłacą depozyta
ryuslowi \vszystko to, co UlU się należy. Posiadacz r10brej wIary, któ
ry poczynił \vydatki pożyteczne, nie może być zmuszony do odstąpie
nia nieruchonlości, dopóki wydatki nie zostaną wrócone. My tu je
dnakże tylko o przyvrllejach tudzieh o hypotekach lllówić będzielny.

Przywilej jest to prawo, które h natury wierzytelności daje wie
rzycielowi lllożność być zaspokojonynl przed innemi; przywilej więc
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nie służy ze względu na osobę, ale jest to prawo przywiązanie do wie
rzytelności stoso\vnie do ważności względu, na jaki wierzytelność za
sługuje. Tak hypoteka, jak przywileje nadaji! wierzycielowi lllOŻllOŚĆ
umieszczenia się na szacunku przed innemi,-jednćtkże przywilej od
hypoteki w wielu odróżnia się punktach. Przywilej wynika tylko
z przepisu prawa; istnieje on niezawiśle od umowy i wyroku s'lclovve
go. Gdyby wierzytelność ze swej natury nie by a uprzywilejo\vana,
ani umo\va ani wyrok nienaclałby jej tego prawa: hypoteka zaś Inoże
wynikać z prawa, z wyroku i z vvoli stron, w forlnach praweln przepi
sanych objawionej. W ulnieszczeniu na szacunku wierzycieli uprzywi
lejo\vanych nie uważa się na datę tytułu, ale na rodzaj wierzytelno
ści; - prawa zaś wypływające z hypoteki regulują się stoso\vnie do
miejsca, jakie hypoteka \v księdze wieczystej zajlnuje, a zateln stosovvnie
do daty wpisóvv. Przywilej może istnieć na rUCh01110Ściach i nieru
chomoścjach-hypoteka Inoże być ustanowiona tylko na nierucholllO
ściach. Przywilej wreszcie na szczególnej nierucholności wyprzedza
długi hypoteczne, bez względu na datę tych ostatnich. Przywilej jest
od wpisu niezawisłynl, hypoteka zaś 1ez wpisu istnieć nie Inoże.

Prawo o hypotekach z r. 1818 co do przywilejów ważne poczy
niło zJniany w przepisach kor1eksu francuzkiego. Zasada jawności.
która) tworzeniu całego naszego prawa przewodniczyła, nie dopuściła
ustanowienia przywilejów wolnych od wpisu, któreby vvyprzedzały
wszelkie objawione bypoteki, a z powodu svvej ilości do wyczerpnięrirt
szacunku znakolllicie, a Inoże i zupełnie prlyczynićby się lllogły. Po
zostawiło l'ra\vo nasze jedynie tylko takie przywHeje na nieruchonl0
ściach, którym nie można było nie przyznać pier\vszeństvva z powodu
słuszności lub koniecznej potrzeby, a które nigdy nie 1110gą; znakolnieie
szacunku wyczerpywać i o których wysokości łatwo JllOŻna po\vziąść
przekonanie. I tak: prawo nasze zniosło wszystkie przyvvilej e na szcze
gólnych nieruchomościach postano"Tione art. 2103 I{. N. to jest 
prz:/,wilej przec1ającego co do re ztującego szacunku, prz\tvilej wierzy
ciela który dostarczył funduszów net nabycie nieruchorllości, przy\vilpJ
architektów i robotników, tudzież clObt  rczających funduszu na ich Zd
spokojenie, i przywIlej spółspadkobierców co do rękojlnL Co do prz,
vvilejów na rucholllościach i przywileju na ogólnynl 111ajątku pn:nvo na
sze zachowało w swej 1l10CY przepirsy kodeksu; artykuły zateLl1 2100,
2101, 2102, zacho\vały swoją: 1110C obowiązuj( cą. Prawo jec1na1r'Łc
z f. 1825, cały tytuł 18 kodeksu cywilnego kbięgi 3-ciej uchylilo,
a z dwu artykułów (41 i (2) o przywllejach pr. o hyp. z r. 1818 iecle l
tylko w swej mocy zatrzYlnało, rnianowicie art. 41: artykuł zaś 42, tLL \
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jak i przepisy kodeksu w nin1 powołane obo\viąz} vvać li nas ostatecznie
przestały.

Prawo z r. 1825 stanowi przy'" ileje czterech rodzajów:
1. Przywileje, któryn1 służy pier\VSZeIlstwo na rucholllYlTI i nie

ruchomYlll maj ątku, tudzież na spocyalnej nierucholll0Ści lub rucho
mości: na\vet przed wierzycielalTIi hypotecznelni i uprzywilejovvanelni;

2. Przywileje na pevvne nierucholllOŚci;
3. Przywileje na ]!ewnej nierucholności;
4. Przywileje na ca ynl IucholnYlll i nierucho111ynl lnajątku

}lrzecl wierzycie]ami szczeg ólnego przywileju ani hypoteki nie 111ają
cenl1$

1.
t..

o P1)zy vilejn którf17Hl 8ł lŻ!J 1)ie1" t)8zen8two nawet przed  ()ierrzyciela1ni
mające'fni przywilej szczególny albo hypotelcę

Do rzędu wierzytelności którym służy pierwszeństwo przed wie
rzycielarni mającelTII szczególnę przyvvilej a]bo hypotekę należą: koszta
sądon e l koszta pogrzebowe.

I. K o s z t a s ą d o V\T eo> Artykuł 3 pr. o hyp. z r. 1825 prze
pisuje, że gdy szacunek przednliotu zajętego (a zate111 bez względu czy
to jest prZedlTIiot rUCh0111Y lub nierucho111Y) po potrąceniu kosztów są
dowych zajęcia, przedaży i podziału nie wystarcza dla wszystkich ubie
gaj ą cych się wierzycieli, zaspokoj enie nastąpi w proporcyi należytości
każdego z tych ,vierzycieli, jeżeli z prawnych przyczyn nie służy pier
WSZPllstv  o jrdnJ111 przed drugimi. Z tego przepisu prawa okazuje się,
iż koszta sądovve przedew'3zjstkieUl winny JJyć zaspokojone, bo wierzy
ciele lnają tylko prawo ubiegać się do reszty, pozostałej po potrąceniu
tych kosztów. Czy V\rięc będzie zajęta i sprzedanpv rUChOlTIOŚĆ, czy nie
ruchon10ść, koszta na popieranie przedaży rzeczy, prZed111iotem podzia
łu będą;cej, przedewszystkien1 z jej szacunku potrącone będą. Artykuł
3-ci wymienia, jakie to koszta sądowe mają przywilej, a mianowicie:
koszta zajęcia, a jeżeli będzie to nieruchomość-koszta całego postępo...
wania subhastacyjnego; dalej - koszta przedaży przez puJJliczną licytacYę
i koszta rozdziału szacunku między wierz) cieli, czy ten przez dystrubucyę
lub klassyfikacyę następuJe. Koszta te są ,vydane w interesie wszyst
kich wierzycieJi, całą więc masę ciążą. Gdyby jednakże egzekucya
unieważnioną była z powodu popełnionych w postępowaniu uchybień,
koszta unieważnionego postępowania ani przy,vileju nie mają, ani się
do powrotu od innych wierzycieli nie kwalifikują. Koszta popierania



173

subhastacyi i klasyfikacyi, mają pierwszeństwo przed innellli z moty
art. 715 i 759 K. P. S., vvyrok bowiem adjudykacyjny który się wyda
je przed rozpoczęciem klassyfikacyi, a więc przed vvydzieleniem E,za
cunku dla jakiegokolwiekbądź vvierzyciela, nie lnoże być ,vyj ęty j L1k za
udowodnieniem  że koszta popierania sprzedaży już są zaspokojone.
.Artykuł zaś 759 !{. P. S. przepisuje, że s c1zia klasyfikacyi szacunku
dopełniający, powinien umie cić z piervvszellstV\ T em przed wszystkiemi,
koszta popierania klasyfikacyi i koszta wykreślenia ,vpisów hypo
tecznycb.

II. Ii: o s z t a p l) g r z   b o w e. Artykul 9 pr. o hypo z r 1825
przepisuje, iż prhec1 wierzycieJalni ani przy,vileju szczególnego, ani hy
poteki nie TI1ającemi, służy pier\vszellst,vo do zaspokojenia bądź z nip
ruchomobci bądź ruchomości, wierzyte]nościon1, przywilej ogólny lllają
cym, jakiemi są koszta pogrze1Jowe niezbytkovvp, a to w następującynl
porządku. Gdyby innych fllnduszó,v na ich zaslJokojenie nie było, b 
dzie il'n służyło pierwszeńst"\vo do zaspokojenia z przedmiotu ruehonle
go, na,vet szczególnym przywilrjem obciążunego, wyjąwszy przy\\rilej
posiadającego rzecz ,y zastaw sobie daną; a gdyby i z tego przec1n1iotu
zaspokojone być nie lnogły, sfużye iln b dzie pierwszellstV\J o przed hy
potekalni, a navvet przyvvilejan1i na E,zczególnej nieruchonl0bci  Ten
więc, kOlnu się należy za koszta pogrzebo", e, powinien najprzód zwró
cić poszukiwania przeciwko majątkowi dłużnika, na którym nie nla
opartych hypotek lub szczególnych przy\vilejó,v; potenl-do rucholllO
ści, chociażby na tych przy,vilej był oparty; wreszcie-gdyby z rucho
mego majątku satysfakcyi otrzymać nie nl0żn  było, wolno jest ubró
cić poszukiwania do nieruchonlego lllajątku, i vvykonać przywilej przed
wszystkienli hypotekalni i przyvvilejami.

Pod wyrazelll l(08zta pogrzebu; T'ozunlie się "\vszelkie ,vyc1atki od
śrnierci dłużnika aż do pochowania, w celu ostatniej przyslugi, poczy
nione. Ażeby przywilej egzYE,tował w ten sposób, jak go ten artykul
ustala, potrzeba, ażeby \vydatki były 'v przyz\voitym E,tobunku z uro
dzenieln i stopnienl jaki zlnarły piastowal, i lnajątkienl jaki za życia
posiadało Gdyby te koszta były przesadzone, poniesione 'v celu dogo
dzenia próżno ci i c1lunie, przy\vilej po\vinien być ograniczony do ilo
ści  na rozsądku i sŁuszności opartej. Gdyby koszta przesadzone wyło
żone były nawet "\v skutek rozporządzenia zmarłego \v testamencie ob
jawionego, niczenlby się jednak ubprawiedliwić nie dały. Podług po
danego przez nas określenia kosztó,v pogrzebowych, są to wydatki od
lTIierci do pogrzebu; koszta przeto nabożeństw, nagrobku i t. po jako po
pogrzebie powstałe, przywileju nie nlająe Koszta pogrzebowe winny
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Lyć zaspokoJone zaraz przed "szystkienli, po opłaceniu kos tów są
dowych. 2.

o przywileju na szczególnej nieruchomosci.

Po potrąceniu kosztów sądowych i pogrzebowych, jeżeli na nie
innego nie ma funduszu, na szczególnej nieruchomośri lnają przywi
lej nast pujące wierzytelności, wynlienione wart 41 pr. o hyp..
z re 1818:

l.. Podatki wszelkiego Ijtłodzaju do skarbu publicznego, które "\vła
śeiciel oLowiązany jest ponosić z gruntu - biegnące i zaległe na lat
dwa.

2.. ]\lależnosci do kass mipjskich, gminnych, gube1 l1ialnych, tudzie£
dla kosciołó o i /nstytutóUJ publicz l 1lych, jeżeli te należnobci przywiązane
są do gruntu, a przytem powszechne w całym kraju, g 1 1bernii, gminie
lub okolicy  w których dobra są położone; inne zaś, które przywiązane
są do szczególnych dóbr, powinny być ,vpisane do ksiąg hypotecznycb..
Przywilej, o którYlll lilowa rozciąga się tylko do należności bieżących
l zaległych za 1at dwa. I tak: opłacaj ą si  do kas miejskich rozn1ai
te podatki, które tylko w miastach lub pewnelll mieście ponoszone by
wają, jak np. w Warszawie brukowe i latarniowe, które wprost wpły
wają do kasy 111iejskiej; klasyczne, którego żadna gubernia ani żadne
lnla to w królestwie nie uiszcza. Wszystkie te podatki ponieV\ aż po
,vszechne są w jednym mieścir, w jednej okolicy, nie potrzebują wpisu
l n13Ją przywiJej. Mają też taki sam przywilej dziesięciny i opJaty na
rzecz ko ciołó'v, jeżeli są powszechne  inne zaś daniny na rzecz ko cio
łów Jeżeli polegają na szczególnym tytule, na zapisie, powinny być do
ksi gi wieczystej wniesione i wtedy w koJei tylko w jakiej są zabezpie
czone mogą z}'-skać pierwszeństwo. Epoka uprzywilejowana liczy się
od daty przedaży na publicznej licytacyi wstecz na rok bieżący i za
dwa lata zaległe..

3" Skladki dla towaTzY81 va ogniowego tam, gdzie do nich usta
wy rządowe obowiązują, lub tam gdzie właściciel do nich dobrowolnie
się zobowiązał, biegnące i zaległe od lat dwu. Ustawy rządowe obo
wiązują każdego w miastach do zabezpieczenia się w towarzystwie
ogniowem dla tego, żeby przez upadek pojedyńczych domów i mie
szkańców całe miasto nie upadło. Co do wsi, woli każdego pozosta
wIone na1eżeć lub nie do towarzystwa ogniowego. Jednakże żadne
dobra nie mogą otrzymać pożyczki od towarzystwa kredyto\\ego, je
Źt li nie sa zabe7pirr one w towarzystv\ ie ogniowenl.
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4.. Biegnące i zalegle zaslttgi i ordynarya dla sług i czeladzi
znajdujących się na gruncie, byleby pierwsze i drugie rocznej nie prze
nosiły zaległości. Pod wyrazelll slug objęci są wszyscy ludzie do po
sług użyci, a zatenl tak służący niższego rzędu, jak lokaje, kucharze,
stangreci, jak i - wyższego rzędu: ekonomowie, pisarze i wszyscy inni,
Jednakże o tyle, o ile są użyci do usług ciągłych na gruncie dóbr, któ
rych szacunek jest przedmiotem podziału.. Gdyby byli użyci do usług
ciągłych za granicą dóbr, w innym dOIllU, a nie tym, który przedany
został przez publiczną licytacyę, przywilej na szacunku tego domu ta
kiln służącym nie służyłby.

Między przywilejami wart. 41 wymienionelni, żadnemu prawo
nie nadaje pierwszeństwa; gdyby więc szacunek nieruchomości, po po
trąceniu kosztów sądowych i pogrzebu, nie wystarczył na pokrycie tych
należytości, wszystkie one otrzynlają satysfakcyą przez dystrybucyę,
czyli proporcyonalny rozkład z proporcyonalną stratą. Wynika to
z przepisu art. 3 pr. o hyp.. z r. 1825 który stanowi, że w razie jeżeli
fundusze na zaspokojenie wierzytelności nie wystarczają dla wszystkich
ubiegaj ących się wierzycieli, zaspokoj enie nastąpi w proporcyi należno
ści każdego,jeżeJi z prawnych przyczyn nio służy pierwszelistwo jednym
przed drugiellli. Przywileje te mogą być tylko wykonywane w zbiegu
między wierzycielami dzielącemi się szacunkiem nierucholności dłużni
ka, nie obciążają za  gruntu w ten sposób, żeby się należa y od każde
go naby\\tcy, w którego ręce nieruchomość przechodzi. Wynika to
wyraźnie z przepisu art.. 15 pr" o hyp.. z r. 1825 ustępu 2, który stano
wi, ze tytuł do bypoteki prawnej przeciwko trzeciemu służy tylko skar
bowi, i to jedynie co do podatków gruntowych z ostatnich dwu lat za
ległych. Gdyby zaś należnościom owym służył przywilej tego rodza
JU, żeby nierucholność ciążyły bezwarunkowo w czyjebądź ręce ona
przechodzi i niezawiśle od wpi'3u, niepotrzebaby im nadawać hypoteki
prawnej, od wpisu zależącej..

3..
O przyu:ileju na szczególnej 'j'1tchomości..

Przywilej na szczególnej ruchomości służy stoso,vnie do art. pr 
wa z re 1825 następującym wierzytelnościonl:

l. S kar b l11a przywilej na r z e c z y r li c h o li e j co do
podatku, który się od nirj należy: ma więc przywilej co do cła i po....
datki konsumcyjnego..
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II  W Y P li S Z C z a j ą c y n i e r li c h o fi ość w d z i e r ż a
w ę lub fi a j e nl, ma względenl sumy dzierżawnej lub komornego
i innych należności, z dzierżavvy lub naj IDU wynikających, ZH; ostatnie
2 lata i rok bież cy przy,vilej na wniesionych do tej że nieruchomości
sprzętach i ozdobach dOlnowych, na rzeczach służ cych do prowadze
nia gosporlarstvva, kunsztu lub przemyslu, tudzież na przychodach
z dzierżawy lub najmu.  ioże więc ,vykonać ten przywilej właściciel
nieruchomości, na sprzętach \vIliesionych do tej nieruchoIllOŚci i ozdo
bach dOlnowych, bez względu na to, czyją włabnością są te sprzęty do...
nl0we, chociażby były tylko pożyczone dzierżawcy, chociażby były i.lożo
ne w depozyt. Kto chce uniknąć tej odpo\viedzjalności, poV\rinien ,vla
ściciela tl\viado111ić, że ruchonlości w posiadaniu dzierża"TY znajdująee
się są jego \vłasnością; inaczej bowiem \vprowadza w błąd wlttściclela,
któreIl1U, "7 lllyśl art. 1752 I{. N., wolno jebt eksnlitować dzierżawcę, je...
żeli tenże nie ,vnosi dostatecznej ilości lnebli i sprzętów jakie b) łyby
przedmiotem zabezpieczenia dla wl<1ściciela co do dzierżawy lub ko
mornego.

InZLczej się rzecz Ula co do rze zy skradzionych. Czy ten, do któ
rego rzeczy skradzione należą, po\vinien cierpieć przyvvilej właściciela
donlu, do jakiego rzeczy skradzione przyniesione zostały? Zdaj e się
że nIe - ten bo \vi pn1 wypadek \\T tenl różni się o d poprzedzaj ą cego:

1) Że rzeczy były przeniesione do d0111U bez zezwolenia tego,
któren] II skradzione zostaly;

2) Że nie lnógf tenże uprzedzić właściciela dOlliu, aby nie racho
'\vaI co do peV\ no ci zaspokojenia dzierżawcy na rzeczy do nIego \vnie
si one, bo jak kradzież tak i wnIesienie rzeczy nie działy się z jego wia...
domościa.

'-'

Przywilej wykonywa się nie tylko na meblach, ale na wszystkiem
co do ozdoby jest przyniesione, a zatenl na obrazach, lustrach, lega
rach l t p,; sprzedaż wykonywa się nawet na tenl, co wyraźnie przez
prawo jest wyjęte z pod zajęcia, to jest na przedmiotach, które art 592
le. p  S. wymienia; nl0gą więc być zajmowane wszelkie przedmioty,
a n a ,vet warsztaty, książki, wszystkie inwentarze bez żadnego wyjątku,
nie wyt}czając nawet żywności miesięcznej cUa właściciela, l-ej kro\vy,
3.eh o", lec i 2..ch kur, której inni \vierzyciele zajn10wać nie 1110gąf>
Za kOlllorne i dzierża,vę wolno \vszystko zająć, co tylko jest sprzęteln
lub meblem donlO'" ynl, wyjąwszy pościelI dzierża,vcy lub jego dzieci
z nim razenl lnieszkającycb, tudzież odzieży, które ma na sobie i takiej
że odzieży jego dzieci (art. 593 K. P. S.)e
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Wprawdzie postanowIenie KsięcIa N alniestnika z dnIa 8 lipca
1823 roku ,vyłącza z pod zajęcia na wsiach:

1) Zapasy zboża do pro\vadzenia gospodarst\va
2) Bydło i zwierz ta do uprawy roli potrzebne;
3) Przychowek ze zV\ 7 ierząt;
4) Kury, gęsi, kaczki, indyki, gołębie, ule z pszczołalni, ryby

w stawach;
5) Słomę i gnój;
6) W szystkie narzędzia, sprzęty i machiny gospodarskie i 1'01

Illcze;
7) N arz dzia fabryczne.
Ale to wszystko wtenczas jest uwolnione z pod zajęcia, kiedy na

leży do \\ ła'Ściciela dóbr, nie zaś do dzierżawcy. Jednakże przywilej
właściciela nie rozciąga się do gotowizny, jakaby u dzierżawcy znale..
ioną być mogła, albowieln właściciel ma tylko przywilej na sprzętach
l ozdobach, gotowizna zab ani do jednych, ani do drugich liczoną być nie
11l0że: 1110Że ją zabrać właściciel na satysfakcyę dzierżawy, ale nie ma
na niój przywilej u. Służy właścicielowi przywilej na przychodach
z nierucholTIOści, albowiem uważane s  jako własność, dopóki n1U cena
dzierżawna nie zostanie zaspokoj ona.. Przywilej ten rozciąga się na
,v5zelkiego rodzaju przychodach, na przychodach naturalnych, przenlY
sło\vych i cywilnych; i tak - nietylko na zebranem zbożu, sianie i in...
nych produktach, ale i na dochodach z pachtu, na opłatach czynszowych
od karczrnarzy, sublokatorów i poddzierżawców przez dzierżawcę po
bieranych. .A. zatenl, w zbiegu wierzycieli, którzyby u poddzierżawców
funduszach dzierżavvcy głównego pozakladali areszta, zawsze pier\v
naszel15two otrzyma właściciel za kOlnorne lub dzierżawne. Przywilej
ten służy mu nietylko co do cen dzierżawnych, ale i co do wszelkich na
]eżytości od dzierżawcy z c1zierżavvy lub najmu wynikających; a wi c
co do podatków, jakie dzierżavvca, stosownie do kontraktu obowiązany
był płacić, - co do danin w naturaliach, - co do reparacyj, jakie na
sIebie przyjął, lub do jakich prawem jest obowiązany,-co do zniszcze
Illa, jakie w nierucholllości zrządził.

Przy\vilej prawem naszem zaprovvadzony odróżnia się od przy
,vileju w artykule 2102 Re N.. ustanowionego w następujących punk
tach.

a) Służy, bez różnicy czy akt dzierżawy jest urzędowy czy
prywatny, ty Jko co do należytości z roku bieżącego i dwu Jat zaległych.
Podług kodeksu zaś, jeżeli akt był urzędowy, służył za wszystkie lata
l1płynione bez wzgl c1u na ich ilość, i za wszystkie lata następne, jesz...Józefowicz. Prz.. o Ryp 12
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cze niewypovv iedziane, aż do ekspiracyi kontraktu dzierża,vnego. J e
żeli dzierżawa była za kontraktell1 dzierża,vnynl nie lllaj ącynl daty pe
wnej, przywilej podług kodeksu służył właścicielo\1vi za lata upłynione,
za rok bieżący i za rok następny.

b) Kodeks francuzki upoważnił właściciela do zaj ecia rUCh01110
ści dzierżavvcy lub lokatora wtenczas nawet, gdy rUCh01110Ści te zosta
Jy z domu lub gruntu wyniesione, jeżeli wyniesienie bez zezwolenia
właściciela nastąpiło; i zachowywał właściciel swój przywilej, je eli re
,vindykacyę uskuteczni  w przeciągu dni 40 co do efektów wyniesio
nycll z gruntów 111iejskich, a w 15 dni co do rUCh01110Ści Z dOlllÓ'V llliej
skich wyniesionych.

II. p o s i a d aj ą c y r z e c z d a n ą s o b i e \v z a & t a w, 111a przy
,vi1ej na tejże rzeczy.

Za&taw nadaje wierzycielowi prawo otrzynlania satysfakcyj,
przedewszystkie111 na rzeczy, która jest przedlniote111 zastawu, dopóty,
dopóki jest w j ego posiadaniu; gdyż, jeżeli, spuszczaj ąc się na dobrą
wiarę dłużnika, albo rachuj ąc na jego odpowiedzialnoość pozorną, nie
żądał wydania zastawu, albo jeżeli po zaniesione111 żądaniu, z zastawu
dobrowolnie się \vyzuł-traci zupełnie przywilej, jak to stanowi art.
2076 I{. C. Przywilej jaki nadaje zastaw, wykonywa się co do wszyst
kiego, co się należy w kapitale, w procentach oraz kosztach i forszu
sach, wyłożonych na utrzYll1anie rzeczy zastawionej.

Również przywilej ulaj ą wydatki potrzebne i użyteczne przez
wierzyciela uczynione. .Art. 2082 I{. C. przepisuje. że jeżeli tenże
sam dłużnik od tegoż &anlego wierzyciela, po daniu rzeczy w zasta,v
zaciągnął nowy dług, który stał się wYlTIagalnynl przed zapłacenienl
IJierwszego długu, wierzycie] nie będzie obo,viązany oddać za&tawl1,
dopóki nie tylko pierwszy ale i drugi dług zaspokojony nie zostanie.
chociażby nie zaszła Ul1l0Wa, że drugi dług ma obciążać rzecz zasta
wioną.. Niema wątpliwości, że art. 2082 dotyczy tylko sto&unkóv\
lniędzy dłużnikiem i wierzycielelll. I tak: kiedy zastaw 111a nlieć
skutki przeciwko 3-u, trzeba ustalić jego byt aktenl urzędO\vYlll, a przy
naj Inni ej datę pewną mającynl. Trzeba nadeV\ 1 szystko ustalić SlUl1ę,
dla której zasta,v jest ustanowiony, i naturę rzeczy powierzonych '\vie
rzycie1owi; inaczej pozostawionoby rzecz dowolności, a wierzycie]
i dłużnik ll1ieIiby zawsze spobobność wyczerpnąć \Varto5ć zabtawu i od
dalić innych vvierzycieli, nowe coraz między bobą t,vorząc zobo\viąza
nia. Jakkolwiek więc dłużnik zastawu odebrać nie nl0że bez zapłacc
niit tego wszystkiego co winien, rzeez się jednak llla inaczej z jego
'\vierzyeielauli, przpciwko którynl nie 11lożna przy\vilejn v\T ykonY'7rać,
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jak tylko co do "\vierzytelno5ci, na którą za5btw był dany. Przy,vil€j
tego, któr.Y nla rzecz w zastawie, jest wyprzedzony tylko przez koszta
sądowe i przez podatki od rzeczy rUCh0l11ei należące, jednakże wyprze
dza koszta pogrzebowe.

IV. R z e 111 i e ś l n i k za robotę rzeczy ruchonlej lub naprawę,
i ten kto łożył na jej utrzynlanie, mają przywilej na tejże rzeczy.

Pod przywilej ten należy podciągnąć nie tylko rzemieślników,
ale wszelkiego rodzaju robotnikó,v, jakiemi są ei, którzy na wsiach do
zbioru produktów należą.

V. Przedawca rzeczy rUChOl1lej, dopóki ona jest jeszcze
'v ręku kupującego, nla na niej przywilej wzgl c1eln ceny za nią U111Ó
wionej, bez różnicy czy terulin zapłaty był albo nie był oznaczony.
J eże1i przec1aż nastąpiła bez oznaczenia ternlinu zapłaty, albo jeżeli
ta natychnliast zapłaconą być nliała, przedawca llloże iść przeciwko
'\vierzycielolll kupującego 11 awet o odzyskanie bprzedanej rJIeczy, jeżeli
ona jest jeszcze w ręku kupuj ącego, i może tamować j ej odprzedanie,
byle o odzyskanie ezynił w dni 8 po jej wydaniu, i byleby się znajdo
wała j eszcze w  tynl sanlynl stanie, WP jakilll była wydana. Przepisy
te nie u\łvłaczają w niCZenl pra'V0111 i zwyczajoll1 handlowYl11 o odzYb
kaniu; a zatenl dopóki tylko kupujący jest w posiadaniu rzeczy  CllOĆ
by ją przedał, by]eby j ej tylko nie wydał, pierwszy przedaj ący będzie
z nvsze llliał przywilej na tej rzecz y, a to bez "vzględu czy do zapłace
nia był oznaczony ternlill lub nie. Gdy przedający rzecz przedał,
a nabtępnie drugienlu ją wydał, l'irr\vszy przedający nie 111Ógł mieć na
niej przywileju.

Oprócz przy\vileju, przedawca Ula prawo rewindykacyi czyli od...
zyskania. Zasadza się to pra\vo na błuszności, która nie pozwala a1JY
przedający btracił zarazeUl rzecz i bzacunek. Uele111 rewindykacyi czy
li akcyi o odzyskanie, j ebt to: żeby przedaj ącemn zwrócić posiadanie
rzeczy, która, jakkol\viek wyszła z rąk jego, przecież u,vażana jest jak
gdyby nigdy nie przestała być jego ,vłasnością.

\,\T ykonanie akcyi o re\vindykacyą co do przednllot{nv rucholllych
j ebt poddane następuj ąc ynl ,varunkonl :

a) Żeby przedaż uczyniona była bez oznaczenia ternlinu do za
płacenia szacunku, albo żeby wyplata llliała nastąpić natycl1Jlliast.
\vtenczas bo\Yie111 ,yykazuje się dostatecznie zanliar przedającego nie
pozba,vipnia sj  rzeczy dopóki bzacnnku nie otrzYJlla.

b) Żeby rzecz przedana byJa 'v ręku nabY"Tcy: jeżeliby zatelll
Jlał )y,vca pozhył się posiadania na rzecz trzeciego, nie 1110żnaby już l e

12+:
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windykacyi wykonać, ponieważ f o do ruehon1o'Ści posiaflćtcz u\vażany
jest za vvła ciciela.

c) Żeby rzecz była w tynl samYln stanie  to jest, żeby niezmie
niała swojej natury, żeby nie byla zamienioną na rzecz nowego rodza
ju, i żeby była do poznania. I tak: ll1eble, książki, sztuki bukna nie
zrniel1iają postaci chociaż się je przeniesie ze składu, biblioteki, skrzy'"
nI: jeżeli jednakże z sukna już zrobiono odzież, rewindykacya n1iejsca
mieć nie może. Nie lTIOŻe przedawca wzbronić ich odprzedaży, gdyż
rzeczy nie znajdują się już \v tYln SalTIynl stanie, w któryn1 się znajdo
\vały przed ten}; będzie jednakże taki przeda,vca miał przywilej na
tych sukniach, przerobionych z jego sukna.

d) 'Trzeba, żeby akcya o rewindykacyę "\tv ciągu dni 8 or1 prze
daiy była ,vytoczon .

VI. O b er ż y s t a za wszelkie dostarczenia dlagości ma przywilej
na ich rzeczach znajdujących się w oberży..

N azywan1Y oberżystalni tych, którzy utrzymują 1'0 lniastach lub
drogach domy, w których przyjmują, dają pomieszkanie i wyżywienie
podróżnyn1. Obowiązani ze swego powołania przyjlnować każdego,
który SIę irn przedsta\vi, i nie mogąc się uprzednio \vywiadywać o je
go wypłacalności, o berżysci na szczególne zasługiwali względy. Przy
znane też 111a oberżysta prawo zastawu na wszystkich rzeczach do
oberży \vnlesiollych; a w skutku tego-przywilej na tychże rzeczacho
()berżysta porównany jest z zastavvnikieln; o tyle vvięc tylko ma przy...
,viIej n(t rzeczy, o ile jest VvT jej posiadaniu, o ile do jego domu rzeczy
te \vniesione zostały.

Vllo ]1 u r ITI a n c z y l i p r z e vV o ż ą c y r z e c z y fi1a na nich przy
wiJej tak za ich przywiezienie, j ak i za inne z przewiezienien1 połączo
ne wydatki.

VIII, N a l e ż n o ś c i w y n i k aj ą c e z n a d u ż y c i a, z \łv y k r o
c" z e 11 p o p e ł n i o n y c h p r z e z u r z ę d n i k a p II b l i c z n e g o w u r z  
c1 o w a n i u, mają przywilej na rzeczy na kaucyę złożonej; a jeżeli to
Jest kapitał prowizYą przynoszący,-i na prowizyach od niego przypaść
lnogących.

W zbiegu wierzycieli pod numerarui poprzedzającemi wyn1ienio
Jlych, a na jednej szczególnej ruchon10ści przywilej n1ających, skarb ma
l ier,vszeństwo przed wszystkiemi, co do podatkóvv od rzeczy ruchomej;
1lO skarbie ma pierwszeństwo ten, kto jest w posiadaniu rzeczy, na
l\tórej 111U przywilej sruży; pomiędzy innemi przywilejan1i, żadne nie
f-Iuży pierWbzeństwo; w zbiegu \vierzycieli, jeżeli nikt nie jest w po
adannl- vvszyscy dzie1ić się będą proporcyonalnie.
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4.
o przywilejach na calY1n ruchom!:; m i nie1 1 ucholnyrn.l 1najątku przed  vie'"

Tz.ycielarni ani przy vileju szczególnego an1" hypotelci nia 1najC!C!/lIde

Przywileje te wykon ywają się w tynl porządku i kolei, jak je \vy
mienia art. 9 l)rawa o hyp" i przy,vilejach z f. 1825.. Porządek ten jest
następnj ący.

1) Najprzód idą koszta pogrzebowe. O tych już wyżej 111ówio
no, że w braku innego przedluiotu \vyprzedzają uprzywilejowanych
wierzycieli na ruchon1ościacb, oraz \vierzycipIi uprzywilejowanych i hy
potecznych na nierucholllościach..

2) !{o5zta 5ądo\ve opieczęto\\ ania, rozpieezęto\vania l In\Ven...
tarza.

3) ,V bze]kie k05zta ostatniej słabości. K05zta te obejnlują
,v5zY5tkie \vydatki potrzebne, czynione w czasie ostatniej błabości, któ
rą dłużnik był dotknięty, jak- koszta aptekarzy, doktoró\v i pilnujących.
Co trzeba rozu111ieć przez 05tatnią chorobę? Jeżeli to jest słabość na
gła i niebezpieczna, z której chory umiera, nie ma żadnej wątpli,vobci;
jeżeli jednak 5łabobć była długo twająca, epoka przywil ju zaczynać
się będzie od chwili, w której się słabobć powięk&za i staje niebezpiecz
ną. Nie 11lÓgłby jednak doktór o nic więcej dopolllinać SIę, jak o to,
co nie je&t przeda\\ nione. Przez ostatnią błabość nie należy tę tylko
rozHlnieć, z której dłużnik umarł, ale j tę, która wyprzedza wypadek,
""  skutku którego rozdział lnajątku dłużnika lniędzy ,, ierzycie1i nastę
puje, jak-upadłość dłużnikao Doktór który dłużnika uratował, nie na
mniejszy zasługuje wzgląd, jak ten, przez którego użyte śrorlki dłużni
ko" i żadnej nie przyniosły p01110CY 4

4) Zasługi błużąCYIl1 za rok bieżący, i to co ln1 5ię należy z ro
ku upłynionego. Ten przy\vilej rozciąga się także na szczególnej nie
ruchonlo ci, ale tylko co do zasług za rok jeden. Gdyby więc z fun
duszów, po za51'0kojeniu przywilejów i bypotek pozostałych, nie \vy
starczało 5łużącynl na zasługi za rok upłyniony i bieżący, będą 110
mie5zczeni z przywilrj elU za rok j eden na szczególnej nieruchon10&ci.

5) Należności za żywnobć dla dłużnika i jego dOlllo,vnikóvr
w ostatnich sześciu lniesięcach d05tarezaną przez piekarzy, rzeźni
ków i innych cząstko\ro żywność sprzedających, albo też stołujących.
PrzJwilej ten sJuży tylko dla handlujących, trudniących się cząstko
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wą przedazą: gdyby kto inny zyvvnuść dostarczył, nie ten kto się tru..
dni jej przedaią, nie luiałby przywileju.

Pod wyrazem żywność rozlunieją się ,vlktua y do życia z,vyczaj
nego koniecznie potrzebne, ale nie zbytkowne tego rodzaju przedmio
ty. I tu także co do wyrachowania 6-u J11iesięcy, epoka ich zaczyna
SIę od tego wypadku, który dał okazYę do podziału.

Wierzytelności pod nr. 2, 3, 4, 5. wymienione, gdyby innego
przednliotu na ich zaspojenie nie było, będą miały pierwszeństwo na...
"vet przed ,vierzycielalni, lnającynli przywilej na szczególnej rucho
1110ŚCI, a nie będącYlni w posiadaniu rzpczy na których iIn ten przywi
] ej służy o

6) Podatki osobiste do kas lniejskicb, tudzież dla kościoła lub
Instytutów publicznych za rok upłyniony i bieżący. Podatki z nieru
chomoścI mają przywilej na tejże nieruchomości, a podatki do osoby
przywiązane, od sposobu życia, od procederu, ll1ają pierwszeńst\vo
V? kolei tu wskazanej.

7) Należności ll1ałoletnich i własnej woli pozbawionych, wzglę
den1 których sI nży tY111Że tytuł do hypoteki pravvnej o

8) Takiego2 rodzaju należność przypadająca żonie od lnęża;
Tytuł dohypoteki prawnej służy nieletniemu i bezwłasnovyolnemu

na 111ajątkn opiekuna, jeżeli opiekun stał się odpowieilziaInym, lub je
żeli przy nim jaka należytość nieletniego pozostała. toż sarno-żonie na
u1aj ątku lnęża.

9) Skarb publiczny, kościoły, instytuty publiczne, kasy 11liej
skie i towarzystwo ogniowe, co do wszelkiego rodzaju podatków i opłat
powszechnych lub dziesięcin. O ile podług powyższych przepisów inny
przywilej iln nie służy, służy hn przywilej co do opłat epokę uprzywi
lejowaną wyprzedzających: nielnniej-służy skarbowi co do należnoścI,
wynikających z odpowiedzialności poborców i tych vvszystkich, którynl
w asność publiczna w jakinlkolwiekbądź wzgl c1zie była poruczona;
al zaten1, o ile te należności z kaucyi stawianej nIe bęrlą 1110gły Lyć
ciągnięte, o tyle hrr służy przywilej w kolei i porządku art. 9 pr.
o hyp. z r. 1825 ustalonym.
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łlOZDZIAL IV..tYe

o hypotekacl1-e
ODDZIAŁ I.

O hypotekach W ogólności.

1.
o natltr:::e hypoteki i jej cechach.

Drugą przyczyną pierwszeństwa między wierzycielalni jest hypo
teka. Podług definicyi, jaką daje art. 47 pr. o hyp. z r. 1818: "Hy
poteka jest prawo rzeczovve na nieruchomeściach, do których jest przy
wiązane zaspokojenie wpisanyc111ub uprzywilejowanych zobowiązań."
Definicya ta jest niedostateczna. Hypoteka jest prawo rzeczowe, ale
odmienne od tego, jakie nadaje prawo w asności. To ostatnie .aadaje
nabywcy posesYę rzeczy, hypoteka zaś, pozostawiając dłużnikowi użyt
kowanie z nieruchomości, którą obciąża, nadaje tylko wierzycielowi
prawo wystawienia nieruchomości na sprzedaż, w razie niezapłacenia,
l-umieszczenia się na szacunku z pierwszeństwem jakie mu służy, z po
wodu zaj ętego miej sca przed wierzycielami osobistymi i przed wierzy
clelalTIi niższe miejsce mającYlTIi.. HYIJoteka nla styczność z kontrak.
tern antychretycznynl, czyli zastawen1 nierucholTIym, ale jest między
nienli ta różnica, że zastaw  daje wierzycielowi posIadanie i przychody
l nieruchomości pod pewnemi warUnkalTIi, hypoteka zaś pozostawia
nierucholTIOŚĆ w ręku dłużnika, który nią administruje według swego
upodobania. Hypoteka jest tylko prawem akcesoryjnem, przywiąza...
neln do główIlego zobowiązania, którego wykonanie zapewnia; dla te
go więc nie ma hypoteki bez zobowiązania: bez rzeczy głównej nie
Inoże istnieć dodatkowa-tak dalece, że gdyby obligacya nie istniała,
lub ZObtała unieważniona dla jakiejkolwiek bądź przyczyny, hypoteka,
o Ile kto trzeci nie nabył praw do niej w dobrej wierze, istnieć nie bę
dzie. Jednakże nawzajen1 istnienie obligacyi nie zależy od istnienia
hypoteki: hypoteka może być nieważnie udzieloną-lTIożna nierucho
1110ŚĆ od ciężaru hypoteki uwolnić, a zobowiązanie przecież istnieć bę
(lzie, bo chociaż samo accessoriulll istnieć nie może bez głównej obliga
CYI  byt przecież obl1gacyi nie je'3t zaWJSłYln od accesSOriUlTI.
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Hypoteka może istnieć na Zdpfvvniellle "ylonania tak "arunko
wego, j ak prostego i czystego zobo" iązania. 'V bzystko jest l ec1no,
czy warunek jest rozwiązt ący, czy zawieszający. Jeżeli \\arunek
jest zawieszający, skutek hypoteki jest zawiebzony, tak jak san1ego zo
bowiązania głównego; ale skoro tylko warunek się ziści, n1a nlOC
wsteczną, tak co do zobo\v iązania, jak i hypoteki. Jeżeli warunek
jest rozwiązujący, nie wstrzynluje fJkutków zobowiązania i hypoteki
ale jeżeli się ziści, wszystko zostaje zni,veczonelll -i obligacya, l bypo
teka. Jakkolvriek hypoteka Inoże po' "stać dopiero z ch,vilą zołJo\vią
zania, przecież są wypadki, w których hypoteka Inoże ,vyprzedzać na
,vet saU10 zobowiązanie. I tak: otwiera bankier kredyt dIu handlnjące
go wła&ciciela nierucholllO&ci, to jest, przyrzeka nlU, że jego weksle bę
dZIe przyjn10wał i płacił, czy wprost na bankiera będą wysta'Vviane, czy
sposoberIl girrło do niego doj dą; ale wYlnaga, aby kupiec, przed udzie le
niem mu jakiejkolwiek bądź pożyczki zapisał na nierucho1110Ści kau
cyę, że bU111Y wekslalTIi objęte regularnie wypłacać będzie. Da"\1vniej
utrzymyV\ ano, że zobowiązania głóvvnego ze btrony kupca dopóty nie
lna, dopóki tenże z udzielonrgo sobie kredytu nie korzysta, dopóki
istotnej pożyczki nie otrzynlał; czy li inaezej, że nie możnaby si ę prze
konać nigdy o istotnych ,vpisach nierucho1110bCi obciążających; wiE'
azieć bo,vienl trudno, czy kupiec korzy&tał z kredytu czy nie, i ze ci nu..
stępni, którzy" alutę natyelu11iast wyliczy li, pO'v inni by tutaj mieć plerw
szeńst.vvo przed tynl, którpgo istotny obc\viązek jebzcze nie Zi
bzedł. Zobowiązanie bez przyczyny jebt żaclneu1, nieważneIn; loLo
wiązanIe "Więc takie dO}!lerO bierze swój początek z początkienl po" sth
nia }!rzyczyny, to jest z udzielenielli kredytu. ROZlll110wanie to IJolegd
na tej fałszywej zasadzie, że wysta", iający kaucy  nie jest wpier"\1v 01 {}
,viązany, dopóki kredytu nie zrealizuj e, dopóki z l1ieg o nie E,korz  bt.L
J ednakze w teIn rozun1owaniu jest błąd oczywisty: j nż od ch "viIi unIO..
wy istnieje zobowiązanie się wystawiającego kaucYę, wal uuko\;,
wprawdzie, ale hypotekę skutko"\1vać mogące, \vzglęc1eul z,vrotu  U111,
które on na kredyt z kasy podl1osi  ll1ógł, i \vzględenl vVJ nagrod enld
zwyczajnego za pozostawienie funduszów na ch głą jego dJ po Y j t D
UU10wa o otwarcie kredytu jest zupełną odtąd, odkąd za"\1"artą  obtała
i obowiązuje tego, który ją }!rzyrzekł, do czynienia na każde zav, olal1H
"ypłat, tak jak j e każdy depozytaryusz uskuteczniać winien.. PrlYl ze
czenie j aki( bankier uczynił, nastąpiło na zasadzie bezpiecztdibt", a hy..
potecznego, jakie lnu przedstavviono; dato" ać zaś hypotękę od daty
,vypłacellHt bum poj edj7ńczych vr skutku kredytu, byłoby to za" odzl(
wiare bankIera, który hypoteee zaufał, a któraby 11logła być w yprze
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dzona innelni wpiban1i.. Nie lnożna wątpić, że l.aucye na kredyt otwar
ty, nie od chwili podniesienia 8U111, ale od eh'\vili zeznania aktu mają
pterwbzeństwo"

D,vie naj ważniej sze są cechy hypoteki:
1) Niepodzielno ć;
2) Że hypoteki są za\vsze do nieruchonl0 ci przywi( zane, w Ja

kiekolwiek ręce llieruchomo ci te przechodzą.
Ad. 1. Artykuł 2114 lC. C. stanowi: hypoteka jest niepodziel

na, utrzymuj e się w cało5ci na wszYbtkich nierucholnościach, na k lJżd(i
z nich, i na wszelkiej czę ci. Est tota in toto et tota in qua/ibet parrte..
Hypoteka w i&tocie ibtniej e na wszy&tkich nieruchomościach, które
obciąża-na każdej ich czę5ci, chociażby dług był podzielony.

W długu bypotecznyu1 dwie rzeczy rozróżnić należy, t. j. wie
rzytelność i hypotekę do nitU przyvviązaną. Wierzytelno5ć j e&t to pra
,,,,"o do osoby, hypoteka-prawo na rzeczy-jub in re. Prawo do O&ouY'
a raczej do mienIa o50bi5tego dłużnika; dzieli bię między sukceso
rów wierzyciela, tak jak obowiązek-uliędzy sukceborów dłużnika; ale
hJlJoteka nie dzieli się &anleln prawenl, ani czynnie, ani biernie.
J tak: prawo wierzyciela na rzeczy hypotekowanej nie dzieli Sl
111iędzy sukcesorów jego, lecz i5tnieje na wszystkich nierucholll05ciach
obciążonych. Jeżeli np,. kto nlając bUJ11ę 30,000 na trzech dobrach,
zostawia trzech sukcesorów, nie podziela bię tak hypoteka, aby dla
każdego na nieruchomości POjedYliczej po 10,000 ciążyła: owszen1
każda z nieruchomości je5t obciążona dla w5zYbtkich całkowitą sumą
30,000. N awzajenl, obowiązek uiszczenia całości długu ciąży na każ
dym z sukcesorów dłużnika, jakkolwiek nieruchonl0ści zObtały podzie
1011e w ró,vnych częściach. Z tego dal j wynika, że jeżeli dwie nieru
Ch01TIości równej warto ci 5ą obciążone jednYln długiem, obci żenle to
nie podziela się tak, żeby każde dzit?dzictvvo do połowy tylko było
obciążone: owszenl-każde jest obciążone cało cią, a nawet tak, że za
I:łata połowy długu przez jednego, jego niel nchomości nie uVłTalnla od
całego długu, ale tylko 'v poło je; drnga połowa nie przestaje ciążyć
na obud\vu nierucholno ciaeh. Ztę-d vvypada, że jeden z bukceboró'"
dłużnika, chociażby część &woją długu  jak  w działach do spłacenia
rrzejął, uiścił, 1110Że być poszukiwany hypotecznie tj. z nierucho
xllości o resztę: ma jednak skargę przeci " współsukcebolon1 o po,vróce
uie tego, co za nich zapłacił. D ug bypoteczny obciąża każdą CZębĆ
llierucholTIOści całkowicie. I tak: gdyby część nierucholno ci zginęła.,
hypoteka będzie obciążała resztę w całko,vitości: gdyby 99 czebci llie
rucho111ości zniszczało  hypoteka pozostanIe \v cało ci na 1/100 części.
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z tej zasady, że każda część dóbr obciążona jebt całością hypote a
ki, część, choćby też najmniej sza, od dóbr od}!rzec1ana, obciążona jest
całością wszystkich długów, na dobrach głównych zapisanych. W sku
tek tego, kiedy od głóvvuych dóbr odłączają się folwarki, i zakłada się
dla nich nowa księga,  /szystkje dlugi, które były wpisane w księgę
wieczystą dóbr głównych, muszą być także Z31nieszczone w księdze
i wykazie nowo dla odłączonych dóbr założonym. Przy wpisach
w da,vnej księdze l w nowej zamieszczają się wzajelnne wZlllianki, że
wpisanli terni jak jedne tak i drugie dobra są obciążone. vVierzyciel
Inoże vVYf,tosować o dIug bypoteczny egzekucYę do każdej części dóbr
o całość tegoż długu.

Ad. 2. IIypoteka jest zawsze przywiązana do nieruchon10ści,
\  ClYJ ekolwiekbądź ręce nierucho111ość przechodzi. Hypoteka jest
istOtnenl pra'VelTI rzeczowen1: nadaje możność poszukiwania satysfak
cyi szacunku nieruchon10ści, bez,vzględu kto jest i j właścicielem
osolnśc18 obo,viązany, lub ci którzy go reprezentują, czy też ten, kto
Lit dlngi nierucholTIOŚą obciążające osobiście odpowiada. I tak: cho
(laŻ VV laściciel nierucholności długu nie zaciągał, choć go nie przejął
\v szacunku, jeżeli jednakże na nieruchol110Ści dług jest zapisany, cho
ciażby vVplS był zyskany przeciwko davvnemu właścicielowi, nowy
\Vła Clciel Inoże być za dług taki z nieruchoIności wyvvłaszczonym
{t dług \V 111iejscu, iakie UlU bypoteka nadaje, znajdzie satysfakcyę po..
ll1ie"zczpnia na szacunku.

S 2.

Co dnje tytul do lzypoteki ?-Jak się hypoteka zyskuje?

H) poteka Ula tylko lniej sce podług forIll ustanowionych, pravvenl
prze'vIc1zianych. Tytuł do hypoteki nadaje: pravvo, wyrok sądowy
l}ra" 01110 cny, lub UlTIOvVa, podług foru1 prawelll przepisanych zavvartaQ
Lecz p1k co do vvszystkich praw rzeczowych do l1ierucho1110ści służą
cych. tak l co do hypoteki, tytuł nadaj e tylko 1110ŻnOŚć zyskania hypote
ki, a dopiero przez Sal11 wpis w księdze ,vi eczystej uskuteczniony zyskuj e
się bypoteka na tej nierucholności, na której wpis został uskuteczniony.
Nlen1a u nas hypotek tajnych ani generalnych: wszystkie hypoteki są
za\visle od wpisu i zYbkują pierwszellstwo od daty zameldowania ich
do kSl gi wieczystej 8 Należność lnężatki, l1ale ność nieletniego, n1aj ą
pIel \v slpństwo przed długalni osobistelTIi; lTIOgą być wpisane bez umo
\1.; y, bPh \vyroku, a póki nIe są wpisane, ani pravvo rzeczovve, ani pierw
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szeńst  o im nie służy.. Nieznane są u nas hypoteki generalne, bo j ak
kolwiek pravyo, jakkolwiek wyrok skazujący dłużnIka na zaplaceni&
(lługu o50bistego, naCiaje 1110żność zyskania hypoteki na wszystkich je
go nierucholTIOściach, przecież na tej tylko nieruchomości hypoteka
ciąży, na któfej wpis zostal uskuteczniony.. O rozlllaitych rodzajacl1
hypotpk lllówić będzieluy w dziale następująCY111.

3.
() /pzeczach, które stano ()ić rnogq lYFze(bniot hypoteki.

Art. 52 pr. o hyp. z I'. 1818 przepIsuje, że przechl1iotenl hYIJoteki

b ' ,
r ye lYlOgą;

1) Dobra nieruchollle, które są vvlasnością pry\vatną i obciąże
niu podlegają;

2) Pravva i kapitaly hypoteko\1vane tej Salnej istoty..
Już \vyżej wykazaliślny różnicę co do przednliotu hYl>oteki lnię

c1zy pra\VelYl francuzkielTI a naszenl z I'. 1818, i powody, dla jakich
vV Instytucyi francuzkiej kapitały hypotekowane i pra\va nie ul0gą sta
nov" ić przechlliotu zabezpieczenia.

I. O dobrach nierucho111ych stano\vić 1110gących
lJfZednliot zabezpieczenia. Podług art. 52 pr. z 1'.1818 aby
rzecz mogła być przedmioteln zabezpieczenia lllusi być nierucholTIO
bcią, która "\vłasność prywatną stanovvi, albo też prawenl lub kapitaleln
hypotekowanYln. Rucholllośei nie 1110gą być prZedll1iotenl zabezpie
ClenIa hypotecznego. Oprócz tego, nierucho1110ŚĆ potrzeuuje uyć in
c m1ne(Pclo, aby na niej można ustanowić hypotek . .Art. 537, 538, 540,/
541, Ii.. N. wskazują jakie przedmioty nie mogą stanowić vVłaS110bC]
prywatnej.. W rzędzie tych rzeczy, które nie są in comnlercio znajdują
SIę: drogi nlniejsze lub wi ksze, rzeki spławne vviększe lub nlniejsze
rzeki splavvne większe lub mniejsze, odstępy i zalew"y n10rskie i wszel
kzt własność nieruchoma rządowa. Przepisy art. 537 i nast pl1ycll
u nas Żadnenl prawem później szen1 nie f,ą zniesione, w skutek tego
żadna nieruchomość rządo"va nie może lnieć założonej księgi. Od tej
zasady jeden jest tylko u nas wyjątek co do dóbr rządowych, na które
'v skutek dekretu N ajj aśniej szego Pana pożyczka od to"\varzystwa kre
dytowego zaciągni tą została, albowieln gdy wedle zasad tego towa
rzystwa pożyczka nie inaczej może być udzieloną na dobra, jak na
pierwszą hypotekę tychże dóbr, przeto dobra te zostały porlclane
novvej regulacyj: pozostavviono każdelllu lTIOŻnOŚć zgloszenia się z pra
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\vauli do tychże dóbr, a następnie je uregulo"vano.. Odtąd do1Jra te
ulegają WpiS0111 i hypoteko111, tak jak każde prywatne.

Rzeczy czyli dobra są albo nierucholne z natury, albo z przezna
czenia, albo z }Jrzedu1iotu do którego E,ą przy\viązane. Dobra nieru
Ch0111e ze s\vej natury oczywiście UIOgą być przedlniotenl hypoteki.
Dla tego też ,vszystko, co bię dołącza i ,vcieIa do nieruchon10ści, podle..
ga także obciążeniu. Nierucholno cianli z przoznaczenia są te rzeczy,
które, hędąe ze swej natury 'v istocie rUCh0111emi, bą za nieruchome
uważane w skutek rozporządzenia pravva. I tak: rzeczy ulnieszczone
przez "łaściciela do użytku i upra,vy gruntu, j ak zw ierzęta, narzędzia
rolnicze i ,yszy&tkie te, które art. 524 I{. N. wymienia, jako nieru
chomość JTIogą być przednliotenl bypoteki.

Lecz zachodzi pytanie, o ile: hypoteka nloże obciążać rzeczy
za nieruchol110ŚĆ z przeznaczenia prawa lHvażane? Rzeczą jest widocz
ną, że przedlllioty te dopóty naturę nieruchol110Ści zacho "uj ą, dopóki
są przy\riązane do gruntu, i dopóty je też hypoteka obciążać może,
ale skoro ty lka bą odłączone od gruntu, do użytku którego były prze
znaczone, odzyskują przez to naturę pier,votną rucholllOŚci, i odtąd hy
poteka na nich ciążyć przestaj e. Hypoteka na takich przedlniotach
oparta nie obciąża rzeczy bez"7arunkowo w czyjekolwiekbądź ona r re
l)rzechodzi; OWbzeIll -- każde prav\ o rzeClo" e do rzeczy rUCh0111ej llbta
je z jej alienacYą, z jej przejścielll do rąk trzeciego. Rzeczy te 'v ten
czas navvet, kiedy są; do nierurho1110ści przY'''Tiązane, nie Ul0gą stano
'wić oddzielnie przedlniotu hypoteki, tylko mogą być na nich hypoteki
łącznie i na nierucho1110Ściarh, do których należą, u&tanawiane; skoro
bowien1 przedlnioty te oddzielnie od nierucholTIOści są uważane, niCZeUl
więcąj nie bą jak rucbomościalni. I tak: jeżeli dobra zajęte zostały na
wywłaszczenie, a z nien1i łącznie inwentarze , narzędzia rolnicze i t. P .
szacunek tak za jedne, jak i za drugie postąpiony, h dzie lniędzy wie
rzycieli 10zkla&yfiko"Tany  jeżeli jednakże przed zajęcieol iu,ventar7e
przeszły \v ręce trzeci go. \vierzyciele nie 111ają pra\va ,vil1dyko\yanlH
tychże inwentarzy od nabywcy.

II" O k a l' i t a ł a c h i p r a \v a c h 11 Y P o t e k ° ,van y e h p r z e fi
11110t hypoteki stano\vić 1110gących,,- Art. 8 Pl\ o hyp.. z ro
ku 1818 przepibuje, że prawa hypoteko\vane takie, względenl których
słuzy \vierzycielowi prawo lozrządzania, po,vinl1Y być tą &anlą forn1ą
przelewaneuli i oJJciążanenli, jak &an1e nierucho1I10ŚcL W  zelkiego ,vięc
rodzaju prawa rzeczowe U10gą być przedUlioten1 zabezpieczenia, prócz
tych, w 19lędem których '" ierzyciel nie lna władzy rozI'ządzani ,.
Nlezdolno&6 ta jest względna, albo bezwzględna, i dotyka albo osoJJę
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albo rzecz bamą. Niezdulność \vzgl dna nie stanowi bezwarunkowej
niemożności nabywania lub obciążania praw rzeczo\vyeh: bezwŁasno
wolni, mężatki bez asystencyi lnężÓ\V, nie mogą ani zbywać, ani obcią
żać praw hypotekowanych lub kapitałów. Jednakże przeciwko tym oso
bom nlogą hyć wpisy uskutecznione, o ile do nich daje tytuł ważne
zobowiązanie; lnogą też te prawa być przelewane, lTIOgą być obciążane,
z zastosowanieln fornl ustawami przepisanych.

Brak władzy rozrządzania jest bezwzględny, kiedy salno pra
V\TO z swej natury lub warunku, pod którym się ustawia, nie Inoże być
ani cedowane, ani obciążane. I tak: prawo używania czyli prawo bra
nIa z cudzej rzeczy dochodów do opędzenia potrzeb dziennych wie...
I'Lyciela i jego f,111l lii niezbędnych, nie 1110Że być cedowane, jak to v,;y
}Jły\va z art.. 631 K. C., a także, nie 1110Że być obciążane hypoteką, bo
prawo uly\vania ściśle jest przyłączone do osoby wierzyciela: prawo to
na nikogo, a na\vet na sukresorów ,vierzyciela przechodzić nie luoże.
Również i ]!rawo 111ieszkania nie 1110Że być niko111U alienowane, obcią
żane z powodu warunku, który je dotyka. Toż salno -kapitały żony
,\I intercyzie z pod możnośności alienacyi wyjęte, kapitały substytUCYOIll
t1ozV\tolonYlll uległe..

Prawa i kapitały hypotekowane powinny być obciążane \v ten
saJn sposób, co i nieruchomości; a zatelu, wszystkie zasady co do
uskutecznienia \vpisów na nieruchon10ściach, co do skutków tych wpi
RÓW, muszą być stosowane co do wpisó\, i obciążeń na kapitałach..
J tak: obciążenie ka}!itału 11lusi być wpisane do księgi wieczystej nie
ruchomości, na której salU kapitał jest zabezpieczony, ażeby l11ogło
rnieć skutek przeciwko trzeciemu nabywcy kapitału, lub przeciwko sa
men1U sukcesorowi, to jest: właścic:elo\vi nierucholności, czyli ażeby
i:ahezpieczenie, w czyjekoIvviekbądź ręce pravvo przejdzie, sprawiło ten
kutek, żeby dłużnik nie mógł płacić g ównen1u \vierzycielowi, bez
wpływu i zezwolenia tego, który ma wzaj elTIną II "vi rzyciela hypote
kowaną należytość.

Z tego przepisu, że kapitały i prawa hypoteko v(tne powinny być
obciążone w ten sposób jak nieru'3ho1110gci, tak co do obciążeń nieru
("holności, jak i co do obciążeń kapitałów i praw, stosuje się ta zasada,
że od pierV\Tszeństvva V\Tpisu zależy pierwszeństwo prawa rzeczowego;
a zaten1 V\Tierzycielom subintabulowanynl na kapitałach służy pierwszeń
s t",,. o od daty uskutecznionych wpisów. Między wierzycielami takimi
podział kapitału nie następuje w sposób dystrybucyi, lecz w sposób
klasyfikacyi: nie tracą więc wierzyciele wszyscy wpisani proporcyonal
nie, lflcz tracą ostatni wierzyc ele, w razie, j eże1i kapitał nie wystarczy
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na zabl)ol oj enie '\vszYbtkich "ierzycieli bubilltaJJulowanych. \V tJ111 1l1
-lle pra\vo nasze zlnieniło przepis art. 778 I{. P. S. który stanowi, że
każdy wierzyeielll10że na nierucholll05Ci uskutecznić wpis na b \i\ ego
dłużnika, ale to, co p0l11ieszczone1l1 zostanie w k]asyfikacyi dla dłużni
l a, będzie rozdzielone ,,, bposobie dystrybucyi nliędzy \vszystkich jego
,vierzycieli, tak wpisanych do ksiąg intabulovvanych, jak i zgłabzają'"
cych się aż do zan1knięcia klasyfiaacyi: a zateln, podług tego przepisu,
l apitałnietylko będzie rozdzielony proporcyonalnie lTIiędzy ,\ivpisanych
'wierzycieli, ale i n1iędzy osobistych  .ierzY(jieli, którzy się tylko zgłosić
zecllcą do :hJasyfikaeyi. Pochodzi to zt?d, że pra\vo francuzkie, nie ezy
niąc żadl1 P j różl1ic y 111ięclzy kapitałenI hypotekowanynl a rUCh0l110bCią,
l1ie dopuszcza w nich ustanowienia hypoteki, a ten1 sanIen1 zyskania
pier\vszeń5twa. "\tV szelako i u nas kapitały hypoteko\\rane nie są nie..
l'UChOmObciau1i, nie 111ają natury nieruehol1l0ści: nie lTIOŻna ich zajmo
,vać l przedawać drogą na wywłaszczenie nieruchomości wskazaną.
l ty1ko co do tego porównane z05tały z nierucholll0ścialni. że 1110g1 być
przednliotenl zabezpieczenia hypotecznego - że podział wierzycielI
\y ten sposób na<:,tępuje, jak szacunku za nierucho1110ŚĆ postąpionego.
I-Iypoteka obcią ająca kapitały jeE,t tejże E,al11ej natury, co i hypoteka
obeiążająea nierucho1110ŚĆ; ciąży vvięc na całynl kapitale i na każd 6 1
(z  l:i jego; dla tego dłużnik żadnrj \vypłaty czynić nie l110Że intabulo
VrallPl11U vvierzycielowi, chociażby subintabu1at b) ł daleko 111nie5 szy od
wierzy te lnośei głÓWllPj.

4.
o skutlcach hY1Jotek.

\V piE,y hypotek raz uskutecznione obciążają nieruchol1)o ć zav  sze
i nie potrzebują żadnego odno\yienia. \Vl)!b hypot ki jakiegohol,\ iel\-
łJądź rodzaju, stoso,,,nie do art. 53 ustawy h yp. z roku 1828 nie 1110Że
być l)rzyjęty do księgi, jak tylko, jeżeli tytuł pochodzi, lub jebt zYf,ka
Ily, od \vlaściciela javvnego w \vykazie hypotecznynlo Jeżeli wierz rciel
nabyl praw do nierucho111ośei, a nawet je \v księdze wieczystej obja
,vił, dopóki nie został ,vpisany 'v skutek zatTh ierdzrnia z\vlerzchnoc3cl
hypotecznej do wykazu, żadne wpisy tamże przeci\\7ko nienlll przyjęte
być nie U10gą. Jednak z drugiej strony po objavvieniu tytułu naby\vcy
'v l{f,i c1ze, i przeci\vko da\VneU1U ,vłaścicie]o\vi żaden wpi5 zyskanj
być 111e n10ie, dla tego, że l)ier\vszeńst\, o pra\va rzeczo .ego zależy od
1ner'" szenst\ya wpisu,-wła  cicieI llOW"Y pier" szelist\vo zyskał, a j all
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kolwiek jego prawo nie jest jeszcze pod wzg]ęc1enl f,iosuukó,v z trzeci
lTIi istOtnenl, przecież zYf,kane od chwili ,vpisu pier\vszeńst,vo sprawia,
że nowy właściciel każdego wyłączyć J110Że od dyspozycyi nierucho1110
ścią, gdyż prawo to wynika i ści5le się łączy z praweul własllo ci.

ICto nie zalTIeldował swego prawa własności do ksiąg, nie 1110że
wzruszać praw nabytych albo zyskanych wpisów przeci,v jawnenll1
,vłaścicielowi; służy 11lU tylko regres przeci"Tko ten1u, przeriwko które
111U wpis został zyskany.

Hypoteki wpisanej do księgi wieczy tpj te są; naj" ażniejbzl
skutki:

1) Że rozciąga się tak na cało ci, jak na każdej części nierucho
JTIości. To jednak nie ście nia dłużnika tak, żeby nie ll1ÓgI rozrządzać
nierucho1110Ścią: wierz yciel inneg o nie Jl1a pra ,va, j ak ty 11\.0 żądać za
spokoj enia swoj ej należyto&ci w ternlinie ; przed ternlin81ll ' ])rost
'vzbraniać dłużnikowi wszelkich rozl)Orządzeń nie 1110że. J eieli jednak
udo\vodni, że dłużnik przez niszczenie nierucholTIOści pozba,ria go 1Jez
pieczeIlstwa przyrzeczonego, pozobtaje UlU środek wart. 1188 l{. C.
,vskazany: żądać wyrzeczenia przez f,ąd upadku ternlinu i użyć ,vszel
kich wart. 690 K. P. S.!' wskazanych  roc1ków, które niszczenie rucho
ITIości, jeżeliby się go chciał dłużnik dopuszczać, WE,trzYlTIują.

2) ZalJewnia hypoteka wierzycielovvi hypotecznelllu ten skute1\..
że żadne wpis)T późniejsze jakieikol,viek natury bzkodzić 111U nie n10gą,
że z nieruchomości otrzynla satysfakcyę bez względu na l)Óźniej 5zr
wpisy, i później zaciągnięte ograniczenia własności.

3) Że wierr.yciel hypoteczny 1110że poszukiwać swej należytosci
z obciążonych dóbr bezvvzględu, \v czyjekolwiek ręce dobra l)rze
chodzą. Artykuł 68 pr. o hyp. z roku 1818 przepisuje: kto zaciągnął
dług na dobra, odpo,viedzialnym jebt nietylko z tychże dóbr, ale i oso
biście; kto nabyvvając dobra przejął dlug hypoteczn , odpov\riedzial
nym jest za tako,vy z tych tylko dóbr nieruchomych. Sciśle E,ądy lJI'ze
pis ten tłóJnacząc, nie wf,zedłszy 'v j ego ducha, cz s1 o ,vyroko,vały, że
nabywca nieruchomoścJ, który lniał sobie Vi szacunku przez przedaj ą
cego przekazane długi do zaspokoj enla, za te długi nie oc1po,viada,
jak tylko z nabytej nierucholności. Tłón1aczenie jednak takie jest
sprzerzne ze wszystkien1i zasadami pra,va, a zwłaszcza z poj  cianli o
zobowiązaniach. I{to obowiązanYlll jeE,t 050biscie, ten za" 5ze, JJel
względu gdzie i jaki ll1ajątek posiada, l1lusi zobowiązaniu przyj ten1U
zadość uczynić. JContrakt kupna i E,przedaży jest zobo'viązanienl d,vu
stronnelll: przedającego obo,vią,zkielll jest rzeez v{JTclać. a kupującego
zapłacić za nią :szacunek. Jeżeli kupujący nie płari f,zacunl\.u zaraz
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przy kontrakcie kupna i przedaży, jebt c1łużnikieln przedającego, i to
flłużnikieu1 osobistYIn, tak jakby sarn dług zaciągnąt Przedającemu
woJno jest egzekwować szacunek z całego 111ajątku ruchomego lub nie
ruchomego; ,volno przedającenlu przelać te prawa na trzecieg0 1 wol
no te prawa odstąpić lub kogokolwiek w nie podstawić. Przedający,
przekazuj ąc nabywcy wierzycieJi do zapłacenia, podsta ,via ich w swoj e
l)ra\va; ci więc, używając akcyj, dłużnikowi swemu także służących,
Jnogą zl1lusić nabywcę do zapłacenia przekazanych SUln z całego ma
jątku, jak to niezaprzeczenie ,volno było uczynić kupującemu. Położe
nie nabywcy bynajnlniej się nie zLnienia, czy szacunek U1a płacić pl'ze
f1ającen1u, czy jego wierzycieloln, lub cesyonaryusZ01TI, a przyjrnując
dlugi \\1"' szacunku do zapłacenia, jest skutkienl delegacyi osobistyn1
c1łużnikien1 tychże wierzycieli do zapłacenia przekazanych. Gdyby mo
żna InaCZej przypuś ić, gdyby wolno było nabywcy przedającego i je
go \vierzycieli zawsze odsyłać do sanlej nierucho1l10Ści, nie byłoby
kontraktu kupna i sprzedaży, bo w lTIOCY kupującego byłoby kupno
rozwiązać, szacunku nie zapłacić, poszukiwania przeciwko sobip wymie
rzone, do Sanlej nieruchomości odwrócić.

Artykuł 2 pr. o nyp. z roku 1825 stanoWI, że ktokolwiek obo..
'1\ T iązćtny jest osobiście, odpowiada z całego ruchomego i nieruchomego
lnajątku --teraźniejszego i przyszłego. Pytanie, kto za dług osobiście
()dpowiada? Odpowiada osobiście za dlug nietylko ten, kto go saJU za
("lągał, ale i ten kto dłużnika osobistego reprezentuje, a więc: spadko...
biercy jego, zapisobiercy ogólni i pod tytułeln ogólnym; toż samo-ob...
darowani, któryu1 darowane zostały wszelkie teraźniejsze i przyszłe
dobra, albowiem nietylko ,vstępują w dobra ale i w obowiązki zlnarle
go; dalej, za dług odpowiada ten, kto pod jakimkolwiek względelTI
w5tąpił w prawa dłużnika, i jego obowiązki na siebie przyjął. Nie n1a
tedy vrątpJiwości, że kupujący jest osobiście obowiązany za długi w sza
eunku przyjęte, bo on co do tychże reprezentuje przedającego ; nadto
f-an1 zaciągnął dług, który jest źródłeln jego odpowiedzialności, to jest
szacunek zaciągnął. Inaczej się rzecz ma, kiedy właś iciel nierucho
ll10ści jest trzecin1, kiedy pod żadnYlTI względeln nie reprezentuj e dłu
żnika, kiedy jego obowiązków nie przyjął na siebie; wtenczas, o tyle
tylko odpowiada za długi obciążające nieruchomość, o ile ma związek
z nieruchomością-o ile jest jej wła cicielenl. Jeżeli nierucho1110ŚĆ
wipI'zycielolTI hypotecznY1TI oddaje, do niczego więcej obowiązanym być
nie 1110ŻeB I tak: kiedy legataryusz szczególny, obdarowany pod tutu
ten1 szezególnY1n, nie obo\viązał się za};lłacić długów obciążających nie
rurhon10 ć, kIedy nabywca nie przyjął długów w s acunku, vvo]no się



193

iln od poszukiwań wierzycieli, względem których nie są osobiście obo
wiązanelni zasłonić, i oddać tymże nieruchomość, jako przec1nliot sa
tysfakcyi" Artyku  więc 68 nie dosłownie tłómaczyć, ale porównywając
go z art.. 2 pr. o hyp. z I". 1825, tak rozumieć należy: że kto obowiąza
ny jest osobiście, odpowiada za dług z całego swego majątku, kto zaś
nabył dobra obciążone długami, do płacenia których nie jest osobiście
obowiązany, odpowiada tylko z nabytych dóbr.

4) Hypoteka zapewnia wierzycielom zapłacenie należytości
z szacunku w klasyfikacyi, pr ed osobistymi wierzycielami, a nawet
pr ed wierzycielami niższymi. Art. 70 pr. o byp. z roku 1818 stanowi:
, wierzyciel, którego kapitał przynoszący procenta vvpisany zostal do
ksiąg hypotecznych, ma prawo być umieszczonym co do procentów za
dwa lata tylko i za rok bieżący, w tymże samym stopniu, w jakim jest
j ego kapitał, a to nieszkodzi WpiS0111 szczególnym, jakie czy nić może
względeu1 procentów nie ustalonych pierwszym wpiseu1, które mieć bę
dą pewność hypoteczną od daty tychże wpisów." Procenta, aby mogły
być pOlllieszczone w klasyfikacyi, nie dosyć jest, aby się należały z pra
wa, jak od szacunku, nie dObYĆ jest aby były stypulowane w obligacyi:
potrzeba koniecznie, aby w wykazie przy samym kapitale była uczy
niona wzmianka, że kapitał ten przynosi procenta.

VV klasyfikacy i, kiedy nie ,vystarczaj ą fundusze na zaspokoj enie
wszystkich wierzycieli w tern sameJTI miej scu gdzie kapitał, otrzYlIluj ą
wierzyciele procenta za lat dwa i rok bieżący. Prawo ograniczając dO'
lat dwu i roku bieżącego procenta , z jakiemi wierzyciel może być po
mieszczony, miało to na względzie, że stystenl jawności bypotecznej
z trudnością dałby się pogodzić z praweln wierzyciela, któryby się
mógł pomieścić z procentarni w tenl samem llliej sell co i kapitał, za
niezliczoną liczbę lat. Procenta te dla osoby trzeciej niewiadome, fa
twoby ją 1l10gł'y zawieść co do bezpieczeństwa bypotecznego, i toż bez
pieczeństwo nigdyby się ze skrupulatną pewnością obliczyć nie dało.
Nie przecina pravvo możności zabezpieczenia procentów od kapita ów
za ,vięcej jak za lat dvva zaległych; procentolll tYlU jednakże zapewnia
pierwszeńst\vo od daty uskutecznienia wpisu. Art. 70 stosuje się tylko
do procentó,v biegnących po dniu wpisóvv, nie przecina jednakże mo
żności objawienia procentów, które się już należą od daty wpisów.

I tak: gdyby wierzyciel, przyznając długi, zarazem przyznał, że
od kapitału po datę wpisu należą się procenta za lat 10, i że od kapi
tału obowiązuje się nadal płacić procent, zyskałby pomieszczenie z ka
pitałem, z procentallli dziesięcioletnien1i już objawionemi i z procenta
mi dalszemi za lat d\tva i rok bieżący.. Toż saUlO, gdy kto chce zapisa.1 ózefowicz. Prz. o lIyp. 13
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nia hypoteki sądow j, składając wyrok, który mu przysądził kapitał z za
ległemi już procentami, zyska nietylko rniejsce  o do kapitałów, ale i co
do procentów za wszystkie lata od daty wpisów, a z mocy art. 70 za
,vsze znaj dzie pomieszczenie z procentami, które są uprzywilej owane,
które bez wpisu należą się, byleby służące prawo pobierania procen
tów było objawione. Nie lTIiałoby prawo celu w zakazie umieszczenia
takich prorentów, bo procenta te stają się jawnym długiem nierucho
lTIOŚĆ obciążaj ąCYln , i każcly z łatwością może je obrachować; dla tego
też pra,vo nie przecięŁo możności uskutecznienia wpisu względern pro
entów, tylko-możność zamieszczenia się z procentalni, jeżeli nie zo
stały obja\vione; dozwoliło otrzYlllywać zabezpieczenia dla procentów
następnie po pierwiastkowym \vpisie biegnących, lecz datę hn ozna
czyJo od ch\viIi wpisu, od cbwili gdy ubiegną, gdy się już należą. Lecz
procenta ubiegłe zasądzone lub przyznane, mogą być natychmiast z sa
mYtU kapita etn zapisane, bo co do ich należytości wątpliwość zacho

" dzić nie inoże; a poehoc1ząc z j edupgo i tegoż samego tytułu co i kapi
tał, b dąc razem z kapitałeln do zabezpieczenia podane, niewątpli
'\iVie jednakowe z nill1 mają pierwszeństwo, i wyprzedzają wszystkie
wierzytelności później zyskane, bo pra,vo przyznaje wszelkim procen
tom pier\\ szeństwo od daty ,vpisu.

Rok bieżący i dwa lata następne procentów jak liczyć należy?
Rok bietący i dwa lata nabtępne nie liczą E,ię wstecz od daty zamknię
cia planu klasyfikacyjnego, lub od daty wypłaty kapitałów, lecz wstecz,
od daty wyroku adjudykacyjnego, do tej bowiem daty płacić był po...
wJnien procenta wywłaszczony, którego fundusze klasyfikacyi ulegają.
Od tej daty opłata procentów od &zacunku, albo się należy wierzycie
10lll od nabywcy, j eźeli szacunek przy nim pozostał, albo - z depozytu,
jeżeli szacunek tamże złoży t Procenta więc dwuletnie i za rok bieżący
otrzYllla wierzyciel prócz wszystkirh, jakie się mu od daty wyroku ad
judykacyjnego do dnia, w którym termin roczny do opłaty procentów
.przypadał, należą. Rok przeto bieżący może czasem zawierać kilkana
ście luiesięcy, czasenl kilka dni.

5) \V skutek zapisanej hypoteki, ,,;rierzyciel nietylko ma prawo
żądać zalnieszczel1ia kapitału z dwuletnim i bieżącYlll procentem na
szacunku, ale także i na cenie dzierżawnej nierucholllości. PodŁug art.
689 K  P. S. przychody z nierucho1l10Ści są uważane za nieruchomość
dopiero od dnia doniesienia dłużnikowi o ząjęciu, i uzbierane od tego
czasu, razenl z szacunkiem za nieruchomość postąpionym, w sposobie
klasyfikacyi mają być rozdzielone między wierzycie h hypotecznych..
Po tan0wienle h':&ięcla N amlestl1ika z dnia 2 września 1823 r. wskaza
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lo środki, jakien1i lnają poszukiwać wierzyciel0 swych należytości z do
chodów dóbr ziemskich i miej slfich. Art. 52 tego postanowienia prze...
pisuj e, że z dochodów nieruchomości miej skich i wiej skich lnaj ą !Jrawo
poszukiwania swej satysfakcyi wierzyciele u przywilej owani i hypotecz
ni, na nierucholTIOści intabulowani, tak co do kapitałów jak i co do pro
centów. Ten przepis stosuj e się do wypadku, kiedy cena dzierża wna
właścicielowi j rszcze wypłacona nie jest, kiedy  atem istniej e jeszcze
przednliot rozdziału; kiedy zaś dzierżawca zapłacił z góry cenę dzier
żt1wną właścicielowi dóbr obdłużonych więcej jak za rok, z ominię
ciem procentów. od kapitałów hypotekowanych, dJ powtórnej zapłaty
może być zniewolony. Oprócz wystawienia nierucho1110Ści na przedaż
w drodze subhastacyi, 111ieli jeszcze inny środek wierzyciele hypotecz,

ni dochodzenia tego, co się im należy z nierucholności. Srodek ten po
legał na puszczeniu nierucholllOŚci po dobrowolnych układach na
sprzedaż podwyższoną, o Ciem już wyżej mówiliśmy. W prawie hypo
tecznern naszem w skutek art. 69 ustawy hyp. z roku 1818 środki te
.zastoso,,"ania nie lnają.

ODDZIAŁ II..

o rozmaitych rodzajach hypotek.

1.
H!J1Joteka prawna.

NIe skutkiem zobowiązania lub wyroku, lecz skutkiem samych
przepisów prawa do niektórych wierzytelności przywiązane są hypote
ki, które od źródła, z jakiego pochodzą, biorą nazwisko prawnych. S
one troj akie :

1) Hypoteka żony na majątku lnęża;
2) Hypoteka nieletniego i bezwłasnowolnego na majątku opie

kuna głównego i przydanego;
3) Hypoteka skarbu na majątku kontrybuentów co do podat

ków, i hypoteka skarbu, gmin i instytutów na majątku poborców i ad
ministratorów.

Żadna hypoteka prawna u nas tajną nie jest: wszystkie od wpi
:su zależą i od chwili wpisu dopiero zyskują pierwszeństwo. Co do dwu
pierwszych rodzajów bypotek, najwięcej prawo nasze odbiega od pra

13*
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wa francuzkiego. Każde prawo szczególną powinno dawać opiekę tym,
którzy z powodu stanu, wieku i nieszczęścia nie są w możności własne_
go interesu ocenić, i wszelkich środków ostrożności ku zabezpieczeniu
Swego mienia przedsięwziąć. Jest tylko to pytanie do rozstrzygnięcia:
czy wyj ątek i przywilej dla pewnych indywiduów, nie będzie szkodli
wym dla ogółu, i czy dobro jednostki nad bezpieczeństwo całego SPOA
łeczeńst,va może być przeniesione? Kodeks francuzki odstępując od za
sady jawności, dopuścIł dla nieletnich, mężatek i bezwłasnowolnych na
majątkach mężów i opiekunów hypotek tajnych od wpisu niezawisłych?
a tern samem całą zasadę jawności, a z nią i kredyt hypoteczny obahI..
Prawo nasze ściśle się trzyn1a raz przyjętych zasad, i żadnego prawa
rzeczowego, żadnego rodzaju hypoteki, od wpisu nie uwalnia.

Według mego zdania, hypoteka tajna francuzka nietylko że zgu
bna dla wierzycieli, ale nawet nie dosyć była zabezpieczającą dla nie
letnich, bezwłasnowoln J ch i n1ężatek. Jeżeli madątek męża lub opie
kuna nie wystafczał na zaspokojenie długów" hypoteka tajna wtedy
dopiero cały swój skutek wywierała: wierzyciele wpisami spada1i, a
dłużnik ulegał karze stelionatu, na szalbierzy czyli oszustów przepi...
saneJ. W jakien1że przykn?lll położeniu te przepisy stawiały tych, któ
rych majątki hypoteką tajną były zabezpieczone: dziecko lub żona za
wsze musieli wybierać lni dzy honoreln ojca lub męża i utratą mająt
ku. Wybór był nie trudny: najczęściej uczucia serca przemawialy sil
niej niż interes, a żona i dziecko ustępowali pierwszeństwa wierzycie
lom, aby ojca rodziny od hańby uwolnić. Z drugiej strony, "V razi&
śmierci dłużnIka, dla wierzyciela, który skutkien1 objawionych bypo
tek tajnych bpadł, żadnej nie pozostawało alternatywy: poszukiwania
osobiste z dnielll śmierci ustać musiały. Inne są wcale zasady naszego
prawa. Nie wypuszczając ani na chwilę z pieczy swojej nieletnich,
bezwłasnowolnych i m żatek, chciało ono jednakże ich interes z do
brem ogółu tak pogodzić, aby ani kredyt bypoteczny, ani cała instytu
cya na wyjątkowem prawie o hypotekach tajnych nie cierpiały, ani
też aby lllężatki, nieletni i bezwłasnowolni na straty nie mogli być na
rażeni. Prawo stanowiąc ogólną zasadę, że hypoteki prawne o tyle ma
ją swój skutek na przyszłość, o ile do regestrów hypotecznych wpisa
nemi będą, chciało zarazem obręb działania męża i opiekuna ścieśnić,
a tell samem liczbę wypadków, w którycbby mąż i opiekun stawa  się
odpowiedzialnym, zmniejszyć-potrzebę hypoteki 11rawnej rzadszą uczy
nić, i dla tego zmieniło przepisy kodeksu co do stosunków n1aj ątko
wych między małżonkami, tudzież przepisy o zarządzie opiekuna ma
jątkiem nie1etniego. Prawo z roku 1818, wzbraniając nadal hypotek
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tajnych, wart. 144 postanowiło, że wszelkie tajne bypoteki z czasów
Księztwa Warszawskiego aż do dnia ogłoszenia niniejszego prawa zy
skane, powinny być wpisane do regestrów hypotecznych w przeciągu
roku jednego od daty tegoż ogłoszenia, to jest od dnia 20 lipca 1818
roku; a ponieważ regulacya od tegoż dnia nigdzie się nie zaczynała,
przeto wszyscy obowiązani byH hypoteki tajne z czasu od dnIa 1 maja
1808 roku i 15 &ierpnia 1810 r. zallleldo,vać do ksiąg konserwatorów,
którzy po zaprowadzeniu pravva z roku 1818 regestra swoje aż do no
wej regulacyi prowadzili. Prawo z roku 1818 co do stosunków mająt
kowych między małżonkalni przepisuj e: że jeżeli lniędzy n1a{żonkan1i
nie będzie zawarta intercyza, wtenczas, co do stosunków lllaj ątkowych,
żyć będą pod rządem posagowyrn francuzk\lIl. Podług kodeksu fran
cuzkiego, kiedy nie było żadnej U1TIOWY przedślubnej, wspólnośr n1a...
jątko\\1a miała miejsce. Art. 1421 I{. O. w tym wypadku cały 11lajątek
wspólny oddawiał pod dowolne rozrządzanie męża: 111ógł on na dobra
wspólne, tak do niego, jak i do żony należące, długi zaciągać, SalTI dobra
przedawać, bez wiedzy żony. Nawet, chociaż rząd posagowy francuzki
Ł jednej strony nlęża i żonę ograniczał, pOlTIilnO to przecież art. 1549
K. O. podniesienie kapitałów hypotekowanych żony, lnężowi samemu
powierz.ył. Prawo nasze zlnieniło te przepisy, i podług art. 84 ustawy
hyp. z roku 1818, kapitały hypotekowane posagowe żony nie lllOgły
być podnoszone przez lnęża i żonę łącznie, j ak przy asystencyi oj ca żo
ny, Jub dwu krewnych, a 'v braku tych, za zabezpieczeniem 'v innem
miąjscu i po ocenieniu belpieczeństwa przez sąd. 00 do opieki, prawo
nasze rozciągłość administracyi opiekuna wybranego przez radę fami
lijną, przez prawo do opieki nie powołanego, zawisłą uczyniło od kau
cyi sta\vić się rnającej na dobrach nieruchomych opiekuna. Bezpieczeń
stwo kaucyi rozpoznawała rada familijna, a jej uchwała wydana w tym
względzIe, ulegała zatwierdzeniu przez sąd. Opiekun bez kaucyi, ażeby
mógł podnieść kapitał hypotekowany, potrzebował te formy zachować,
jakie kodeks do zawarcia kompIanacyi hnienieln nieletniego przepisy
wal. Te przepisy jednak okazały się zbyt uciążliwe: ograniczając za
nadto opiekunów i lnężów, przynosiły uszczerbek samym nieletnim
i mężatkom. Cyrkulacya kapitałów została zatamowana. Trudności
w podnoszeniu kapitałów zrządziły trudności w lokacyi i w pobieraniu
procentów, a lIczne przeszkody w egzekucyi. Widziano konieczną po
trzebę niektórych modyfikacyj. Dwa prawa jednocześnie uchwalone,
pierwsze o hypotekach i I)rzywilejach z roku 1825, drugie z tego sa
lnego roku obejmujące księgę pierwszą kodeksu cywilnego, ustaliły co
do hypotek prawnych ostatecznie porz dek.
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Je Hypoteka m żatek.-Kodeks królestwa polskiego znió l
rząd posagowy jako prawo powszechnie obowiązujące w razie nie za
warcia intercyzy, a przypuszczając żonę do rozporządzenia majątkiem
własnym, postanowił wart. 195, że mąż bez zezwolenia żony nie mo
że ani jakimkolwiekbądź sposobeul zbywać właE,no ci żony, ani podno
sić jakichkolwiek kapitałów, a nawet, w razie wspólności, nietylko, że
mąż nieruchomym żony majątkienl i kapitałami jej rozrządzać nie mo-
że, ale nadto połową swych kapitałów hypotekowanych i nieruchomo
ści które pod wspólność podpadają, nie jest mocen rozrządzać.. Przepi
'3y o hypotekach prawnych w oddziale I działu V prawa o hyp. z roku
1818, prawem z dnia 1/ 13 czerwca 1825 r. zupełnie zniesione, a obo
wiązujące w ich miejsce przepisy tego ostatniego prawa i kodeks kró
lestwa polskiego obejmują następujące rozporządzenia:

1) Art. 15 prawa o hyp. z roku 1825 stanowi, że żona ma ty
tuł do bypoteki prawnej na majątku męża. Art. 205 K. C. P. rzecz t
wyjaśniając, przepisuje, że jeżeli mąż stał się odpowiedzialnym żonie,
albo jeLe1i przy niln jaka należność dla żony pozostała, służy żonie
w czasie trwającego małżeństwa jak i po rozwiązaniu onego, niemniej
następC0111 po niej, tytuł do 11ypoteki prawnej, która jednak od dnia
wpisania dopiero będzie miała skutek.

Nie naznaCLa tu prawo, jakiego rodzaju mają być należytoścL
dla których bypoteka prawna służy żonie; a więc bez względu z jakie
gokolvviekbądź źródła vvyniknęJ'a ta odpowiedzialność, zaWS7e żonie
słnży hypoteka pra)vna na majątku nierucbolnyul lnęża. Jeżeli tedy
ID 1ż w adlninistracyi majątkiem żony dopu cił si  nadużyć, jeżeli jej
ruchonlości poprzedawał a pieniądze na swój użytek obrócił, jeżeli
h lllOCY plenipotencyi działając, rozrządzał lnajątkiem żony, dobra
przedawał, kapitały podnosil a tako"ych nie zwrócił,-jeżeli pożjc/ył
od żony pieniędzy, jeżeli żona popłaciła długi za lnęża - w każdym
z tych przypadków żona   sama bez asystencyi lub upoważnienia nlęża,
a nawrt, będąc nieletnią, bez asystencyi kuratora, 1110że żądać zapisa
nia hypoteki prawnej.

2) Z powodu tych salnych należytości służy mężatkom piervv
szeńst"\vo na calynl rucholnym i nieruchomym majątku, przed osobiste
mi wierzycielalni, w kolei, jaka praweln o hypotekach i przywilcjjach
przepisaną została.

3) Przepisy względem stosunków majątkowych między małżon
kanli zaprowadzone prawem z dnia 26 kwietnia 1818 roku stosować
się nadal będą do tych małżeństw, które pod powagą tegoż praV\ a za
warte zostały; a zatem, kto, pobrał bię w czasie, w którym już prawo
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z roku 1818 obowiązy'\vało, co do stosunków majątkowych żyje pod
rządem posagowym. Lecz warunek niealienowania co do dóbr lub ka
pitałów hypotekowanych żony, w skutku prawa z roku 1818 istniejący,
stosownie do rozporządzenia art. 21 pr. o hyp. z r. 1825 powinien był
być wpisany w przeciągu roku jednego od ogłoszenia ostatniego pra
wa, do ksiąg tychże nieruchomości lub kapitałów. Po up Y"Tie tego
terminu warunek niealienowania przeciw trzecim nie będzie miał skut
ku, dopóki do ksiąg hypotecznych wpiganym nie zostanie.

II. Hypoteki nieletnich i bezvvłasnowolnych.-Ko
deks królestwa polskiego nie wymaga od opiekuna, bez względu czy
jest opiekuneul z prawa cZJ z decyzyi rady familijnej, stawienia kau
cyi; 'v tern także zlllienil przepisy art. 93 do 103 włącznie prawa o hy
potekach z roku 1818, iż nie wymaga ju£ takich fornl do podnosze
nia kapitałów hypotekowanych, jakie są pObtanowione do za"rierania
komplanacyj. Podług przepisów I{. C. P. do tego dostateczne je5t upo
" ażnienie rady falllilijnej. Równie jak ln żatka, tak nieletni i bezwła
snowolny 'v skutek art 15 pr. o hyp. z roku 1825 JTIają tytuł do hypo
teki prawnej. Art. 461 K. C. P. E,tano,vi e iż jeżeli spra"ujący opiek
stał się odpowiedzialnym, albo jeżeJi przy ninl jakowa należno ć dht
lnałoletniego pozostała, służy wtenczas teJnn nieletnielTIu, tak w ClągU
nlałoletności jak i po dojściu do lat, tytuł do hypoteki pra,vnej prze..,
ciw sprawującemu opiekę, która jednak stoso"" nie do art. 17 ustawy
hypotecznej z roku 1825 dopiero od dnia wjJisanJa skutek b dzJe mia
a; tudzież, służy nieletnielnn pierwszeń&two przed długanli osobif,te
mi na całynl rUChOlll)ln i nieruchomYITI llla)ątku bpraWl1)ąe;ego opie1. ,
które jednak dopiero od dnia \vpisania skutek odniesie. VV zbiegu wie
rzycieli, którynl prawo pierwbzeńst'i\ o przyznaje, nieletni otrzyma
pierwsze miejsce przed lllęi:atką, jego bo\viem przyv\Til€U w.yprzedza
przywilej żony. Podług prawa francuzkiego, nie E,łu2yła nieletniemu
llypoteka prawna na 111ajątku przydanego opiekuna, z tego P 0"\\ odu. 7P
przydany opi€1kun niczem nie zarządza w opiece, tylko :kontroluje czyn
ności opiekuna głównego. U nas, bIuży nieletnielllU stosownIe do art
464 I{. C. P. hypoteka pravvna na I11ajątku opiekuna przydanego, 'v lld
stępujących wypadkach:

1) \V razie gdy lTIiejsce opiekullc1 gló-\vnego LaWdko\, alo, <.1
opiekun przydany nie zwołał rady falllllijuej, c01enl \Vj brania nowego
opiekuna g ównego, i przez to nie]etni ponIósł straty.

2) Z powodu wszystkIch czynności opiekuna j)rLydanego, jakie
w lnyśl al t. 389 K. C. P. przedE,i w Liąe \vlnien wtenczas, kiedy lnte
I'es nieletniego jebt w bprzPczl10ści z Intel e8<:ln opiekuna, lub 7 po,,, o
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du zaniedbania tego, co powInIen był przedsię\vziąć, aby wobec
takiej kolizyi, nieletniego od straty zasłonić.

3) Z powodu tych czynności, które w skutek rozporządzenia ra
dy farnilijnej łącznie z opiekunem głównYln ma dopełnić, i za które so
lidarnie z tynlże głównym opiekunem odpowiada.

4 ) Jeżeli w sZYbtkim dfużnikoln nieletniego nie doniósł o posta
nowieniu rady fallli1ijnej, które odjęto głównelTIU opie\nnowi lllożność
podnoslenia kapitałów nie hypotekowanych, a tymczasern opiekun głó
,vny takie kapitały podnosił.

5) Jeżeli zaniedbal donieść radzie fanlilijnej okoliczności, któ
feby niezdolność opiekuna, albo potrzebę złożenia go z opieki za sobą
pociągały.

6) Jeżeli co do oClebrania rachunków od głó\vnego opiekuna
niedopełnlł swoich obowiązków.

7) Jeżeli w razie gdyby opiekun główny stał się odpowiedzial
nym vvzględem nieletniego, lub jaka należytość przy nim zostawała,
przydany opiekun nie postarał się o zapiE,anie hypoteki pra wnej na lTIa
j ątku głównego opiekuna.

Róv{nie jak opiekun glówny odpowiada także współopiekun, któ
rym jest lnC!ż lnatki i opiekunki, która w nabtępne wchodząc związki,
przy opiece zostala utrzynlan ; a zateln i na jego lTIajątku hypoteka
prawna zapisaną być może.

Hypoteka prawna Illoże być pr!Jyj ęta do ksi g wieczystych także
wzglęcletn należnOŚCI przypadaj 1cych bezwlc1snowolnynl, bo w myśl
art. 511 I{. C. P. pozba\vieni włćtsneJ woli porównani są z lnałoletnie.
mi co do osoby i lnajf1tku. Nie lna nieletni llSalTIOwolniony tytułu do
hypoteki prawnej na maj ątku s\vego kur.;ttorćt, bo kurator san1 nIgdy
nie adtninlstruj e, nigdy nie dzic1 a ZCL nieletniego : j edynynl j ego obo
wiązkiem jest-czu \vać nad zarząde111 nieletniego. Winien on być obec
nym przy zdawaniu rachunków nieletnitIl przez opiekunó",,'", być obec
nym przy podnoszeniu kapitałów i CZUWc1Ć nad Ich obrotern. Ponieważ
jednak kurator sam przez się nic nie działa, nie jest obo,viązcLny do
zdawania rachunków. To też prawo co do kuratoró\v poprzestaje na
odpowiedzialności osobistej; wolno jednakże nieletniemu, gdyby przy
kuratorze jakie fundusze pozostały, w E,kutek zezwolenIa trybunału
w drodze llacYI otrZY1TIanego, zapIsać ostrzeżenie.

Toż Satllo 1111rnotrawni nie ill(tją tytulu do hypoteki prawnej na
majątku s\vych doradców.

Art. 462 1{. C. P. dozwala zapisać hypotekę prawną na żądanie
opiekuna przydanego, na żądanie któregobą;dź członka rady fćullillj nej,
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krew'nego luu sc1mego nieletniego, lub proknratoI'£1. Ty tul do hypoteki
prawnej służy nieletnienlU tak \v czasie trwania opieki, jak i po doj
ściu do pełnoletnoścI; jednakże, ponieważ wszelkie spra\vy nieletnie
go tyczące SIę czynów opieki przeciw trzeciemu, który ją sprctwował,
Draz przecl\v oPlrkunowi przydanemu, upadają w myśl art. 466 le. C.
P. przedawllIeulenl czteroletniern, przeto i tytuł do hypoteki upada
z uJ!adkIelll san18.] należytoścI. J eżeh Jednak żądaj ąCj wpisu po uply
\vie lat czterech udowodni, że proces rozpoczęty został wpr.lódy za,ninl
czas na pr.leda" nienie zakreślony upłynął, \\Tydział hypoteczny wnio
bkI j eg o przJrj ą,r winien.

III. Hy p o t e k a ska r bu. - rl\ k podług kodeksu, jak podług
prawa naszego, hypoteka skarbu jest zawi::,łą od wpisu; zyskuje pierw
szeństwo od dnia zameldowania j ej do księgi. Skarbowi służy tytuł do
h.ypoteki prawnej w trzech tylko prlypadkach:

1) 00 do należności wynikłych z odpowiedzialności poborców
i tych wszystkich, którynl własność publiczna w jakimkolwiekbądź
względzie jest lub była powieriJona, na majątkach tychże; hypoteka
tedy prcLvvna 1110Że być wpisana nietylko na lTIajątku kasyerów, ale i na
majątku każdego urzędnika, który z powodu swego urzędowania llliar
jaką własność skarbową sobie powier.loną. 'I'oż Sc1łllo-na majątku en
treprenerów podejmujących się robót lub dostaw dla skarbu za fundu
gze pieniężne od bkarbu otrzyn1ane.

2) Stosownie do przepisó,v art. 15 pr. o byp. j przywilejach
z f. 1825 1 tytuł do hypoteki pra\Vllej służy także skarbowi na wszyst
kich nierucholllościach co do podatków, od dc1ty zaprowadzenia prawa,
zatem od dnia 6 sIerpnia 1825 roku zalegn ć mogących; za zaleglośri
wcześniejsze hypoteka prawna nie SłUL;Y. NIe jest tu lllowa o podat
kach, które lllaj ąc lJrzywilej, lllUSZą być za lat dwa i rok bieżący w kla
syfikacyi szacunku, ale o tych, które zalegnąć Inogą przed epoką uprzy
wilejo'Naną. Może kto pr.l8stać płc1cić podatki na lat kilka przed pr.lY
muszonem \vywłaszczeniem, a skarb, gdyby ich nle lllÓg.ł ściągnąć
środkallli egzekucyjnemi, nicby więcej z przywIleju podatkom służące
go nie otrzYlllał, jak należność za lat dW(t i rok blel c'y. Podług zaś
przepisu art. 15, w czasie trwania posiadania dlutnlka zalegającego,
może skarb zawsze na jego dobrćL0h \vzględem podatków zapIsać hy...
po tekę pr[Lwn , i tYlll sposobem oddzielnym wpisem zaległość uprzy
w ilej owaną ocalić.

3) W fctzie przedazy dobrowolnej nierucholności, lub w razie
przejścia ,vIasności (ma się rozutnieć nie pr /;ez nabycie na licytacyi)
w ręce tego, który do długów osobiście nie jest obowiązany, np. przez
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legat szczególny, przez daro,viznę szczególną-służy skarbowi tytuł do
hypoteki plaWnej przeciwko trzeciemu nabywcy, względem podatków
za lat dwa zaległych. Stosownie do przepisów prawa francuzkiego, a.
nlianowicie artykułów 549, 550, 552, K. He i 834 K. P. B.. przywilej
co do podatków zaległych za lat dwa i rok bieżący o tyle mógł być
wykonany, o ile go skarb w przeciągu dni 15 od transkrypcyi do ksiąg
intabulacyjnych zameldował.

4) Hypoteka prawna służy kościołom, instytutom publicznym
kasom lniejskim, towarzystwu ogl1iOWelIlu, co do należności wynikłych
z odpowiedzialności poborców, entreprenerów, adlllinistratorów i tych,
którYIIl własność tychże instytutów lub bkarbu była powierzona (ustęp
9, art 9, us. hyp.. z r. 1825).

IV. P r z e p i s y w s p ó l fi e w s z y s t k i fi h Y P o t e k o In p r a
wnym. - 'rak jak wszystkie bypoteki podlug naszego prawa tak i hy
poteka prawna, lllusi być specyalnie wpisana na nierucholllOŚci, do któ
rej się stosuje. Podług kodeksu, hypoteki mężatek, bezwłasnowolnych
i nieletnich były generalne, bo ciąży ty na wszystkich nieruchomo
ściach męża lub opiekuna.. Hypoteka skarbu, wpisana w biurze kon
serwatora, obciążała ,vszystkie nierucholności w obrębie tego biura po...
łożone.. Podług pra",a naszego, jakkolwiek żadna hypoteka nie jest
generalna, przecież tytuł służący do hypoteki prawnej jest generalnym,
bo można wpis z tego tytułu uskuteC.llllĆ na wszystkich nierucholllO
śCIach dłużnika, a gdyby lllajątek teraźniejszy był nie wystarczającym,
to może ją wierzyciel zapisać na 11lajątku pózniej zyskanym.. Art. 18
pr. o hyp. z roku 1818 przepisuje, że gdyby wpis był rozciągniętym
nad ilość potrzebną do zabezpieczenia hypoteki prawnrj, dłużnik może
żądać zmniejszenia. O zlllnlejslenie trzeba wytoczyć skargę przed sąd
właściwy, a sąd, biorąc na uvvagę \vartość dóbr wykazującą się z osza
cowania sądowego lub z kupnet i przedaży, 1110że wpis kazać zmniej
szyć-, lub rozciągnięty do kilku lub kilkunastu nieruchomości, do jednej
lub dwu ogranIuzyć. O każdej hypotece prawnej wpisanej do ksiąg hy
poteczn) ch, dłuZlllk powinien być zawIadomiony przez urzęrlowe do
ręczenie, a stosownie do postanowIenia I{sięcia N all1iebtnika z dnia 22
stycznIa 1822 roku, od decyzyi rozporządzaj ą rej w pisanie hypoteki pra
wnej służy btronie, przecIvvko ktolej WpIS był żądany, trzy n1iesiące
czasu na od wołanie SIę do apelacyi.
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IJypoteka sqdowa.

Hypoteka sądowa wypływa z wyroków obejmujących skazanie,
zasądzających sumy, przyznających prawa lub wkładających obowiąz
ki. Ponieważ w bypotece francuzkiej, żaden wpis nie pociągał takich
skutków, jakie w naszej hypotece pociąga za sobą wpis w wykazie hy-
potecznym zamieszczony, to jest: żeby trzeci w dobrej wierze działa
jący, móg-I się spuścić na niewzruszoność wpisu, i z bezpieczeństwem
prawa bypoteczne nabyć,-przeto do hypoteki sądowej francuzkiej nie
potrzeba było prawomocnego wyroku. Art. 2123 K. C.. stanowi: hypo
teka sądowa wynika z wyroków bądź ocznYcłh, bądź zaocznych, sta
nowczych lub przedstanowczych na korzyść tego, kto je otrzyn1at WJ
nika także z przyznań i ze sprawdzeń sądownie nastąpionych co do
podpisów na akcie obowiązującym z podpisem prywatnym. Niekiedy
więc to, co kodeks pod hypotekę sądową podciąga, odpowiada naszemu
ostrzeżeniu z wyroku nieprawomocnego, na zasadzie art.. 138 pr. o hyp..
z roku 1818 do księgi wniesionelllu. Nasz system hypoteczny na tell
polega, aby każdy mógł z bezpieczeństwen1 o nabycie kapitałów dzia
łać, żeby tytułów wierzyciela nie potrzebował roztrząsać, i aby mógl
rachować na to, że co weszło do wykazu hypotecznego, jeżeli z sanle
go wykazu wątpliwość nie wykctzuje się, wzruszeniu żadnemu nie ule
gnie. Dla tego to art. 111 USD byp. z roku 1818 stanowi, że bypoteka
sądowa wypły"' a z wyroku praw orno cnego ; aby \vięc \vpis bJ poteki są
dowej mógł nastąpić, potrzeba udowodnić, że })1 L;eciwko wyrokowi ża
den środek zwyczajny odwolania si  nie został przedsięwzięty.

1) Wyrok sellat t. Wyrok senatu jest zawsze praWOlTIOcny,
gdyż przeciwko takienlu wyroko\vi żaden nie pozostaje środek zVvy
cZfiJny, złożony więc do hypoteki sprawia natychmiast hypotekę sądo
"\tV ą, bez potrzeby składania jakichbądź śvvladectw.

2) Wyrok sądu pokoju. Co do wyroków sądu pokoju "'ydzialu
spornego, czy są ostateczne, czy lllOCą pierwszej instancyi wydane, za
wsze służy od nich apelacya do try bunał'u, a zateln, chcąc wpis usku
terznić  potrzeba udowodnić, że apelacya do trybunału nie została za
łożona..

3) Wyrok trybunaltt.
A) Jeżeli wyrok zapadł z odwołania się od sądu pokoju wydzia

lu spornego, w materyi osobistej lub rz czowej, lub też "'tV spra''' ach
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wart. 3 K. P. S. wymienionych, w których przedmiot 240 rubli sre
brem nie przenosi, taki wyrok jest ostatecznym, żadne odwołanie się
od tego wyroku nie służy; nie potrzeba więc składać żadnego świadec
twa, bo w tych przypadkach zapadły wyrok trybunału, jest natych
mIast prawomocny.

B) Jeżeli zapadł ,vyrok w odwołaniu się od sądu pokoju w spra
wach wart. 3 K. P. S. wymienionych  przedmiot których przenosi su
mę 240 r. s., od wyroku takiego służy odwołanie się do sądu apelacyj
nego, trzeba więc złożyć obok ,vyroku takiego, świadectwo pisarza sądu
apelacyjnego i pisarza trybunału, że apelacya założoną nie została.

O) Jeżeli wyrok w trybunale cywilnym lub handlowym zapadł
w przedmiotach, które trybunał podług procedury ze względu na wy
sokość przedllliotu sądzi w pierwszej instancyi, zaw&ze od niego służy
odwołanie się do sądu apelacyjnego, zawsze ,vięc złożyć należy swia.
dectwa o niezałożonej apeJacyi..

4) Vł-lyrok sądu apelacyjnego.
A. ,J eże1i wyrok zapadł w rozpoznawaniu sprawy pierwiastko

wo przed wydział sporny sądu pokoju wytoczonej, w materyach wy
luienionycb "\v art. 3 lC. P. S. w przedmiotach 240 rubli srebrem prze..
110SZących, wyrok sądu apelacyjnego jest ostateczny: nie l1la od niego
odwołania-nie trzeba składać świadectwa.

B. Jeżeli wyrok sądu apelacyjnego zapadŁ w sprawie, której
przedmiot 600 rublI srebrem nie przenosi, lub-o nierucholllość, z któ
rej dochód roczny nie przenosi 30 rub. sr.,-jest ostateczny, i żądający
wpisu z takIego wyroku nie potrzebuj e skł Ltdać świadectwa.

O. 00 do tych wyroków, od których służy odwofanie się do se
natu, potrzebne jest świadectwo pisarza spnatu.

Jeżeli wyrok składający się jest zaoczny, dwa mogą być wypadki:
albo strona, przeciw której zapadł, miała ustanowionego obrońcę, albo
nie. Jeżeli strona, przeciw której zapadł '\vyrok, miafa ustanowionego
obrońcę, sto ownie do art. 157 K. P. S. opozycya nie będzie przyj ęta
jak do dni 8 od daty doręczenia obrońcy wyroku. Jeżeli taki wyrok
zaoczny jest wyroklen1 trybunału, pomimo tego że opozy ya przeciwko
niemu po dniach ośmiu nie służy, można jednakże odwołać się od nie..
go do sądu apelacyjnego. Ażeby więc udowodnić, że wyrok taki jest
pra  oInocny, trzeba złolYć :,

a) Swiadectwo pisarza trybunału, że od wyroku opozycya zało
żona nie została;'" ,

b) Swiadectwo adwokata, że opozycya przeciwko wyrokowi za
.łożoną nie została;
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c) Świadectwo pisarza sądu apelacyjnego, że apelacya zalożonft,

nie jest. Swiadectwo winno być wydane w trzy miesiące, od daty tej
w której opozycya nie mogła być już przyjętą.

Jeżeli strona, przeciw której wyrok zapadł, nie miała ustanowio
nego obrońcy, wtedy w udowodnieniu prawomocności wyroku zaocz...
nego zachodzi trudność istotna. Art. 158 K. P. S. stanowi, że jeżeli
wyrok zaoczny zapadł przeciw stronie, która nie mia a u tanowionego
obrońcy, służyć jej będzie opozycya aż do wyegzekwowania wyroku
.Art. 159 wskazuje, kiedy wyrok może być uważany za wyegzekwowa. . .
ny, a mIanOWICIe:

a) Kiedy rucho1110ści zaj ęte zostały sprzedane;
b) ICiedy dłużnik został uwięzjony, lub nadal zamówiony;
c) Kiedy dłużnik otrzYlDał doręczenie zawiadoll1ienia o zajęciu

nieruchomości;
d) Kiedy koszta sądowe wyegzekwowane zostały, albo kiedy

istniej e j akiko],viek akt dowodzący, że dłużnik o wykonaniu wyroku
wiedział.

I{iedy więc żąda się wpisania bypoteki sądowej z wyroku zaocz
nego zapadłego przeciw stronie, która nie miała obrońcy, ustanowio
nego, oprócz wyroku potrzeba złożyć:

a) Dowód egzekucyi wyroku;,

b) Swiadectwo pisarza try bunaJ'u, że opozycya za ożoną nIe
zosta a ;

,

c) Swiadectwo pisarza trybunału l pIsarza sądu apelacyjnego
że apelacya założoną nie jest.

J eżeIi dłużnik nie mia  żadnych rUChOl110ści, sporządza komor
nik względem tego protokóle Taki protokół zastępuje dowód wyegze
kwowania wyroku. Stosownie do przepisu art. 162 K. P. S. wolno
jest stronie mającej ustanowionego obrońcę założyć 0pozycYę w jakim
kolwiek protokóJe egzekucyjnym, pod obowiązkiem, żeby opozycyę tę
powtórzyła w przeciągu ośmiu dni od jej zadyktowania w nocie obroń
cy do obrońcy. Po upływie tego czasu opozycya przyjęta nie będzie:
egzekucya może bię daJej prowadzić-nie potrzeba na jej kontynuacyę
zyskiwać wyroku. W takim więc wypadku, jeżeli strona założyła opo
zycyę w akcie komornika, a nie poparła j ej w swoim czasie, potrzeba
złożyć świadectwo pisarza o niezaszłej opozycyi po upływie ośmiu dni
od daty protokó u, do którego opozycya została przez dłużnika zadyk
towana.

LI

Pozostaje tyJko do rozstrzygnięcia kwestya, jak udowodnić pra
womocność wyroku zaocznego wydanego przeciw stronie nie mającej
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ustanowionego obrońcy, kiedy wyrok nie obejmuje żadnego skazania
na zapłacenie sumy pieniężnej, ani kosztów nie zasądza, np. kiedy wy
rokiem przyznane jest pierwszeństwo jednej sumie przed drugą, kiedy
"\vyrok sumę przez jednego \vierzyciela zabezpieczoną przysądza dru
giemu, koszta kompensuje, zgoła-kiedy nie można wyeg-zekwować
\vyroku, albo kiedy egzekucya jedynie w księdze hypotecznej może na
stąpić? W takim wypadku -potrzeba wezwać stronę, przeciw której
wpis jest żądany, na pewny dziell do kancelaryj zielniańskiej, i zawia
domić ią w wezwaniu, że oędzie ':,ię żądało wykonania wyroku w księ
dze wieczystej. Ponieważ zaś wpis hypoteki sądowej nie jest uważany
za prawon10cny, dopóki nie upłynie trzy miesiące czasu od doręczenia
decyzyi wpis nakazującej, przeto przez doręczenie takiej decyzyi stanie
się zupełnie zadosyć przepi oIn procedury, bo będzie istnial akt, który
stanowi do\vód, że strona o wykonaniu wyroku zaOCi.n  go wIedziała, a
żadnego środka nie czynila, pomitllo trzechmiesięcznego czasu od daty
doręczenia decyzyi.

F

S,viadectwa względem prawomocności wyroków lTIOgą być zastą
pione dowodem w akcie urzędowym, że strona przeciw którąj zapadł
wyrok, wyrok ten zaakceptowala. Aby akceptacya wyruku byl  waż
ną, akceptująry po,vinien ll1ieć osobistą zdolność do działania. I tak:
akceptacya wyroku przez mężatkę nie upoważnioną przez lllęża, przez
nieletniego, b( zwJa5nowolnego-jest żadną,

Wyroki sądów polubownych wtenczas dopiero wpisaneuli być
mogą do księgi wieczystej, gdy na nich polożony jest nakaz do wyko
nania od zwyczajnego sądu. Stosownie do przepisó\v art. 1021 K. P.
S. klauzulę egzekucyjną wyrokom takim dodaje prezes trybunału.

Hypoteka sądowa nie może być przyjęta z wyroków zagranicznych
wpierw, nim te zostaną za obowiązujące przez sądy krajowe uznane.

Hypotekę sądową zapisać można na wszystkich dobrach dłużni
ka, a gdyby te na zaspokojenie długu nie wystarczały, lnożna ją wpi
sać na majątku później uzyskanYIn.. Widzin1Y tedy że wyroki są tytułem
generalnym do bypoteki, ale żeby specyalnie dobra były hypoteką ob
ciążone, potrzeba wpisów specyalnych, przeciwnie kodeksowi.

3.
Hypoteka umowna.

Hypoteka umowna jest to kontrakt akcesoryjny, przez który oso
ba zdolna do rozporządzenia swoim majątkiem, obciąża jedną lub wię,
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crj nieruchomości, jednenl lub więcej praw, lub hypotekowanych kapi
tałów specyalnie ,vymienionych, z obowiązkiem zaspokojenia zobowią
zań. Ażeby bypoteka umówna ważną była potrzeba:

1) A.by istniało zobowiązanie główne;
2) Aby ustanawiający hypotekę był zdolny do rozporządzania

swoim majątkieln;
3) Aby akt był' sporządzony w fornlie urzędowej,-aby wymie

nia  naturę i położenie dóbr specyalnie,-aby suma by a oznaczona.
I. O zobowiązaniu gł'ównem. - Hypoteka umówna jest

tylko kontraktem akcesoryjnym i istnieć nie może, jeżeli nie ma zobo
wiązania głównego. Sal11a definicya, jaką różne prawa podają wzg1ę
{leiTI bypoteki, nie oddziela nigdy tytułu hypoteki od zoho,viązania: j e
2eli nie ma zobowiązania, nie masz i bypoteki; jeżeli pryncypalne gi
nie, niknie i hypoteka; jeżeli zobowiązanie główne jest bez przyczyny,
to i hypoteka zobowiązaniu w stosunkach między stronalni nie nada
WIęCej mocy . Jednakże, j ak we \rszystkich przepisach swoich, tak
w szczególności co do hypotek umównych, prawo, chcąc zabezpieczyć
dłużnika od strat, na jakie go często potrzeba i położenie może wysta
wiać, szanowało zarazem prawo trzecich 'v ulnowę wchodzących w do
brej wierze z tYlU, który już ma hypotekę nabyt . I tak: art. 21 pre
o hypotekach z r. 1818 przepIsuje, że samo uznanie zwierzchności hy
potecznej, iż akt nie podlega żadnym zarzutom, inaczej zatwierdzeniem
-zwane, będąc tylko rękojmią wiary publicznej względe111 trzecich osób,
nIe nadaj e aktowi więcej lllOCY w stC\sunkach między stronalni, które
go zeznały. Art. 5  pr. o hyp. z roku] 818 stanowi: przez wciągnię
cie należności do ksiąg hypotecznyeh nie traci jeszcze dłużnik prawa
czynienia zarzutu służącego lnu z innej strony przeciw j ej prawnej mo
cy. A zatem aktu nie zasłania od nieważności to, że z niego hypot ka
zyskaną została; przeciwko trzeciemu jednakże żaden zarzut czynio
nym być nie może, tylko taki, o jakIm on sam z hypotecznego wykazu
powziąć mógł przekonanie. KOlnpensacya, która niszczy dług, zapła
cenie, które umarza zobowiązanie, nie inoże być zarzucane trzeciemu,
który nie wiedzial o kompensacyi ani o zapłaceniu. Wynika wyraźnie
z przepisu art. 60, 69, 120 pr. o hyp. z roku 1818. Dłużnik, który chce
sobie zastrzedz możność czynienia zarzutów przeciwko każdelllu na
bywcy, powinien podać ostrzeżenie do księgi WIeCZystej. Art. 62 pr..
z f. 1818 stanowi, że gdy dłużnik poda ostrzeżenie w przeciągu 6-ciu
niedziel od dnia wciągnięcia należności do wykazu hypotecznego, za
rzut czynionym być może i przeciw każdemu trzeciemu, który przed
upl;y''' em sześciu niedziel wchodził w czynność z wierzycielem; później
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czynione ostrzeżenie skutkować tylko może przeciwko nabywcolll póź
niejszym od ostrzeżenia. Cóż ztąd wynika? Oto, że cbcąey nabywać
prawa hypotekowane lub kapitały, zgoła, chcący ,vcbodzić w jaką
bądź czynność zwierzycielelTI hypotecznyrn, powinien przeczekać czas
sześcianiedzielny od dnia wciągnięcia sumy lub prawa do wykazu hy...
potecznego, i po tym dopiero czasie może n1bycic z pewnością czynić,
gdy nie wyczyta z wykazu ostrzeżenia wzgl denl nieodebranej waluty.
Ten ostatni zarzut wtenczas tylko dłużnik czynić może, gdy waluta nie
została mu wyliczona \v kancelaryj hypotecznej, lub tam, gdzie obliga
cya była zeznawaną, w obecności rej enta i świadków . Jeżeli dłużnik
nie otrzymał do obligacyi waluty, powinien w przeciągu sześciu nie
dziel od daty wciągnięcia aktu do księgI podać ostrzeżenie względełTI
niewyliczonej waluty, a to ostrzeżenie ten będzie miało skutek, że wie..
rzyciel ulusi dowodzić wypłatę? że zarzut będzie mógł być uczyniony
przeciwko trzeciemu nabyvvcy, jeżeli nabył przed sześcioma tygodnia
mi prawa, chociażby nipwidział w wykazie ostrzeżenia. Ostrzeżenie
względem niewyliczonej waluty musi być prz} jęte bez wyroku, na pro
sty wniosek. Samo zeznanie obligacyi, do której waluta w kancelaryi
nie by a 1iczoną, stanowi dla dłużnika możność czynienia zarzutów.
Ostrzeżenie to bez ,vyroku nietylko w 6 niedziel, ale i po upływie tego
czasu może być wpisane, jeśli suma całkowicie w ręce trzecirgo nie
przeszła. Jeżeli suma w części przeszła w ręce trzeciego lub została
subintabulatami obciążona, ostrzeżenie po 6-ciu niedzielach nie będzie
mialo miejsca przeciwko nabywcom lub wierzycielom, którzy prawo
przed wniesieniem ostrzeżenia nabyli.

Kto cbce przed 6-ciu niedzielami nabywać prawa lub kapitał hy
potekowany, nie może poprzestać na sanlYlll wykazie: powinien przej
rzeć i obligacyę. Bez oba,vy zarzutu niewyliczonej waluty może wejść
w czynność wtedy, jeżeJi się przekona, że suma do obligacyi w obecno
ści rejenta i świadków była wyliczona. Nastręcza się pytanie, czy dłu
żnikowi żadnego już nie wolno czynić zarzutu przeciwko wypłaceniu
waluty, jeżeli ją otrzymał w obec rejenta i ś\viadków? Że tego zarzutu
nie może czynić przeci"Tko trzeciemu nabywcy, o tell już nie ma wąt
pliwości. r.rrzeci spuszczający się na wiarę aktu urzędowego w tym
względzie zawodu doznać nie może, a nawet przeciwko samemu pier
wszeIllU pożyczającemu nie będzie przyjętYIn zarzut, że nie wyliczył
waluty w kancelaryi. Dowód z aktu urzędowego, w którym rejent ro
świadcza czyn w obecności jego zdarzony, jest wyższy nad wszelki za
rzut; trzeba się zapisać na fałsz przeciw aktowi i fałsz udowodnić, aby
jego wiarę obalić. Wierzyciele korzystając z tej mocy i wiary do po
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świadc-zenia przywiązanej, llr1d uzywaj ą wra nie tei \1viary - do pokrycia
lichw/y. Jnkoż wierzyciel \v obecności rejenta płaci całą walutę i pro
centu nip strąca, lecz wyszedłszy z kancelaryi lub po oddaleniu się re..
jenta odbiera prorent, by też najwyższy, zupełnie spokojny, że osiąga
jąc nadprfnvne korzyści  poświadczenien1 rejenta jest zasłonięty od
zwrotu lllegorl.Óvvej HcbwYe Nie ma już navvet dłużnik prawa deferovvać
przYbl g i \vierzycielovyj na ten czyn, że mu waluty V\  kancelaryj nie
'\ivyliczył, l(J("z nie przecina to jeszcze dłużnikowi możności dowodzenia
że przy \;vyj ciu z kancelaryj zwróci! tę walutę wierzycielowi. Akt
Hrzędo'vy poświadczał to, co 'v obecności rejenta się działo, nie stano
vi jPllnak rlo'Vvodu na to, co się działo po jego zakoliczeniu. Choć te
dy oblIgacya jest urzędowa, wolno jest dowodzić rllużnikowi, że na po
czet jej pocz}Tnił upła ty po akcie, a ściągnięcie takiej nadprawnej licIl
wy niczem nie jebt, jak przyjęcienl upłaty na kapitaL Dla tego, jakkol
wiek rHu.luik nie llloże na to vvierzycielowi deferować przYbięgi" czy lEli
,vyIiczył w obecności rejenta vvalutę, przecież deferuj ąc taką wierzycir
IO\1vi przysięgę czy mu waluty zapłaconej w obecności rejenta późniPJ
nip z\vrócil "1 rc1ło ri Jub cz ści, z żądanien1 oddalony byćby nie mógL
J)rlysi ga dot) (-lY (Ozynów po akcie naf,tąpionych, przeci\vko któryn1
dowód z aktu urz dowego płynący sta\viany być nie może. Jeżeli dłu
2;nik  wpierw ninl walutę odebraI, zeznał obligacyę, 1vierzyciel chcąc
lnieć dowód zapłaconej vvaluty, }Jovvinien żądać, przy \vyliczeniu, k'W"i
tu oddzielnego z waluty. vV Prn":1ch należytość z 'Vvekslu nip nlogła
być zabezpieczona hypotecznie; u nas tego zakazu nie lna.

II. K t o m o ż e h y p o t pk ę u r1 z i e l fi ć? - Artykuł 112 pl.
o hyp. z roku 1818 stano\vi: "nie 111ający zrlolności ro porządzania
swym nlajątkielTI, nie Inoże zaciąg,ać obowIązku hypotecznegoe ' U 'Sta
nowienie hypoteki na nieruchomobri je5L ZfLvvsze uważane jako częścio
wa alienacya wlasności, a przynajnlniej nl0że dla wła5ciripla podobne
jak alienacya przynieść skutki, \v czębci bowiem vvyczrrpuj e szacunek
i zmniejsza własność. Aby więc 1110Żna dobra hypoteko,vać  potrzeba
być 'v ogólności zdolnYlll do zarządzanIa svvYln lnajątkiem i nie byt
w żaf1nY111 vV) }Jcldku, który by za sobą pociągał nIezdolność do działa...
nia 'Vvzględną lub bezwzględną, z przyczyny o'3obibtych stosnnków lub
'l po\vodu prz}jętych zobowiązań, lub vvrrszcie z po\tvodu niewykona
nia obo,viąlkó,ve Przedmiot ten obszernie tl'akto'Vvali&L11Y w nauce o no
tary acie, przechodząc materyę o zdo]no ci do działania stron. JVlówiliś.,
lny taIl1 kiedy ]n żatka zupełnie jebt pozba\vioną ll10inobci alieno'Ya
nia i hypoteko\vania, to jest---.vv razie wyrall1rj llII10'VY w intercyzie;
kiedy Un10\Va 111a skutek przeciwko trzerim. lVlóTI"iliśmy dalej, jakie for...fJózefo.wicz. Pr7. Ryp. 14
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lllY po\vinny być zachowane, gdy na lTIaj1tek lllelrtnich llla być dług
zaciągnięty, kiedy reprezentujący nlf'ob8cnyrh mogą iłobra alienowar
i bypotf>kanl1 obciążać.

Dobra nieletnicb, bezwła8nO\vn1H  ('h i nieobecnych nie mogą by(.
hypotekami obciążane inaczej, jak z zacho,valli ln form prawem prze
pisanych. Stosuje się to jednak tylko do bypoteki umównej; hypote
ka z '\vyroku, bypoteka prawna, tak prDeciwko llieletnielllu jak i pełno
letnienlu może być uzyskana. Kto zyskuje hypotekę ulllówną od włn
Rc:iciela jawnego w wykazie hypotecznynl, lnajątego zdo1noś6 rozpu
fL3l1zania 8W Y lTI malatkiel1J, nie bedacego VV n10żności alienowania lub
(;  " " " \J

lcteiąg{tnia d,ługów na tę nirl'uchon10ść, którą pod bezpieezeń&two pod
dt\je_ Inoże być pewny. że jego tytuł. jeżeli salD wad w sobie nie obej
ITIuje, wzruszeniu nie ulegnie. Przeeivrnie, l'yE>kująey bypotekę od wła
ściciela dóbr nierurholnych lub l'ra,v hypotekowanych. którego pra'A o
jest za\vieszone przez pewny warunek, albo nIegające roz"viązaniu w Pe
wnych wypadkach, Zj &kuje j e z takitHl1i sanlellli ograniczenialni, skoro
te ogranirzrnia  ą wiadonlenll z lyykazu hypotecznego, jak to stano\vi
art. 113 pr. o byp. z roku 1818. Pl ze}!is ten jest następstwenl tych ZH
sBd, że nikt nie tnoże lepszych }!raV\7 nadać drugiemu, jak sanl Ula.

.Jeżeli prawo tego  który uE>tanowi  hypotekę, jest zawieszone
przez \iVarnne k, hypoteka zaJrży od tegoż sanlego warunkum Toż samo
się rozlunic na przjp 1dek \\ arunku l'()/jV\ iilzująeego, i sl'rawy o rozwią
zanie: hypoteka będzie rozwiązaną, jeżeli warunek ziści się, albo j I''''
ź01i przez rozwiązanie, prawo t(:\go, który ustanowił bypotekę. znikło.
Przepib ten w naSlem prawie ZUIJelnie Jest \vzięty z kodeksu, z dodd
niern tego zastrzeżenia, z przyjętrj za ady ja"Tllości wyvły"' ającego, że
hypoteka wtenczas z rozwiązanieu1 tytułu ulegnie rozwiązaniu, jeże]i
ograniczrnia były jawne w wykazie bypoteczuYlu.

Już wYŻ( j, lnóvviąc o alienaey.H?ł-ł, \Nykazaliśn1Y, jakie to ograni
czenia potrzebują koniecznie odd/Jlelnego \vpisu, aby obowiązywały
trzeciego. ITI1ano\vicie. że jeżeli ogPllllt:zenie \vypływa z natury tytuł!l
i rOzlJorządzenia sanlego prawa, ograniczenie nie potrzebuje być od
dzielnYlll \v1Jisem objawione, bo ograniczenie to z sanlego rodzaju ty
tułu w \vykazie jawnego dostatecznie się okazuje: sam tytuł wykrywa
niebezpieczeństwo nabycia i ostrzega każdego, że hypoteka dla niego
ustdJnovviona rnoże ulerlz takim z1l1ian01TI i ograniczenioll1, j akiln ule
gnie prawo własności przez dłużnika nabyte. Nabycie tylko z kupn(t
nie może być przeciwko trzecieu1u, wchodzącemu 'v czynność z kupn
jącyn1 wzruszone, z przyczyn dających powód do rozwiązania, a któ]'(\
w vv ykazie objawione nie został'y. Moze się okazywać wada nabychl
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i przyczyna rozwiązania z samego tytułu, przecież skargi o rozwiązanie
przeciw trzeciemu żadnego nie czynią skutku. Z wykazu hypoteczne
go móg  się wierzyciel przekonać, że nieruchomość jest za tanio kupio
na, te przedaj ący został pokrzywdzony więcej j ak o 7/ 12 , a przecież za...
rzut przeciwko wierzycielowi nie może być czyniony., Również wierzy
ciela nie obchodzi rozwiązanie kontraktu między przedającym a wła
ścicielem jawnym w wykazie, czy to w skutek warunku rozwiązującego
w umowie przewidzianego, jeżeli warunek w wykazie nie był jawnym,
lub też z przepisu sarnego prawa, w razie, gdy warunki przez naby,,-cę
dopełnione nie zostały, jeżeli ograniczenia lub ostrzeżenia względem
wytoczonego procesu nie są do wykazu wpisaur. lub jeżeli o nich ś]ad
z wykazu nie może być powzięty.

III O f o r ID i e a k t u i o t e fi., C o a k t w s o b i e o b e j m 0
wać p o w i n i e n , a b y h Y P o t e k a \v a Ż n i e b y ł a u s t a n o w i o
n a" --- Aby hypoteka UmÓ\\Tna mogła być na dobrach zabezpieczona,
powJnna :

1) Być ustanowiona w akcie urzędowym
2) Ustanowienie powinno obejmować wskazanie natury i poło

żenia nierucholTIOści, rzeczywiście do dłużnika należących, na których
on hypotekę wierzytelności lJrzyjmuje;

3) Suma. dla której hypoteka jest ustanowioną, powinna być
oznaczona liczebnie.

Co do 1. Hypoteka nie Inoże być ustanowiona inaczej, jak wak...
cie urzędowym, przyjętynl ze zwykłem i uroczystościami, to jest przez
rejenta w obecności dwu świadków. Hypoteka może być ustanowiona
w akcie, w księdze dobrom właściwej zawartym, w akcie notaryalnym
obejmującym obligacyę, lub też w akcie późniejszytll po obligacyi ze...
znanynl, w którym dłużnik. odnosząc się już do istniejącego zobowią
zania, dla zapewnienia jego skutku hypotekę na dobrach swych usta
nawia. Hypoteka może być ustanowiona z aktu za granicą zeznanego;
i w tenl, różnią się nasze przepisy od przepisów kodeksu cywilnego
francuzkiego  bo art. 2128 lC. Co wyraźnie stanowi, że z aktów za gra
nicą zeznanych hypoteka na dobrach we Francyi nie może być usta
nOWIona.

Co do ugód zawartych w sądzie pokoju, nie Inoże być z nich na
wet za zezwoleniem stron hypoteka ustanowiona.. Art. 54 Ke P.. S.
wyraźnie stanowi, że ugody wprotokółach w sądzie pokoju sporządzo...
nych, zawsze mają moc aktów prywatnych. Dekret króla saskiego
z dnia 8 października 1812 f. wprawdzie dozwolil stronom poddawać
się egzekucyi w takich ugodach, ale w innym względzie nie llorównal14
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ugód v\ sądzie pokoju za\\artsch z aktami urzędowemi, i wcale nie sta
no\, i, żeby ugoda taka by la aktem urzędowynl.. Artykuł zaś 115 prawa
o typotekach z roku 1818 do ustanowienia hypoteki koniecznie aktu
uf.lędoV\ ego wymaga: z aktu pry\vatnego, jako nie mogącego nadać
żadnego rodzaju prawa rzeczowego, nie może być też wpisana hypote
ka Jeżeli kto jednak w akcie prywatnYln zobowiązał się sumę hypo
tecznie zabezpieczyć, może \vierzycieI przyjść do sądu z żądanien1'1 aże
L: "'pisanie SUUłY do ksiąg było dozwolonem ; wtenczas jednakże nie
Lędzie już ITllał dłużnik hypoteki umó nej, ale SądOVlą. Nilll zyska
WIJis o&tatec.lny w wykazie, musi wpier-w uaowodnić praW01l10CllOŚĆ
wyroku, i udowodnić prawomocność decyzyi wydziału hypotecznego,
wpis rozporządzającej.

Co do 2" Ustanowienie })owinno obejlno ać wbkazanie natury
i położenia dóbr każdej nieruchoJll0Ści, rzeczywibcie do dłuznika nale
żącej., Hypoteka urnó,vna jest ściśle specyalną: podług nabzego prawa
poddanie wszystkich w ogólnośti dóbr dłużnika hypotece, bez 5kutku
pozostanie, i z takiego aktu wierzyciel nie zyska "\vpisu na żadnych do
brachG Podług prawa prubkiego mógł Jłużnik w tytule ulStanowić hj
potek  generalną, i z takiego tytułu hypoteka 111usiała bye przyj tą do
1.azdych dóbr tegoż samego dłu.lnika; jeLlnakże bypoteka o tylo byla
yskaną, o ile na każdych pojedynczych dO}.n'dJch Vvpu;, był ulSkutecznio
ny.. U nas zaś bypoteka umówna, tak jak l kaldLL inna, jest E>pe yalną,
tytuł h Ś do hypotekl bądowej l prawnej ject generalny, albovvienl
I. ulego hypoteka na wszY5tklCh dobrach dJużnjka Inoze być z y&kana..
lVloże jednakże dłużnik wszYbtkie swe dobra teraźniej ze pollda  za
Lelpieczeniu hypotecznemu, lecz żeby to ze bkutkienl naE>tąpiło, po
trzeba" aby   szystkie te dobra specyalnie w akcie wyn11enlone Lył'y
JezeIi dobra składają się z wielu częśrj, dosyć je&t wymienić dobra
głó vne, do któr) ch te części należą.. Dalej, trzeba za\vsze wyrnieniać
powiat, vv którYll1 dobra leżą, a gdyby byjy położone w kilku powia
tach, trzebaj \, sZYE>tkie \vYlllieniać. Z tego przepISU, że specyalnie do
bra w tytule być winny \vYlllienione, wynikł drugi przepis: że dobra.
przys.lle nie U10gą być poddane bypotece, uo nie 1110ŻndJ wYlnienić te
go, eo JŁLLCle uie IstnIeJe. Na dobrach bpodzlewanycl1 ustallowien)e
hy otehi )ebt nieważne, choćby te dobra dostały SIę późnH j na wlta
6nObĆ ubtctliawiającego bY1!otehę$ WpibU z tytułu wjprzedzajł1cego na
bycie uu br otrzj lnać nie nlożna. Ta zasadtt Jest także w' kodeb.bie frall
cuzkiln Wjlauona. Jeden jednakle vvyjątek uC.l)niło tu praV\ o fran
cuztie wart 21iJO, o któr)lTI już lTIo\Va b)J«1 wyżej.

C'o uO 3. I-lYl?oteka UIUÓ  na o tyJe tylko j ebt \\ aŻllą, o ile su
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ma, dla której hypoteka zostaje dozwoloną, jest oznaczona. Rozporzą
dzenie to jest koniecznem, i bezpośrednio wypływa z jawności i specy
alności hypoteki. Bezskutecznem byłoby objawienie długów i obo
wjązków hypotecznych; stan dłużnika zaś nigdyby nie mógł być wyra...
howanynl  gdyby mu wolno by o samemu zezwalać na wpisy niczem
I)cenić się nie dające. Art. 116 pr. o hyp. z roku 1818 stanowi. że
w przypadku, gdyby nirruchonl0ść obciążona hypoteką spaliła się lub
zaginęła, albo tak dalece podupadła, żeby się stała niewystarczaj ącą
na zabezpieczenie wierzytelności, wierzyciel może się dopominać o do
datkowe zabezpieczenie: gdyby go zaś dłużnik odmówił-o zapłatę
kapitału. Wierzyciel więc bypoteczny. ze zniszczeniem nieruchomo
Rci nie ma vvprost prawa dopominać się o zapłatę dlugu: może tylko
ządać dodatkowego zabezpieczenia: a jeżeli mu takovve odmówionem
zostało-dopiero wymagać zwrotu należytości. Artykuł jednakże ten
nie przewiduje wypadku, w którymby sam dłużnik był winn.ym znisz...
czenia: gdyby np. las wyciął, budynki pouszkadzał umyślnie. W ów..
czas, dłużnik w myśl art. 1188 K. C. nie Jnógłby się odwoływać do do...
brodziejstwa terminu, a tymczasowe przedstawiać zabrzpieczenie, ter
min bowiem przez jego winę upadl.

Hypoteka nabyta rozciąga się do wszystkich ulepszeń, jakie na
Btąpiły w nieruchomości, hypotece poddanej. Co jednak rozumieć na
leży pod wyrazem ulepszenie? Ulepszenie jest to wszystko, co czyni
nb wystawia na tym gruncie właściciel, celem podniesienia jego war...
tóści.. I tak: ,vszelkie budynki, fabryki zak adane na gruncie obciążo
nym hypoteką, są ulepszenialni. Tego jednak, co jest powiedzianem
o ulepszeniach, nie można rozciągnąć do nabyć, któreby móg  do nie
ruchomości hypotekowanej dolączyć d użnik. Gdyby np. d0111 przyle
gły lub przyległe fabryki dokupił, i te połączył w tej samej księdze,
w której dobra hypot(Jką obciążone są bypotekowane, bypoteka doku
pionych części i folwarków ciążyćby nie mogła, gdyby one po dokupie
niu specj 1 aJnie hypotece nie były poddane.
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ODDZIAŁ III..

o cesyach, oraz subrogacyach kapitałów i praw
hypotekowanych.

S 1.

(--" e 8 '!J e.

Prawa hypotekowane takie, względem których służy wierzycie
lowi prawo rozporządzenia,   powinny być taką formą przelewane, jak
sama nieruchomośćor; I{ażdyrczyn tego rodzaju powinien być jawnym
przez vv ciągnięcie tytułu:do księgi.

Artykuł 56 pr" o hyp. z roku 1818 stanowi: "ktoby nabył pra
wa hypotekowane przez zlewek, ktoby nabył jakie zabezpieczenie na
ternże prawie, bez wpisania tytułów do księgi hypotecznej, sam sobie
przypisze straty, jakieby mogły wyniknąć przez powtórne zarządzenie
ternże prawen1, i wpisanli tytułów późniejszego nabywcy, biorącego
przed niln pierwszeństwo, albo przez umorzenie i wykrebIenie prawa
z ksiąg hypotecznych.

Ogólne zasady, jakie prawo o bypotekach co do ,vpisów na nie
rucholllościach postanowiło, rozciągni te zostały także i do ,vpisów na
kapitałach, oraz do nabywania kapitałów  Do doskonałości nabycia
kapitałów w stosunku z trzeciemifpotrzeba przepisania w księdze wie
czystej q tak samo, jak :tego potrzeba do nabycia własnoś i samej nie
rUCh01TIOści. Art 1690 K. Os przepisuje, że cesyonaryusz wierzyte]no
ści obejmuje takową wzgJędenl tlzeciego dopiero przrz doręczenie ce
syi dłużnikowi. Ztąrl wynika:

1) Iż do chwili doręczeniafcesyi, r cedent ll10że odebrać dług
i dać pok'Vvitowanie, albo, scedować tęż sarną wierzyteJnośc komu in
nemu

2) Dopóki nie nastąpiło cloręczpnie, wierzyciele odstępującego
będą mieli lepsze pra wo aniżeli C€5yonarYllsz, który tytułu swego nie
przepisał:

3) Między dwu cesyonaryuszami, ten będzie miał lepsze prawo,
kto cesYę swoją da wpierw doręczyć.
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Lecz przepisy te obowjązują tylko co do cesyi kapitałów ruch0..
mych; co do kapitałów bJ potekowanych art. 56 i 57 pre o hyp. z roku
1818 inne zupełnie obejlnują zasady: nie trzeba doręczać cesyi, aby
kapitał bypotekowany objąć przeciwko trzeciemu, ale trzeba go w księ
dze koniecznie na swe imię przepisać. Ztąd wynika:

1) Że aż do przepibania kapitału na nabywcę, może pierWIast
kowy wierzycirl dług odebrać; 1110że komu innemu wierzytelność cedo
wać, choćby ją już poprzednio przelał na rzecz innrj osoby, która się
o przepisanie tytu u nie postarała;

2) Że między rlwu cesyonaryuszami nie ten będzie fi iał lepsze
prawo, który wpierw doręczył, ale ten. który wIJierw na siebie sum
hypoteczni e przepisał;

3) Że dłużnik nie może płacić wierzycielowi sUlny, Jak tylko po
przekonaniu E,i , że kapitał scedowany nie został, gdyż inaczej, zapJaci
na swoje niebezpiecze]]stwo, i do powtórnej zapłaty może być obowią
zany. Co do procentó v zaleglych i bieżących, te  up acać będzie dłu
żnik wierzycielowi, aż c10 uwiadonlienia go o L;£1b.lll j zlnianie; cesyona
ryusz więc wlerzytrlno<rl hJ'potekowan j dla tego povvinien kazau do
ręczyć kOpIę dłużniko,vl. aby tenże dawn lnu ,vierzycieIo\YI nie płacił
procrntów.

'rak jak ten, ktÓry Illa czynność z wlagclclelen1 dóbr) tc.Lk l wcho
dzący w czynno r z ,vierzycielrnl kapitału hypoteko'A anego U10że się
spuścić na 'VHtrę ,vykazu hypotecznego i WpIE,U, który do \VyklLZU zo
stał ,vciągnlęty. DłużnIk nie jest w nl0ŻnOŚCJ czynienia Lar.lutóV\T l'l.le
ciwko trzecieulu nabywcy kapitaJów, bkoro pretensYj  vvych nlP obJa
wił. Cesyonaryusza te tylko długi i t  preten'1ye oJJO\\ L1ZUJ , które by
ły jawne w chwili nabycia bUtny, zwłabZCha, je.leH CL;[t& bześclonie
dzielny, do rzynienla .larzutów zakreślony, 11linąl, a żadeIl Z:1l"zut inn y
obj avvionyn1 nie został. Oesyonarynsz zyskuj p to lniej sce i pjerwszell
stwo, jakie służy, stosownie do ,vykazu hypotecznego, cedentowI. Dla
tego wIerzyciel, mający późniejszy Wpib, którellluby wierzyciel pIerWej
zapisany ustąpił pierwszeńst\va, powinien się postarać o wciągnięcie
aktu tego l1stąpien]a do ksiąg hypotecznych. Ina,ezej, usb l)len]p pIer
wszeństwa, byłoby tylko WaŻnelIl l)rzerlwko ustępującemu i jego sull- r
cesorOID, ale nie przeciwko trzecinl nauywC0111 sUlny piervvej zapisanej
nle mającym wiado1110ŚCl o nstąpleniu pierwszeństwa.. Oesyonaryubze
cząstkowi jedergo kapitału, równe mają l,ierwszeństwo, bo 111iędzy po
jedynczemi częściami jednego i tegoż salIlego kapitału  co do pierw..
szeństwa żadnej nie może być różnicy. I dla tego, gdyby kilku było
cesyonaryuszów Jednej SU111'y, a suma nJB utrzymała się na szacunku
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nierucholTIOs(;i, każdy z ces)' onaryuszów, bez w zględu na to, którego
eesya jest pierwsza, którego późniejsza-którego tytuł później został
,,-pisany, proporcyonalną poniost! stratę. Inaczrj 5ię rzecz Iua co do
buJJintabulowanych wierzycieli, ci bawienI nie nabyli czę5ci dłużnika
b'\iPgO, ale zyskawszy w pisy na jego kapitale, lnają pra"vvo do rniejsca,
ja ki(l im zyskane pier",-szellbt\VO nadaje.

Jeżeli c8byonaryusz powątpie"7a o ten1, czy kapItał, l\.tórego on
('lęŚĆ nabywa, utrzyma  ię vy całości na szacunku, powinien .lądać. ab
( edent ustąpił lnu część :sumy z pierW&Zelist\Velll przed rebztą kapitału.
Takie u tąpienie nic 'v sobie nie n1a zabronionego, ani vraWOlTI przeci....
wnego; przez ce:syę czę&ci kapitału, \vierzyieluość rozdziela bi  na dwa
lnu więcej kapita y, któryn1 służy jednakowe pierW5zen5two' jedna
ezę5ć staj e 5ię własnością nabywcy, druga pozof,taj e przy cedencie.
Cerlento\vi zaś nikt wzbronić nie 1110Że przyznać piervv 5zeli::,tvv it tejTIU .
który stał &ię nabywcą w5}!ółwlaSllości kapitału  podobnie, jak każde
mu wierzycielowi poprzedniemu, wolno ustąpić pierwszeństwo dla pó
źniej lokowanych kapitalów. Gdyby zaś "vierzycieI odstąldł część ka
pitału b z żadnego zastrzeżenia, już następnelnu cesyonaryuszowi nie
llloże odstępować z pierwszeńst'\ve111 przed re5ztą. z ubliżenienl pra
'VOln nabytym pierwszego częściowego nabywcy. Może także cedellt
zastrzedz dla pozostałej reszty kapitału pierW5zeńst wo Vl'zerl odstąpio
ną cz ścią," Takie jednak piervvszeństwa, czy one na korzy  ć cedpnta,
czy cesyonaryusza są Za&LrZeŻOne, powinny być 'Vv wykazie hypotecz
uym objawione; inaczej-trzecich naby"yców nie będą ObO""Tiązywały.

>:. 9'S -.

() ;s ubJ'ogo'C/f(l('h.

Subrogacya jest Ułnowna albo pJYlWna. Rzecz o f Ol Hlach wy
maganych (to 5ubrogaeyi H111Ównej JnieścinlY 'iV nauce onotaryacie.
Subrogacya prawna odbywa się hez wpływU wierzyciela lub dłużllika*
Ten przywilej zasadzający 5iQ na słuszności tylko, jest tym przyznany,
których prawo upoważnia no placrnia długu za drugiego. Kodekb 'i\ y
mienia cztery wypadki w których subrogacya prawna może nasb!pić.

1). Na korzY5ć tego, który salU będąc wierzycielenl. płaci inne
go wierzyciela. mającego przed nim pierwszeństwo z l,owodu hypotek
lub przywileju g l tak: do pierwszej wierzytelności IH'zywiązana je&t
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zasta",-a, drugi wierzyciel n1a interes w tern, abJ .lastaV\Tnika spłacić
i takinl sposobem przyjść do pobrania procentów:

2 ). Na korzyść nabywcy nieruch omości, który używa szacunku
na spłacenie wierzytelności, obciążających nieruchon10Rr. Co do tego
wy:pc1dku, należy odróżnić trzy lllożli we położenia:

a) Nabyyvca nabył za po rednictwem kontraktu kupna i prze
daży i płaci nie przekazane UlU ,v &zacunku długi, które nie są zapisa
ne Ula żadnej innej nieruchon10ści.

b) Płaci długi nie przekazane vV szacunku, na kupionej przez
siebie i na innej lapisanp llieruchomo ci:

ej N aby\yca nahyJ na puh1icznej licytaryi. i pJaci długi. korzy....
stnie 111ie5Cir się l1l0gące V\ klasyfikacyi.

ad a. W tY111 wypadku u tęI-> drugi ar. 1251   dotyczący podsta
wienia bypotecznego, &tracił &W ją 1110C obowiązującą. prze7. zaprowa
dzenie nowego pra\va bypotecznego w r. 1818.

Sto&ownie do przepisó,v kodeksu francuzkiego, trzeej nabywca
nieru ello ITI o ści, jeżeli nie vostarał się o oczyszczenie nieruchomości
z długów V\ sposób prawelll przepisany. był obowiązany do odstąpie
nia nierucho1110ści (de1ai5sement). albo spłacenia ,vszystkich długów.
W naszenl hypotecznenl praw-je, oczyszczonie hypoteki po przedażach
dobro,volnych jest nieznane: owszenl  wierzycie]owi pozostavviono
1110ŻnOŚć użycia takich  rodkó,1V do poszukiwRnia swej należytości jaki(:)
za stosowne uzna. Nieznane jest takie opuszczenie nieruebomośri (dp
laissement): z tYUl skutkienl jak -w- sprawie franenzkien1. N abyvrca ty]
ko Jlla to dobrodziejstwo że 7.a długi w szacunku do zapłacenia nie
przyjęte z osobi&tego 111aj tkn nip oclpo\\iiada.

N abywca llieruclJonl0 CI przeeiąż0118J dlugalllL podług prawa
flaneuzkiego, nip jest "\vła5clrieJf'1l1 bezwarunko\vYlll ostatecznym;
o'Vvszen1, dopókI nieruchon1o ci nie ocz}-sri, uważany jest za prostego
posiadacza (tiers detenteur). \V skutel\. J:apłaty długu bYIJotecznego
przez takiego naL) V\ cę, }!oJuięszanie praw dłużnika i wierzycieli w je
dnej osobie nastąpj0ne. nje jeRt o tatccznpnl i bezwarunkovyem, bo trze
ci posiadacz nie jest bezwarunkowY1TI niel'ucborności vvłaścicielem,
f-.koro l1iln być przestaj e skutkieln opuszczenia.. Przyczyna pOlnięsza
nia prawa ustaje, a trzeci posiadacz nie będąc wla5cicieIem nierucho
mości, nie ma obowiązku płacenia długu za dłużnika z własnyeb fUD
duszów: ma wszelako niewątpliwe prawo odebrania szacunku albo
podshlS\ ienia się w bypoteki tych, których &zacunkielll spłaci   teIn bar
dziej, Żp ostateczne pomięszanie pra\y nie nastąpi o.
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Podług prawa naszego, kto kupuje nieruchomość, tego tytuł
natychmiast jest niewzruszalny : przez żadne oczyszczenie nie może
się z długów uwolnić; jedynie tylko - przez zaspokojenie wierzycieli
lub uzyskanie przeciw nilTI wYfokóvv, wykreślenie nakazujących. Pła
cąc długi dawnego \vłaściciela, na niefHchon10 ci zabezpieczone, nie
tylko, że nie jest w miej sce hypotecznie podstawionym z pra\va, lecz
co więcej jeszcze nawet, przez podstawIenie UlllOvvne lniędzy wierzycie
lem a nabywcą nastąpione, nie może hypotpcznego miejsca zatrzynlY
wać, nikt bowielTI niemoże zyskać hypoteki na swej nieruchomości;
owszem, hypoteka taka niknie natychmiast przez pomięszanie (confu
sio) praw skoro tytuł przechodzi na jmię nabywcy. Przez un10wę
więc nabywca nie może uzyskać podstawienia; jeżeli zaś zapłacił wie
rzyciela hypotecznego i o subrogacyę bię  nie u111ówił, tell bardziej nie
może żądać subrogacyi prawnej, bo z zapłatą dług zostaje wykre61011Y,,
a vv mIejsce wykreślonego nikt E,ię podstawiać nie lnoże. Jnaczei
miałby właściciel za spłacone długi hypotekę tajną, któraby inne wpi
sy widoczne istniejące w hypotece wyprzedzała, co przecież po
dług zasad prawa naszego jest niedopuszczalnern. Pozostaje '\vięc
ty lko nabywcy płacącemu długi przeszłego właściciela nad szacunek
regres do osobistego Illaj ątku teg OŻ przedaj ącego.

ad b. Nabywca, płacąc takie drugi nie przekazane w szacun
ku, lecz l na innych nieruchonl05ciach ubezpiecL0ne, ma prawo żądać
od \1vierzyciela, aby go V\r lTIiejsce hypoteczne na innych nieruchomo
ściach przez tenże sam dług zajętych, podstawił, i może mu wypłaty
odlnóvrić, jeżeli wierzyciel podstawienia tego uczynić się wzbrania
Nabywca o tyle zyska podstawienie, o Ile na każdych dobrach przepi
sanie sumy, którą spłaca, na jego imię nastąpi; jeże1i bowiem płaci bez
restrykcyi, a wierzyciel wykreśla sumę ze wszystkich dóbr, nie będzie
więcej subrogacyi, bo taka subrogacya szkodziłaby prawu trzeciego.

ad c.. Jeżeli nabywca nabył nieruchomość na publicznej licyta
cyi, 1,  tosownie do warunków przedaży, zatrzymał szacunek aż do kla
'3yfikacyi- jeżeli przed kla y:fikacyą płaci długi, które korzY5tne na
postąpIonym  szacunku mogą SIę mieścić- 1110Że SIę podstawić w lniejscu
spłaconego wierzyciela i zaj ąć pierwszeństwo na swoj ej własnej nieru
chomoścL. W takieln bowiem wypadku confusio nie lna miejsca: nabyw
ca na publicznej licytacYI nie jest dłnżnlkienl intabulowanych wierzy
cieli na nieruchomości, lecz tylko dłużnikiem szacunku. Mający wpi
sy na nieruchomości, z dnienl ostatecznego przysądzenia, nie są wie...
rzycielanli nieruchomości, lecz tylko szacunku za nieruchomość postą
pionego. Jak tedy właściciel nabędzie wierzytelność, która ma być
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szacunkielU płacona, pomięszanie nie nastąpi, gdyż właścicie] na swej
nieruchomości będzie n1iał nie wierzytelność, lecz prawo do potrące
nia nabytej sumy z szacunku u niego pozostałego, a miejsce bypotecz
ne dla tego zatrzymuje, aby nie byl pon1inięty w klasyfikacyi, której
zasadą jest wykaz bypoteczny.

3). Porlstawienie z prawa zachodzi na korzyść tego, kto, będąc
obowiązanym łącznie z innenli lub za innych do opłaty długu, miał in
teres w jego zaspokojeniu-np. solidarny dłużnik, ręczyciel, lub sukcesor
dopóki podział nie nastąpił.

4). Sukcesor beneficyalny jest podstawiony z prawa w miejsce
wierzyciela, którego własnelni b płacił funduszami.

Jednakże podstawienIa. czyli subrogacye ]!raw, podług naszej
ustawy hypotecznpj nie następują samen1 przez się prawern. Prawo
jest tylko tytułenl do nabycia podstawienia. IJecz oprócz prawa po
trzeba wpisu: niedosyć jest kiedy wierzyciel płaci dług wyprzedzający
jego bypotekę: potrz buje jeszcze przepisania sumy na swoje imię.

DZIAŁ CI ARTY.

o ostI.zezeniacll..

Prawo rzeczowe nabyw"a si  przel tytull przez wpis. 'fam, gdzie
jest dostateczny tytuł do prawa rzeczowego, taIn z niego wpis natych
n1iast może b.yć uskuteczniony. Prawo oblnyśliło 5rodki, jakien1iby
można zachować prawo rzeczowe wtenczas nawet, kiedy ban1 tytuł do
prawa rzeczowego jest sporny, kIedy nie jest tyle dostatecznyul   żeby
bezposrednio wpis z niego nastąpił, kiedy wierzyciel, nie lnaj ąc prawa
do zabe7pieczenia bypotecznegoq na drodze procesu dla swej należyto
ści ch re zyskać tytuł d o hypoteki sąd owej q i środki przecięcia 'v łaś ci
cielowi n!erUChOlllOŚci, lub l,rawa bypotekowanego, drogi do (J 1ienacyi
i obciążeń. Środki te nazywają się ostrzeżenia1ni. Podług tego co się
wyżej rzekło, to ostrzeżenle wpisuje się, albo celem zachowanIa prawa
rzeczowego i miejsca hypotecznego, albo celen1 zatamowania alienacyj
i obciążeń.. O tych rodzajach obtrzeżeIl, oddzielnie mówić będziemy.
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ROZI)ZIAł  J- zy.

o ost1 zeżenicłl (1bplerrl  Rcho-vvaln:i::ł pr'R\lVa
rZeCZO\7Vego..

Ostrzeżenie dla zachowanIa prawa rzeczowego wpIsuJe  lę  albo
gwoli objawienia praw spornyrb rzeczowych, które strona na drodze
procesu chce wykazać, a to celen1, żeby prawo rzeczowe, w czyjekol
'\viekbądi ręce przejdzie, przebzło jako sporne, ażeby nr! drodze wyto
czonego procrsu zyskany wyrok przeciwko kaidemu mógJ byr wyko
nany - albo się też także osirzeirnifł wpisują dht zacbo1Nania prawa
i miejsca hypotecznrgo d]a pretensyj osobistych, od 1vlaśeicie1a nieru
chomo ci lub praw bypotekowanych dochodzonej, reIenl zyskania pirr
wszeństwa przerl innemi nie wpisanemi wierzycielauli, tudzież w tym
celu, aby nieruchomość nie lTIogła przejśe vv r re trzrcipgo  jak obcią
żona obtrzeżenien1, w wykazie j awnPHL

Ostrzeżenie cc]enl zarbo,vauia pra,va f.le<.-zovvego zyskuje  ię'

1 ) Nfi drodze] la C) l do sądu cywdnrgo 7.anip iollPj   a ]bo '" &ku
trk rezo]ucvi S3 dn krvmine:Llneg-o:al" ..

2) Na Rkutek wyroku nieprrnvomocnrgo. należytość zagądza
)ącrgo.

() [J DZIAŁ 1.

o ostrzeżeniach w drodze ilacyi i w skutek rezolucyi
sądu kryminalnego zysk nych.

Według art. 137 i 136 ust. b rp. strona chcąca zapisać ostrzeże
nie celem zapewnienia skutkó,v prawa rzeczowego, pod sporem będącp
go, lub też miej sca dla pretensyi osobistej, powinna do sądu wlasciwe..
go cy\vilnego uczynić wniosek w drodze ilacyi, to jest, przez podanie
jednostronne, o dozwoIt?nie zapisania ostrzeżenia..

Czyniący ilacyą przychodzi bez pośrednictwa pozwu na audyen
cyę trybunału, nie potrzebując strony, przeciw której wpisu żąda, wzy
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waćdI Codziennie wolno każdemu z ilacyą do trybunalu, po uSKutecznio
nem wpisaniu sprawy na wokandę, i po opłacie stempla, przychodzić,
i sprawę o ilacYą na publicznej audyencyi, przed wbzystkiemi innemi
sprawan1i, wprowadzić. Ilacyą czyniący po,vinien złożyć trybunałowi
naj świeższy wykaz bypoteczny, i przedbtawić pokrótce zasady jego żą
danie usprawiedliwiające. Trybunał może przyjąć, może odrzucić żą
danie wnoszącego ilacyą; od wyroku odrzucającego ilacYą można się
odwołać do sądu apelacyjnego.

Od wyroku ostrzeżenie dozwalającego, żadne odwołanie btronie,
przeciwko której ostrzeżenie jest żądane, nie służy. Wyrok iIacyjny.
do hypoteki wniesiony, natychmiast musi być wykonany, a stronie,
przeciw której zyskane jest ostrzeżenie, pozostawiona jest droga zwy
czajnego J!I'ocesu o wykreślenie, które nastąpić nie może inaczej, jak
za złożenienl wyroku prawomocnego.

Jeżeli iazie o pretensy  osobistą, sąd uie może dozwolić ostrzeże
nia, jeżeli termin nie upłynął; inaczej, każdy wierzyciel uzyskawszy
tytuł, jakkolwiek nawet prywatny, nie n1ając stypulowanej hypoteki
umównej, natychmiast zyskałby ostrzeżenie, i dobra dłużnIka swego
obciążył, a tym sposob ln wyjednałby sobie bezpieczeństwvo, do które
go nie lna żadnego prawa. Z ważnych tylko pobudek i widocznego
niebezpieczeństwa, przez wierzyciela wy kazanego, mógłby sąd przez
wyjątek i przed terminerrl dozwolić ostrzeżenia z ilacyi. Ten tylko wie
rzyciel może żądać dozwolenia ostrzeżenia w iJacyi dla pretensyi oso
bistej, który lna zasadę do żądania skazania dłużnika na zapłacenie:
kto nie ma terminu, nie Inoże żądać zobowiązania dłużnika do płace
nia należytości, chyba w wypadkach art. 1188 K. C. i art. 124 K. P.
S. przewidzianyeb, to jest właśnie wtenczas, kiedy oczywiste niebez
pieczeństwo utraty długu zagraża wierzycielowL

Po zyskaniu wyroku z ilacyi, dozwalającego zapisania ostrzeże
nia, strona powinna w księdze wŁaściwej, w wykonaniu tegoż wYloku"
uczynić wzmiankę, i złożyć do księgi:

l) Wyrok z ilacyi zapadły;
.2) Pozew w głównej sprawie wydany;
3) Dowód opłaconego wpisu, to jest, wniesionej opłaty Dtem

plowej.
P f H/W O, podaj ąc w ierzycielo\Vl sposób zabezpleezenia się na do

brach dłużnika] nie lllOgło naraZIĆ "łaściciela dóbr, iżby każdemu,
\vprost, bez ustanowienia obrońcy, wolno było nierucholl10ŚĆ wpisami
obciąża<\ spra/ vy nie popierać i cały ciężar, wszystkie koszta procesu o
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wykreślenie ostrzeżenia. z czysto pozornych może przyczyn, na jedno...
stronne przedstawienie, zyskanego, na dłużnika zwalić, a tym sposobeln
częstokroć postawić go w nienl0ŻnOś(-i pozbycia się wpisu. Skoro zaś
jest już złożony pozew, a \v nim ustanowiony obrońca, skoro opłacono
wpis główny, łatwo będzie vrłaściGielowi dóbr lub prawa bypotekowa
llPg'O z wierzycielem rozprawić się, bez potrzeby ponoszenia kosztów
wpisu, których często na wierzycielu nieodpowiedzialnym nie n1a zkąd
dochodzie o

Sądelll vrłaściwyn1, przed który się wnosi i]acya, jest trybunał
cywilny, to jest ten, przed którYln spra wa g ówna wytoczona została,
albo ten, w którego jurysdykcyi dobra są położone. Dla tego  Tyrok
z ilacyi, w którymkol\viek trybunale zapadły, może być zapisany na
dobrach w której kolwiekbądż gubernii położonych.

Gdy z powodu sprawy, przed sąd karzący wytoczonej, strona chce
sobie zabezpieczyć ilość wynagrodzenia, powinna o to podać przedsta
'vienie do sądu karzącego, w którYITI sprawa kryminalna 5ię torzy. Re
zolucya wydana przez sąd krY111ina1ny, równie j ak wyrok z ilacyi za
padły, bkutkować będzie zapisanie ostrzeżenia, jeżeli strona chce docho
dZIĆ szkód na drodze cywilnej. Po takiej rezolucyi, strona intereso
wana powinna złożyć pozew przed właścIwy trybunał ey"vilny; jeżeli
zaś zasądzrnia szkód w drodze karnej żą fla, od składania pozwu i wpi
bU i e5t wolną.

Forma wniosku o zapisanie ostrzeżenia jest taka, jaka na sporzą
dzenie wszystkich aktów jest przepisana, to jest; po wniosku zapisuje
8ię treść do wykazu hypotecznego, która zwykle jest wypisywani:t
z sentencyi wyroku. Na wpis treści uskutecznia się zwykle zastrzeże
nie na lnarginesie wykazu. Wniosek o zapisanie ostrzc:żenia idzie pod
decyzy  wydziału hypotecznego, tak jak każdy inny. Przedmiotem
rozpoznania wydziału nie jest wyrzeczenie względem Inożności zyska.
nia ostrzeżenia, bo względem n10żności zapisania ostrzeżenia już try
hunał postanowił: ocenia tylko wydział hypoteczny czy wniosek w for
mie przepi anej nastąpił; czy strona dopełniła to co dopeniłnić była
110winna czy wydała pozew, czy rozporządziła jego doręczenie ternu
przeciw któremu wpisu żąda; czy ten jest jeszcze właścicielem prawa
rzeczowego Jub nieruchomości, przeciwko którenlu zapadł \vyrok z Ha
cyi i p};&eciwko któremu wpis je&t żądany.

Jeżeli nieruchomość lub prawo hypoteczne przeszło w rąre trze
ciego przed wniesiesienien] oskarżenia do księgi, już więc j do księgi
wpis pr yjętym być nie może.
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ODDZIAŁ II.

o ostrzeżeniu z wyroku nieprawomocnego.

Art. 138 pr. o hYP8 z roku 1818 stanowi: "wyrok przysądlający
należność osobistą  nim btanie się prawomocnym, Illoże być wznie
;:,iony do księgi hypotecznrj, dla uzyskania miej sca w bypotece, gdy
zlnienionyn1 nie będzie i ;-.Llnie się prawomocnyn1."

Przecież, nie tylko z \vyrokó,,  zasądzających pretensye osobiste
od właściciela dóbr i kapitałó\v. lecz i z wyrokó,,- nieprawolllocnycb,
rozbtrzygających spory względelTI prawa rzeczowego. na drodze proce
su dochodzonego, 1110że być zapisane ostrzeżenie. I tak: gdyby kto
aochodził z tytułu nieurzędoV\ 7 ego, lub z takiego, któryby się do ,vpisa
nia do ksiąg nie kwalIfIkował, prawa własności, prawa dzierżawcy
i skutek procesu przeciw każdelTIU trzeciemu chciał 'Sobie zapewnić,
a 'v drodze ilacyi nie 11lÓgł się wYbtarać o dozwolenie zapisania ostrze
2ellla  wolno lUU będzie, po uzyskaniu wyroku spór rozstrzygaj ącego ,
nim ten doj dzie do prawornocności  z ożyć wyrok do księgi wieczystej,
i uczynić wniosek o zapisanie ostrzeżenia, o ile nieruchomość lub pra
wo jest jeszcze w ręku osobiście zobowiązanego. J

Nie tylko z wyroku przysądzającego należność samą, ale i z v;ry
roku przyznającego prawo do należności 1110Że być zapisane ostrzeże.
nie. I tak: jeżeli kto obowiązany został do złożenia rachunkó, ", wol
no z '\vyroku takipgo zapisać ostzeżenie. Toż SalTIO, jeżeli kto obowią
zany został do wynagrodzenia szkód i straconych korzyści, a strony po
ustanowieniu tych szkód do oddzielnej drogi odesłane były, wpis tako
wego ostrzeżenia zachowa lniej sce dla tego wszystkiego, co tytułem
tycll szkód będzie za"ądzone prawomornie. Gdyby atoli wyrok do
wYl1agrodzenia szkód nie obowiązYV\Tał, ale n10żność żądającemu upo
l11nienia się o takowe " oddzielnej drodze pozostawił, w takinl wypadku
{)Rtrzpżenia zapisać nie można.

Ostrzeżenie co do należności osobistych z wyroku nieprawonloc
nego jest znane także w kodeksie, pod inną tylko nazwą, to jest-hypo
teki 5ądowej; tam Lowlenl instytucya hypoteczna była SpiSelTI wniesio
nych pretensyj i długów, obciążających właściciela, nie by a zaś usta
]enienl pra,," rzeczowych, i nie nadawała rękojrni względem pewnoścI
prT\Vfl lnn knritAłn hvpotekowanego temu, który go nabywał. U nas.
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do wyrazu hypoteka łączy się obtateczne i niewzruRzone nabyrI(j pra
wa rzeczowego. Zatem hypoteki, któraby nadawała dla trzecieg o nie
wzruszone prawo rzeezo,\\Te, nie lnożna było dozwolić z wyroku, który
jeszcze zmianonl ulega: dla tego z wyroku nieprawomocnego u nas
wolno zapisać tylko ostrzeżenie.

()strzeżenie Inoże być wpibane tak z \vyrokó\v ocznych, jak i za
ocznyeh  " lJierwszej lub drugiej instancYI 7apadłycb. Jeżeli \V,) rok
jest zaoczny, trzeba udowodnić, że przez niepgzekwowanie go przpz
sześć llliesięcy nie upadł V\ swej 1110CY,

Wyrok, czy oczuy, czy zdoeLllY, niepotr.lebuj e być dor ezon5
wpler\tv, nin} z ożony zOE,tanie do hY1101 eln. .J etlnakże \vydziały hypo
teczne, uważając zapibctnie obirzeżellia La egzrkueyę wyroku, nie do..
pUbzczaj ą na zasadzie art 147 K. P" S. zapisania ostrzeżenia, dopóki
wyrok stronie i jej obrońcy doręczonym nie zostanie. Gdyby zapisanie
ostrzezenla uważać przYbzŁo L;a egzekucYę lub nawet za początek egze
kncYl wyroku, trzebaby CZ( kać z wpisem dni 8 od f1ol'ęczenlft vvyroku;
alożona L;aś opozycya i dpelacya przecięłaby możność otrzymania
WPISU, bo  rodki te \tvstrzynl nją egzekucyę. Lecz lat,vo jest udowodnić,
że zapIsanie ostrzeżenia nie jest egzekucyą. Wykonanie vvyroku pole
ga na zrealizovvaniu należytośC1, lub skazań vvyrokiern zas flzonych, na
lapłaceniu SlH11Y przez dluL;luka, lub na użyciu środkóvv do zniewole
nia go. (tby vvyrokowl zadosyc uClynił. .Lir1. 150 Ii. J)" S. za 8gzeku
C) ę \v.yrohu lnvaża, zaplacenie ko,;ztów, Lnvi .lIPnle c1łul nika, '3przec1aż
jego 111ebli, zajęcie nieruchol110bCi na wywIaszczenie, - lecl między te
mi środkćuui nip nJip5Ci zahpzpieezenia bypntcf/HPQ'O. Zapisanie ostrze
Żenlft nie prowadzi do egzekucyi vVYfoku: bez wpisu tegoż może wie
rzyrieI osobisty zająć nieruchol110(e  l z nirj dłużnika wywłaszczye
Wp15 ostrzeżenia zacho\1vnje tylko prawo rzeczowe i miejsce; spra,via
to, ze jeżeli wyrok staje się pl'aV\ onl0cnym, \łvierzyciel na szacunku
nieruchon10ści we \vfaści\\rPln nJirjl./ łl ł:Ybka ponllesLczenle, i satysfak
cyi należytości luoże Vv iel' yeiel w urodhe egzekucyi dochodzić; nic jebt
więc \vpis ostrzeżenia początkiem eglekneyi, którą, 110111illlO zabezpie
ezcnia, od nakal'u trzeba rozpocląt, ale tylko  rodldenl z(tpevvniaJ ąCYłn"

Art. 138 l1bta\vy hyp. nie wymaga ooręczenia niepra\V01110cnego
wyroku" Doręczenie to, dla stron, wtencZflb, kiedy ZftlfileSzkanie dłu
żnika jest odległóm, sprawia trudność. Prawo, zezwalają  na zapisanie
ostrzeżenia z wyroku niepra,vomocnego, 111ialo net celn, żeby vvierzyciel
nie był narażonym lift straty przez to, iż dłużnik \v :zliij vvierze działa
jący, aby przedmiot poszukiwania usunąć, nieruchoH10ŚĆ zalienuje lub
ObCIąŻY, nim \vyrok prawon10cny b dzie zyskany. Aieby tego celu do
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piąć, środkó,v pośpiechu V\ T ierzycielowi tamować nie 1110Żna, gdy tym
czasem czasu na doręczenie pozostawionego, właśnie dłużnik na złe
użyć może. W doręczeniu wyroku, kiedy z niego ma być egzekucya
poszukiwaną, ten był cel, aby nikt na egr.ekucyę nie był raptownie na
rażony, aby nlógł się przygotovvać vv środki dalszej obrony, celeJn uzy
skania od tego salnego sądu, gdzie to być lnoże, lub od wyższego,
zmiany wyroku.. Lecz w zapisaniu ostrzeżenia nie nloże to być na
względzie, bo ostrzeżenie zapisuj e się z vvyroku nieprawomocnego,
chociażby przeciwko niemu zarożoną była opozycya lub nastąpiło od...
vvołanie, bo nie Ina dłużnik żadnego środka przeszkodzenia wierzycie
lowi w uskutecznieniu wpisu.  rakie zatem doręczenie byłoby bez celu
dla dłużnika, a z narażeniem na niebezpieczeństwo "\vierzyciela z po...
w"'odu zwłoki. Dłużnik zaś, z zapiE,anego ostrzeżenia bez doręczenia
lnu wyroku straty nie poniesie. Ostrzeżenie vv końcu nie daj e ostatecz...
nie praw: jest tylko WpiSelTI evventnalnYlTI, którego skutek od zapa
dnięcia pOlnyślnego praWOlTIOCnego wyroku zależy.

Skoro wierzyciel ustąpI ostrzeżenia, trzeci nie zyska lepszych
praw jak jego cedent.

Ostrzeżenie tak z wyroku ilacyjnego, jak i nieprawomocnego mo
że być wnoszone przez wierzycieli, przez specyalnie od nich Ulllocowa...
nych, lub przez obrońcóvv, którzy 'v ich sprawach stawali.

ODDZIAŁ III.

O skutku ostrzeżenia) o zamianie ostrzeżenia na istotną
intabulacyę, o wy kreśleniu ostrzeżenia, i o rÓ2nicy mię

dzy zastrze.ieniem a ostrzeżeniem.

Wpis ostrzeżenia dwa za sobą pociąga skutki: zapewnia wierzy
cielowi miejsce-pierwszeństwo w kolei jakie mu nadaje data zgłosze
nia się do księgi; zapewnia lnu prawo rzeczowe, to jest, że nierurho
mość lub kapitał hypotekowany nie może przejść w ręce trzecich, jak
obciążone ostrzeżenienl, że skutki rzeczowe z wyroku dotkną nierucho...
mość w czyj ekol wiek ona ręce przej dzie.

Zamiana ostrzeżenia na intabulacyą, czyli inaczej, na wpis istot
ny hypoteki sądowej, nie może nastąpić j ak tylko:

1) Za udowodnienieln prawomocności wyroku, przez świadec
two; aIbo

Józefowicz. Prz. o Hyp. 15
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2) Za zezwolenielll dłużnIka
Ad 1. Już we właściweffi 111 ejscu, to jest, przy hypotekach są

dowych, \vykaza1iśnlY jakim sposobeu1 udowadnia się prawomocność
rozmaitych wyroków.

Ad 2. Ażeby JTIożna zezwolić na zamianę ostrzeżenia na wpis
o tateczny l1ypotrki sądo\vej, potrzeba być zdolnynl do alienowania
lni ć 111ożność rozporządzania swynl 111ajątkieln: dla tego lnężatka, bez
3 systencyi 111ęża, nieletni i t. p. nie 1110gą zezwolić na zanlianę ostrze
żenia na \VplS czyst.y hypoteki sądo\vej. Art. 445 K. C. P. przepisuj e,
że żadell opiekun bez zez, rolenia rady familjjnej nie 1110że przyznavvać
takich praw, które do księgi \vieczystej jako sporne, lub sposobem
ostIzeżenia \VpiSalle zostały. Już wyżej mó,viliśnlY, że zalniana ostrze
żenia na \vpis, lub wpisanie prawa w sporze będącego jako niespornego,
Ul0ze nastąpić, albo przez złożenie Ś" iadect v, prawomocność wykazu
jących, albo przez deklaracYę dłużnika. Jeżeli są złożone świadectwa,
jeżeli vvyrok jest w sądzie najwyższej instancyi zapadłyn1, nie potrzeba
7ezwolenia opiekuna ani upoważnienia rady familijnej.

Art. 114 pr. o hyp. z roku 1818 przepisuje, że przeciwko nielet...
nin1 i bezwłasllo,volnyrn zyskana być może bypoteka z wyrokó,v, to
jest -sądo"  a. Jeżeli zaś olJiekun pozwala na zalnianę ostrzeżenia zapi
sanego z lnocy wyroku z ilacYI zapadłego, nin1 wyrok '\IV sprawie samej
zapadł, lub zezwala na zn11anę ostrzeżenia z mocy wyroku nieprawo
lllocnego, lub wreszcie pra,vo rzeczowe sperne przyznaje-dokonywa
czynów alienacYę majątku sprawującj'"ch, zavviera istotną k0111plana
cYę, a ta nie może być sporządzona jak z zachowaniem przepisów art.
448 K.. O. P. Podług tych zaś przepisów samo upoważnienie przez ra...
dę fanlilijną jest niedostateczne. Nie nloże także zezwalać na Zttlllianę
o&trzeżenia na intabulacyą tell, kto si ę poddał warunkowi nIe o bciąże
nia dóbr: przeciwko takiemu praV\ onlocność "ryroku lnusi być koniecz
nie udowodniona."

Zalniana ostrzeżenia na intabulacyę odbywa się na wniosek stro
ny interesowanej, w księdze wieczYbtej uskuteczniony. Treść wpisuje
się \v kolulnnie zlewkowej, obok ostrzeżenia. Wpis salU hypoteki sądo
,vej nie może nic więcej obejmować jak ostrzeżenia, jeżeli poniżsi wie
rzyciele weszlL Jeżeli jest ostrzeżenie z ilacyi zapisane, procenty i ko
szty w ogólności są zastrzeżone, wolno jest, bkladajł c wyroki w sporze
gkóWll)Tln zapadłe, żądać zapisania takich procentów j kosztów, jakie
tylko wyrokami wszystkich instancyi zasądzone zostaly. Suma nie mo
7e być większa, tylko taka, jaka weszła do wykazu przy wpisywaniu
ostrzeżenia. Jeżeli jest ostrzeżenie z wyroku nieprawolllocnego, nie
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ł110Żna żądać, 'v zamianie obtrzeienia, zapisania w ten1 barnem miejscu
innych procentó,v-tych na,vet, które po zapisaniu ostrzeżenia narosły;
chyba, gdyby między ostrzeżenielll a wnioskiem o zalnianę ostrzeżenia 1
żaden inny wpis do księgi nie wszedł; 'v takim zaś wypadku, gdy po
Dstrzeżeniu zalneldo"rali się inni wierzyciele, co do procentów i kosz....
tÓ\V, trzeba żądać oddzielnego wpisu.

Ostrzeżenie wykreślone być może jedynie w tych wypadkach,
'N których inne wpisy mogą być wykreślone, to jest, w skutek "' yroku
praW01110cnego "\1vykreślenie nakazującego, \v skutek dobrowolnego ze
zwolenia wierzyciela, 'v skutek upadku w procesie, d]a zachowania
skutków którego ostrzeżenie było zapiSane111. I tak: jeżeli właściciel
gruntu lub prawa hypotekowanego udowodni, że z pozwu, który
w księdze, przy " niosku o zapisanie ostrzeżenia uczynionyn], został
złożony, nastąpiła rozprawa, i w niej prawonl0cnie po,vód został od
dalony z żądanien1,-nl0że żądać ,vykreślenia ostrzeżenia, chciaż wy
kreślenie wyraźnie "iyrokiem rozporządzone nie zostato; bo ostrzeże
nie na ten wypadek zajnluje nliejsce, jeżeli pretensye żądającego będą
za5ądzonr, z upadkie111 zaś pretensyi upada prawo rzeczo,ve. Również
lTIusi nastąpić V\TykreRlenie, jeżeli strona składa wyrok z opozycyi, lub
wyrok vvyższego sądu praWOlTIOcny, uchylający wyrok, z którego wpis
nastąpił.

Wpisanie ostrzeżenia na nieruchonlości lub kapitaJe hypoteko'Vva
nYlll tallluje poniekąd, a przynajn]niej przeszkadza w alienacyi dłużniko
,vi. obciąża jego l11ajątek, "\tvyczerpuje kredyt, którego właściciel mógl
by albo na polepszenie bytu swojego i fanJilii, albo na utrzYlnanie się
przy salnej nierucholności użyć: 1110Że więc przynieść znakomity usz
czerbek dłużnikow i -narazić go na szkody. Za szkody te, niesłuszneln
ostrzeienielTI zrządzone, odpowiada żądający wpisu, i powinien j-e wyna...
grodzić właścicielowi. Jeżeli żądał zapisania ostrzeżenia w drodze iJa
cyi, do zapłacenia tego, co od niego żądaneln zostało, 1110że być znie
wolony pod przymusem osobistYIn; tak przepisuje art. 137 ustawy
hYP0 z roku 1818.

Wreszcie, w tej materyi wskazać należy, czem odróżnia się ostrzeże
nie od zast1"zeżenia. Zastrzeżenie czyni się z każdego aktu i ,vniosku, któ
ry się przyjmuje do księgi, celeln zachowania nliejsca dla treści w księ..
dze umów projektowanej, nim ta do wykazu wejdzie. Zapisuje go sam
rejent lub pisarz na marginesie wykazu, bez niczyjego nakazu. Ostrze
enie zaś n10że wejść do wykazu jedynie za złożeniełll wyroku,-uzu
pełnieniem form i decyzYą wydziału; zacho,vuje miejsce dla prawa
rzeczowego lub należytości aż do zapadnięcia wyroków prawomocnie
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rozstrzygających; nie może być wykreślone w skutek decyzyi wydziału
hypoteeznego, lecz tylko w skutek wyroku praW01TIOCnego sądu wła
ściwego, lub zezwolenia tych, którzy zapisania ostrzeżenia żądali, lub
którzy ich reprezentuj ą. Zastrzeżenie zachowuj e miej sce tymczasowe,
i o tyle, o ile akt, który przychodzi pod rozpoznanie wydziału hypo
tecznego zatwierdzonym zostanie; wykreśla SIę zaś, skoro decyzya wy
działu bypotecznego odmówna stanie się praW01TIOcną. Na wykreśle
ślenie zastrzeżenia z odmównej praWOnl0Cnej decyzyi nie potrzeba ni
czyjej decyzyi: przekreślenie powinien sam pisarz uskutecznić.

ROZDZIAb Ile

o ostI'zezeniach celem \iVstrzyrrlania
-wpisóvv i a lienacyi niel uchonJ.ości, llLl. b pl-.a

-wa l zeczovvego.

VV szystkic h takich ostrzeżell jest celeln, zatalllowanie 'v łaścicie
łowi prawa alienowania nieruchorności i obciążenia jej długami, aby so
bie salnemu lub innym nie mógł szkodzić. I w tym przepisie jest ści
śle zachowana zasada jawności, ażeby trzeci mógł poJegać na wykazie,
i jeżeli niezdolność do rozporządzenia 111ajątkienl nie jest ocr.ywistą,
ażeby z niej sama hypotekar każdego przestrzegała. Ostrzeżenia takie
vvtenczas się vrpisują, kiedy "vłaściciel nieruchomości lub prawa hypo
tekovvanego rna odjętą dyspozycyę majątkiem nazawsze lub chwilowo"
Art. 132 USa hyp. wymienia kilka rodzajów takich ostrzeżeń.

1) Gdy zł'ożony jest akt obowiązujący Jub \vyrok praWOlTIOcny,
których skutkiern jest pozbawienie woli, śluierć cywilna lub zawiesze
nie w używaniu praw cywi]nycb, przydanie doradcy, odstąpienie dóbr
na rzecz wierzycieli. Artykuł ten przez później sze przfpisy nieco zo
stał zmienionym  Artykuł 499 K. C. P. nie wyrnaga, aby wyrok uzna
jący bezwłasnowolność z powodu szaleństwa, pomi szania zlnysłów
lub niedołężności, wyrok dający doradcę sądowego, wtenczas dopiero
Inógł być do ksiąg bypotecznycb wnoszonym, gdy się stanie prawo
lTIOcnym; owszem-wyrok taki winien być w przeciągu lO.ciu dni od
daty doręczenia wciągnięty do księgi \vieczystej nieruchomości, do bez
własnowolnych należącej, lub do ksiąg tych, na których kapitały bez
własnowolnego są wpisane. Tylko ,vzględem pozbawionych \vłasnej
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woli w skutek wyroku kryminalnego, art. 500 K. C. P. wymaga, aby
wyrok wpierw był prawolnocnym, ninl ostrzeżenie z niego wpisane zo
btanie.

Co do śUlierci cywilnej, ta przez kodeks królestwa polskiego z I'.
1825 zupełnie znie5ioną została. ,V skutek jednak postanowienia ra
dy adnlinistracyjnej z dnia 2/ 14 kwIetnia 1835 roku, ulegający karze
konfiskaty są uważani za umarłych cywilnie: ich nlajątek przechodzi
na skarb. W skutek \vięc wyrzeczonej konfiskaty, a z nią nieodłącznej
śnlierci cywilnej, nie potrzeba żadnego zapisywać ostrzeżenia, gdyż
skarb za złożeniem lNyroku pra,vomocnego konfiskatę vvyrzekającego,
lub postanowień N ajjaśniej&zego Pana, lub rady adnlilli5tracyjnej
'\v tJł11 ,vzględzie wydanych, 1110Że wprost nieruchomość lub kapitały
tych, którzy na konfiskatę skazani zostali, na rzecz swą przepisać;
nilu zaś konfiskata wyrzeczoną zostanie, skarb na jednostronny svrój
wniosek zapisuje ostrzeżenie o sekwestrze 111ajątku, i o teIn, iż w miarę
zapaść mogących wyroków lub decyzyj może lnajątek uledz konfiskacie.

2) Powinno być przyjęte ostrzeżenie do ksiąg hypotecznych
z aktu sądu handlo\vego o konkursie ostr egającego, tudzirż z aktu
zejścia \vłaściciela nierucholTIości lub prawa hypotekowanego.

O ostatnieln ostrzeżeniu, inaczej postępowanieln spadko"r81n zwa
nenl; nie tu 111iejsce lnówić: o lJierWSzenl tylko traktować tutaj bę
dzielny.

Co do wpisó,v na dobrach upadłych kupcó", na 10 dni przed
upadkieln zyskanych, prawo nasze odstąpiło nieco od zasad kodeksu
handlowego, i zasad instytucyi hypotecznej francuzkiej. Art. 143 K.
H. i art. 2146 K. C. przepisuj ą" że nikt nie Inoże przyvrilej u ani hypo
teki nabyć na dobrach upadKego na 10 dni przed ogłoszenienl upad o
ści. Prawo francuzkie było w tym względzie za ostre: bezwarunkowa
nievvażność wpisu hypotecznego nie była oparta na słuszności. Nieroz
Tóżniał kodeks tych, którzy tytuły do hypoteki, to jest obligi. zyskali,
'v ciągu dni 10 upadłość wyprzedzających, od tych, którzy poprzednio
zyskane tytuły dopiero w tych dziesięciu dniarh do Wpi&l1 poda",-ali,
a tyn1 sposobern wierzyciel \v najlepszej wierze działający, którego ty
tuł pochodził z czasu, kiedy upadłości dłużnika nie 111ógl się do
ll1yśleć, mógł być na straty narażonYITI . Nasze prawo tej bezwarunko
wej zasady nie,vażności wpisów 'v 10-cin dniach przed upadkieln kup
ca nie przyjęło, i względem tych wpisów obejmuje następujące zasady:

1) Iż sąd handlowy, nakazując przyłożenie piecz ci na lnajątku
dłużnika, upoważni oraz k01nisarza upadłości, aby podał do ksiąg by
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potecznyrh nieruchomości lub kapitałów ostrzeżenie, że nad majątkiem
upadłego konkurs utworzony zostal;

2) Że od chwili zapisania ostrzeżenia, nie lTIOgą być, przez oso
bę w nlajątku lJodupadłą, żadne umowy w kancelaryj właściwej zawie
rane, a zawarte w innej kancelaryj, do ksiąg wniesione.

Od tej więc dopiero ch,vili wpisy nie n10gą być przyjęte do ksiąg
wieczystJch, bo dopiero od uskutecznienia ostrzeżenia każdy był ostrze
żony, że nad majątkiem kupca upadłość ogłoszoną została. Już po tell
ostrzeżeniu nie powinny być przyjmowane żadne wpisy (lo ksiąg) na
wet-hypoteki sądowej i pravvnej, gdyż art. 132, lit. b, ust. hyp. prze
pisuje, że ostrzeżenie o upadłości kupca skutkuje wstrzyn1anie wszyst
kich czynności bypotecznycb, a zatem nie tylko dobrowolnych, ale ja
kiegokolwiek rodzaju wpisów. Skoro dłużnik upada, masa jego dóbr
i pravva wierzycieli są tern sarnem nieoclwo all1ie ustalone, a zapisane
ostrzeżenie przez komibarza upadłości, jest zabezpieczeniem wszystkich
długów masę ciążących, którynl ani przywilej, ani hypoteka nie służy;
i OWSZelTI, dla wszystkich służy jednakowe pierwszeństwo, nikt ,vięc
już przefl całą masą, do której także należy, nie nloże zyskać hypote
ki. Nie jest vvięc wpis, w ciągu dni 10 przed datą upadłości uskutecz
niony, nievvażny.

Prawo nasze nie rnogło w tym przepisie od zasady jawności od
stąpić. Stoso"rnie do przepisów art. 441 JC. H., epoka upadłości, którą
sąd hanrllowy w wyroku stanoV\! i, może wyprzedzać o wiele sarne na
,vet piervvsze pogłoski domniemania upadłości. Trybunał handlovvy
za epoką upadłości może naznaczyć dzień, \IV któryn1 dłużnikowi był do
ręczony pierwszy pozew o zapłatę sumy vveksleln objętej, lub sporządzo
ny protest; pOlnimo których zapłata ni  nastąpiła. "\\1 ypadków tych,
trzeci, który się spuścił na '\viarę wykazu hypotecznego, nie rnógł prze
widzieć, dla tego też SpuRzczaj ąc się na wiarę wykazu bypotecznego
nie może żadnych szkód z nich ponieść. 'llak wynika z art. 30 i 31
prawa o hypotekach.

3) Przepisuje nasze prawo, co się tycze umów 10 dniamI
otwarcie konkursu wyprzedzających, a zatenl i "7pisów z nich uczynio
nych, jezeli podupadły dłużnik darem zapisał komu jaką nieruchomość
lub wierzytelność, czynno&ć podobna uvvażana b dzie za niebyłą,
i skutku żadnego nie maj ącą co do oso bv darowiznę przyj muj ącej. Co
się tycze obowiąlkó,v titulo oneroso, ma się rozumieć hypotecznych,
gdyż art. 135 pr. o hyp. o innych obovviązkach nie wspomina, te na
wniosek ,vierzycieli podparl ją nieważności, kiedy sądownie dowiedzio
nen1 zORtanip, że czynności nastąpiły na pokrzywdzenie praw wierzy
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cieli. Ten przepis zupełnie się zgadza z ogólną zabadą prawa naszego
art. 21 usta. hyp. uświęconą, że nic może odnosić korzyści z aktu za_
twierdzonego, z[L\vierający tpn akt \v złej wierze. Odmiennie &tanowi
art. 443 I{. H. który żadnego wpisu w ciągu 10 dni przed otwarcienl
konkursu następuj ącego, za ważny nie uznaj e.

4) ICtoby jednakże jako trzeci, nie wiedząc o upadłości dłużni
w dobrej wierze, przed podaniem ostrzeżenia, nabył hypotekę nie od
osoby upadłej, ani tytułem darmym, do tego nawet poprzedzające prze
pisy zastosowania znaleść nie mogą.

DZIAŁ PIĄTY

o postępovvaniu spadko"'VVem o

Jest zasada \v kodeksie fran uzkiln: Le mort s{tisit te vive, co
znaGzy: że spaclkocla,vca natychnliast po swojej ślnierci pod&tawia ży
jącego, to jest sukcesora, vV s"\ve pr(1wH.

Art. 724 l{. C. IJI'zepisuje, że sukcesorovvie prawi obejmujc1 sa
11181n prawem dobra z111arłego, pod obo\viązkieul uiszczenia wszystkich
ciężaró,v sukcesyi. Cały vvięc spaclel.. vrzechoilzi bezpośrednio na snkce
soró,v zmarjego SalTIenl praweln, Il(Lvvet vvpifrw, nim został prz rjęty
posfsya dóbr spadkowych ani chvvi1ę nie zostaje w zawieszeniu, sukce
sor jebt właśricielenl tego wszystkIego, co do spadkodawcy należało;
może objąć dobra bez potrzpby żądania wpro'Vvadzenia do posesyi od
kogokohviek. Z po,vodu tej lasac1y pravvo fraucuzkie do objęcia ja
kiegokolwiekbąrlź rodzaju dóbr, na\vet nierucholnych, przez sukcesora,
żadnego nie wymaga czynu, żdr1nej fOI'iny;-- do objęcia nierucholności
z tytnln daro'tvizny \i\- ynlaga pravvo transkrypcyj, i vVYlnaga transkryp
cyj przy nabyciach titulo oneroso za poświadczenieJn kontraktu, celern
oczYbzczenia nierucho1110Ści z długów przypadającego obciążających.
Nie potrzeba było transkrypcyi tytułu własności dóbr nierucholl1ych
na sukcesora., bo obejl1l0wał spadek sanleln praWe!l1; z długów nie
lnógt ::,ię oczyścić, bo jako snkcesor je L za długi osobiście odpo'Vvie
dzialnyn1. Nasze prawo bypoteczne zapro,vadziio kontrolę nietylko
długó\v niel'uchon10ść obcią,żaj  c'yth, ale ,vszYbtkich praw rzpczovvych
do l1ierncholno ći służących, a zatel11 i pravva vvłasności przechodzącej
lH'zez spadek lu h tytnl ł110rtis CanRf1P. Na nirby się nie zdało ustalenie
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własności przez wywo anie wszystkich nieruchomości do regulacyi, na
nic-kontrola wszystkich przejść własności za pośrednictwem tytu u
intervivos, gdyby prawa sukcesyjne do nierucholności, nie były podda
ne pewnej rewizyi. ICażda nierucholTIOŚĆ, ,vszystkie prawa rzeczowe
do nierucholllOŚci s użą(je, po pewnYln przeciągu czasu, lTIUSZą stać się
spadkowemi, bo taka jest konieczna kolej rzeczy ludzkich; a gdyby lJo
otwartym spadku, nie była wyn1agana żadna legitymacya sukcesora
gdyby następnie żadna nie następo\'Vała regulacya, któraby była rękoj
mią dla trzeciego w dobrej wierze w czynność wchodzącego z sukce...
sor ln, wrócilibyślny do btanu niepewności hypoteczllej, jaką kodeks
za}!fowadził: lllusiałby ,vierzyciel i nabywca roztrząsać, czy ten, z któ
rym on \v akcie \v czynność wchodzi, jest prawdzivryul sukcesoreln,
czy nie ma więcej od niego sukcesorów, i zostawałby w ciągłej niespo
kojności aż do czasu przedawnienia, czy nie zjawi się kto z lepszemi
prawalui, który go posesyi lub zastavvu hypotecznego pozbawi. Prawo
nasze, nie odstępuj ąc od tej zasady kodeksu, że sukcesor Sarne111 pra
weln obejnluje spadek, że nie potrzebuje od nikogo żądać wprowadze
nia, żąda przecież żeby sukcesor, legataryusz, wierzyciel lub ktokoI
wiekbąc1ź inny, lllający prawo do lnasy spadkowej, prav{a s\ve w prze
ciągu czasu pewnego jawnelni, przez zapisanie ich do księgi hypotecz
nej, uc  ynit. FOflny, er lelll zawiado111ienia wszystkich o ot\Varteul
spadku, i celem wezwania interesovvanych, aby z praV\ T anli swelui W'jT
legitYlTIOwa1i się, nazwane są u nas posteporwaniem spadkou-em.

Oddzielne są forlny co do zapisania postępowrania spadkowego
i ogłoszeń, oddzielne zasady co do ukończenia postępovvania. legitynla
cyi sukcesorów, zgłoszeń się wierzycieli i sukcesorów. O tych 11fzed
miotach ,1\7 oddzi lnvch traktować bedziemv rozdziałach.

" '-'.J
ROZDZIAŁ I-szy.

o f01--1nach zapisania i ogloszenia
postęlJQW"aIlia spadko-wego   i o l--odzajach

pl--a-w rzeczo\7Vych, które postępovvaTliu
spadko elnu ulegają:.

Art. 125 prawa o hyp. z roku 1818 przepIsuJe : "Na przypadek
śn1ierci właściciela dóbr nieruchomych lub jakiegokolwiflk prawa hy
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poteko\vanego, każdy interesent 1110Cen jest )!odać do ksiąg bypotecz
nych urzędowy akt zej ścia. Odtąd wszelkie wpisy wstrzynlane  a do
wykazu hypotecznego zapiRane będą sło,va: "toczy się postępo'toanie
spadkoloe.' ,

Artykuł ten obejmuje pierwszą forulę postępowania spadkowego:
każdy kto tylko chce, kto Ula lub sądzi Jnieć interes, bez potrzeby wy
kazania jaki lna interes, składając akt zejścia w aściciela nierucholno
ści lub prawa hypotekowanego, zgłosić się winien do księgi i żądać
przyjęcia wniosku o wpisanie postępowania spadkowego. Przy wnio
sku tYlU projektuje się treść, która \vłaściwie nic więcej nie obejnluje,
j ak słowa pra wern wskazane, iż toczy się postępowanie spadkowe,
z '\vYluienienielll iJnienia, naz,viska zmarłego, tudzież pravva, jakie te
nlU z111arłe111U służ,yly. Jeżeli postępowanie spadko"re odbywa się po
wła cicielu dóbr, tregć wpisuje się do działu trzeciego, jest bOV\lielTI po
stępo\\7anie spadkowe ogralllczenielll prawa własności w czasie gdy się
toczy: gdy jest w wykazie objawIone, nie lnogą być do wykazu przy
jęte żadne inne wpisy. Postępo\vanie spadkowe względen1 kapitałów
lub pra"  hjpotekowanych, zapisuje si\ do kolunlny zlewkowej obok
każdego respective prawa lub kapitału. Jeżeli jest kilka nieruchomo
ści, które należą do zlnarłego, lub kapitały na kijku nieruchomościach,
,ve wszystkich księgach należy uczynić wniosek o zapisanie postępo
wania spadkowego, i obok każdego kapitału lub prawa hypotekowalle
go zaprojektować treść do ,vykazu hypotecznego. Akt zejścia povvi
nien być legalizowany przez prpzesa trybunału, pod którego jurysdyk
cyą sąd pokoju zostaje. Legalizacya ta potrzebną jest jednak tylko
wtenczas, gdy składany akt z jścia poświadczony jest przez sąd poko
ju z pod jurysdykcYI innego, a nie tego trybunału, w którego jurysdyk
cyi znajduje się wydzicLł hypoteczny nierucholTIości lub kapitaŁu, będą
cych przedn1iotenl ogłoszenia spadku.

Drugą fornlą jest ogłoszenie postępowania spadkowego przez pi
S111a publiczne. Art. 127 1)1'. o hyp, z roku 1818 przepisuje, że wiado
1110ŚĆ o otwartYln spadku ogłoszoną będzie urzędownie przez gazety
i właściwy dziennik gubernialny, z ,vyznaczenienl ternlinu rocznego.
Ogłoszenie nastąpi w k\vartaL Gdy jednakże czas tak d ugi, wyzna
czony do zgłoszenia się i \vylegitY1TIoV\ T ania, narażaŁ i właścici li
i wierzycieli na zwłokę, bo ich interes y sta,viaf w niej akiej stagnacyi,
l)rzeto pra,vo z dnia 28 czer\vca 1830 roku przepis art. 127 pr. o h:yp.
z roku 1818 z111ienifo. Artykuł 1 tegoż postanowienia brzlni :

1) Terlnin ogólny roczny skraca się do sześciu 111iesięcy;
2) 'ViadolTIOŚĆ o ot\varciu spadku ogłaszaną, będzie tylko dwa
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razy z przerwą trzeehlniesięc£n  przez dziennik właściwy gubernial
ny, tudzież gazetę upoważnioną do ogłaszania obwieszczeń. Obwiesz
czenia te są podpisywane przez rejentów, i obejmują'

a) linię i nłtzwisko zmarłego;
b) Datę zaszłej śmierci;
c) W Ylnienienie nieruchomości, prawa hypotekovv anego, ]ub ka

pitałów tejże natury, względem których toczy się postępowanie spad
kowe;

d) Termin do regulacyi naznaczony, w którYln wszyscy intere
sowfLni powinni się zgł osić do spadkn.

t)DDZIAŁ II.

o rodzajach praw rzeczowych, względem których postę
powanie spadkowe winno być ogłoszone.

W zględeln każdego rOtllajn praw rzeczowych, jawnych z wyka
kazu hypotecznego, lub uo księgi przed śn1iercią spadkodawcy zamel
dowanych, musi być ogłoszone postępowanie spadkowe. A wi c, choć
pra,vo nie jest jeszcze jawne w ,vykazie hypotecznYlu,-choć tytuł nie
jest jeszcze przep]sany, postępowanie spadkowe ogłoszone być mUSI,
bo przez wpis już prawo rzeczowe jest nabyte, i pierwszeństwo zyska
ne: a chociaż nawet do wykazu nie wesz o, przecież jest objawionem
przez zapisanie ostrzeżenia. Co się zaś tyczy prawa rzeczowego, co do
którego za życia spadkodawcy był tylko sporządzony akt, lecz nie
wniesiony wpis do księgi, a więc prawa, co do którego pierwsze za
meldowanie, dopiero po śmierci spadkodawcy następuje? nie potrzeba
ogłoszenia postępowania spacU{o'\vego; dosyć jest przy 'rvniosku o wpis
razem z tytułenl złożyć akt zejścia tego, który miał sobie prawo rze
czowe lnb bypotekę przyznane, a wpis wtenczas następuje na sukceso
rów zmarłego w ogólności, bez wymienienia ich nazwisk. Po takien1
zapisanIu, wydział hypoteczny ]egitymacyę rozpoznaje, lecz już nie
w drodze ogłoszenia postępowania spadkowego.. Sukcesorowie, którzy
ehcą, ażeby tytuł własności prawa rzeczowego lub SUll1Y na nich były
przepisanfh imiennie, powinnI w drodze ilacyi udać si  do try bunału
wydziału sądzącego, i po okazaniu dowodów ich legitymacyę wykazu
j ących, żądać ,vyprowadzenia inkwizyryi na factum, że oprórz nich
więcej nie pozostało sukcesorów po zmarlynl właścicielu prawa I'7eCZO'"



235

,vego, lub kapitału bypoteko" anf?go. Po uZYbkaniu dopiero takiego
wyroku, po wypro'\" adzeniu ink" izycyi, 5ukcesorowie winni się udać
do sądn pokoju i nast pnie protokóf inkwizycyi \vraz z wyrokielu in
kwizycyę llakazującY1TI do księgi złożyć, i żądać przepisania prawa rze
czowego. Kiedy jest og oszone postępowanie spadkowe, nie potrzeba
dowodu, że nie ma "v ięcej sukcesorów: upływ czasu na ogłoszenie
przeznaczonego i pr klnzya na niezgłaszających Się1 zastępują wszelki
w tyn1 względzie do,vód.

Złożenie ,vyroku dział lniędzy sukcrsoralni zatwierdzaj ącego, nie
Inoże zastąpić legitYlnacyi  i dać tego p'''zekonania, że nie masz więcej
sukcesoró"v.

Nie potrzebnem jest ogIoszenie p05tępowania spadkowego wzglę
dem takich praw, które z chwilą śrnierci z111arłego ustają, które na suk
cesorów w żaden sposób nie przechodzą; a zateu1) nie ogłasza się po
stępowania spadkowego, co do prawa dożywocia na dobrach zapisane
go, co do pra\va lnieszkania, pro tego nżywania i alimentów.

ROZDZIAL II-gL

o llk()liczeni11 postępt)yvania spaclko-vvego
i legityrnacyi s"Ll.l-rcesol ów  zgłoszeIliach się
w-iel'"8zycieli i legatal YuSZ(SvV szczegeólnych:
o sk"Ll.tl-\:ach postępo-wania spaclko\łvego i pre

kluzyi na n1ezgłaszających się.

Po wyjściu czasu półrocznego,   lnianowIcIe, 'v terminie do re
gulacyi naznaczonyrn, ,vInni SIę zgłosić wszyscy interesovvani przed
rejentell1 lub pisarzelll hypotecznynJ, który postępowanie spadko,ve
ogłaszał. Do spadku mogą się zgłosić:

1) Sukcesoro,vie  legataryusze ogólni, lub pod tytufenl ogóJnyn1
lub te  legataryusze o zapisanie pewnego prawa rzeczowego, jak np.
całej niernchollloŚci, całego kapita u. Tu \vszyscy lnają prawo żądać
przepi'5ania praw  rzeczowego na ich iU1ię. Może się zgłaszać także
współlnałżonek przy życiu pozostały, z pra\vami do wspólności.

2) 1Vlogą się zgłaszać wierzyciele spa dkn i Iegataryusze szcze
gó]ni, mający zapisane oznaczone SlUl1Y w gotowiźnie.
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Najprzód 111Ó\vić będziemy o zgłoszeniach się do  olasnosGi pra
wa rzeczowego.

ODDZIAŁ l.

o zgłoszeniach się do własności nieruchomości praw
lub kapitałów hypotekowanych.

,V szelka vvłasność z tytułu 1110rtis causa przechodzi albo v rzez
spadek ab inte!:>fato, albo z n10ey testarnentu, albo z 1nocy umou'y w myśl
art. 1082 I{. C.

l. O o d o z g ł o s z e n i a s l ę S li k c e s o rów d o s p a d k u a b
i n t e s t a to. - \f\T terminie ukończonego postępo\vania bpadkowego
'Vvszyscy sukcesorowie powinnI się z dowodanli legityn1acyjnen11 zgło
sić. NIe potrzebują oni składać wyroku legltYlnacyę rozpoznają('ego,
gdyz legitYlnacyę sam wydział bypoteczny ocenia. Złożenie nletryk,
wykrywając pochodzenie jednej osoby od dlUgiej-związek familIjny
i stopień pokrewIeństwa, jest dostatechną Iegltynlacyą. J\iletryl.j po"
winny być legahzoV\Jane w taki spoE,ób jak akty zejścia. Tarn gdzie do
spadku przychodzą nieletni . ,vYlnagaJą ,vydzlały bypoteczne, aby,
oprócz dowodów legitytnacyj nych, składano.

1 ) Uch walę rady falnilinej, upoważniaj ącą do przyj ęcia spadku
z dobrodziejst,vem pra"va i inwentarza;

2 J Deklaracyę stosowną, przed pisarzem try bunału sporządzoną.
Ządania te jednak są zbyteczne: przepisanie tytułu w postępowa

niu spadkowem niczEnn innem nie jest, jak objawienieln praw do nie
ruchomoścI z tytułu spadku; nie jest takim czynen1, z powodu którego
art 788 i 800 Ks C. uważają sukcesora za pozbawionego prawa dobro
dziej stwa inwentarza.

Jezeli zgłaszają SIę wstępni lub krewni poboczni, albo lllalżonek
z tytułu spadku w księdze I-ej K. K. P. ustanowionego, lllnszą, prócz
dowodów legityrnacyę wykrywających, złożyć do\vód opłaconego stem
pla kolateralnego, który od zstępnych nie j st pobieranys

Gdy zgłaszający się nie mają dostatecznych dowodó\v legitYlna
cyę wykrywających, 1110gą na zasadzie prawa z dnia 16/ 28 czerwca 1830
roku) żądać od z\vierzchności hypotecznej wyprowadzenia inkv\Tizycyi,
któraby ich pochodzenie wykryła. W ydzial hypoteczny llloże prO\\Ta
dzić inkwizyc} ę tylko wtedy, gdy jest ogłoszone postępowanie spadm<
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kowe, i sukcesorowie wtenczas w bkutek takowego l')rzychodzą. Strona
żądająca wyprowadzenia inkwizycYI powinna \iVzględem tego zeznać
wniosek w księdze wieczystej, i podać we wniosku tym spis świadków..
Protokó  jnkwizycyjny l legltynlacyę na zasadzie tego wnio ku wy
dział bypoteczny rozpoznaje.

Przy  niosku po postępo,vaniu spadko\vEun zaprojektować nale
ży treść do wykazu do przepisania tytułu V\ 7 łasności nieruchonlości lub
prawa hypotekowanego, na iluię sukcesorów. Jeżeli idzie o prawo
\v-łasności nieruch olności, treść wpisuj e się do działu II; jeżeli o inne
prawa hypotekowane lub kapitał tejże natury, treść do lJrzf!plsania
projektuje SIę do kolun1ny zlewkowej, obok wpjsu, co do którego
ogłoszone hyło postę]!owanie spadkowe. Oprócz tego projektowane
bywaj ą treści do zabezpIeczenia zgłaszaj ących się  \Vlerzycieli i legata
ryuszów, i do wykreślenIa wpisu postępowania spadkovvego.

Jeżeli zwierzchność hypoteczna u7Jnaj e legityulacyę zgłaszaj ą
cych się sukcesorów za dostateczną, każe przepisać tytuł wyłącznie na
tych, którzy się zgłosili, nie troszcząc się ani pllnl ąc praw niezgłasza
jących Się1 choćby wiado1110 było, że prócz tych, którzy si  legitYITIują,
ą inni sukcesorowie, a navvet bliżsi 5topnlenl od zgłaszaiąc rch się.
Gdy 111iędzy zgłaszającymi się zachodzi spór co do legitYlnacyi do
spadku, co do zabezpIeczenia legatu lub długu, co do 1110CY ObOWIąZU
jącej testamentu, zwierzchność hypoteczna przepisanie tytułu rozpo
rządzi, nakazuj ąc przytenl zanotować wZ111iankę o zachodzącyn1 sporze
w wykazie hypotecznynl; strony zaś po rozstrzygniecie sporu do drogi
,vłaściw8J sądowej odeszle, Jak to stanowi art. 129 pr. o hyp. z roku
1818. Jeżeli zachodzi spór ll1iędzy sukcesoralni o legItymacyę, wten
czas wydział hypoteczny nie 1110że inkwizycyi wyprowadzać, ale strony
po wysłuchanIu świadków do drogi sądowej odeśle. Jeżeli zgłasza się
lnałżonek i żąda, aby jako współwłaściciel do wykazu był zalnieszczo
ny, ma złożyć akt ślubu i intercyzę, któraby przekony'\vała że 111alżon
kowie pobrali się pod rządem wspólności. Nie potrzeba składać inter
cyzy gdy lnałżonkowie pobrali się w takim czasie, w jakull wspólność
była stosunkieul prawnym, na wypadek nie zawarcia intercyzy obo
wiązującyn1. Nie potrzeba dowodzić, że Inałżonek intercyzy nie zawarł;
skoro bowien1 aż do skończenia postępowania spadkowego z lepszelni
od współnlałżonka prawanli nie zgłasza się nikt, któryby dowodził, że
inny między 111ałżonkallli istnial stosunek, a nie wspólność - prawa
lnałżonka jako zgłaszającego się, będą uznane.

II. Jeż e 1 i k t o z g ł a s z a s i ę d o w ł a s n o ś c i z t e s t a In e fi'"
t li, zwierzchność hypoteczna, jeżeli testament jest własnoręczny lub
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lnistyczny, nie może go przyjąć, jeżeli nie był publikowany, i nadto,
jeżeli nie zaszło żądanie o wydanie do sukcesorów 1 u b legataryuszó,v
ogólnych, tan1, gdzie tego lH'a'vo wynlaga. Nie Illoże się zwierzchność
wdawać w ocenienie tego, czy testanJent jest ,yaluy lub nie, lecz win...
na przepisanie tytułu rozlJorządzić  jeżeli względnie tego żaden spór
nie zachodzi; albo,vienl, ktokolwiek sądził lnieć pra"\vo do własności,
kto rozluniał, że testanlentenl jest pokrzywdzony, 'v skutek ogłoszone
go post po'Yania spadkowego z zarzutanli i pretensj ami po,vinien się
był zgłosić; skoro się nikt nie zgłasza, jest dOlIluienlanie, że nikt skar
żyć testanlentu nie zamierza.

Widzie1iślTIY wyżej, że darowizna nie jest nie,vątpIiwynl tytułenl
nabycia; że przeciwko tenlU, który nabył od obdarowanego, akcya o
zlnniejszenie lub odw.ołanie z powodu przybycia dziecka z takil1l skut
kiel11 wytoczoną być llloże, jak przeciw obdarowanen1u, p0111ilTIO tego,
że })rawa obdarowanego by y uznane przez zwierzchność bYPoLerzną
i w wykazie jawne. Inaczej się rzecz ma co do test nl1entu: wolno suk...
ceSOrOll1 skarż yć testalnent o niewa ność, wojno żądać zl11niej szenia
zapisów z l)okrzy\vdzenienl legitY111 poczynionych, lecz skarga ta po
l)rzepisaniu tytułu na sukeesoró\v o tyle skutek mieć będzie, o ile nie
rncbon10ść lub kapitał w ręku legataryusza się znajduje. Art. 131 pr.
o hyp. z roku 1818 1)I'zepisuje, że })o uznaniu zwierzchności hypotecz
nej i przepisaniu tytułu, 1110Że się jebzcze zgłosir sukcesor Inający lep
sze lub równe pra,ya, jeżeli dobra nie przeszły w ręce trzeciego, lub
obciążone nie zostały dla trzeciego, który działał w dobrej wierze.
Podsta\vą działania trzeciego jest wykaz hypoteezny : tytuł z testamen
tu nie 111ógł się mu wątp1iWYlll wydavvać, kiedy go zasłaniała preklu
zya z postępowania spadkowego, kiedy go zasłaniało to domniemanie,
że nikt nie l1la lepszych praw do sukcesyi, lub nie chce skarżyć testa
lnentu, kiedy się z swemi pretensyallli nie zgłosił.

ODDZIAŁ II.

o zgłoszeniu się w czasie postępowania spadkowego
wierzycieli i legataryuszów.

Successio non est, nisi deducto aere alieno. -- Art. 724 Kił C. sta...
Ilowi, że sukcesorowie obejmują spadek Salnem przez się prawem, pod
obowiązkienl uiszczenia ciężarów spadku; a zatem, do masy spadkowej
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nietylko lnają prawo sukcesorowie zlnarłego, ale też wierzyciele ile...
g-ataryu5ze. Dłużnik i ten, kto jest osobiście obowiązany, winien od
powiadać z całego Inajątku swego za długi: dobra dłużnika są upe
,vnienielll dla wszystkich wierzycieli, a ztąd masa nlajątku zlllniejsza
się przez lTIasę długów, i suhce&or Ula pra,vo tylko do tego, co }Jo po
trąceniu dlugów pozostanie. Dla tego też art. 128 pr. o hyp. każdemu
któryby sądził mieć lepsze lub równe prawo do spadku ,vierzycielo1n
nieboszczyka i legataryuszo111, dozwala nawet przed upły","'em terlninu
oznaczonego do regulacyi spadku, zgłosić się do aktów wieczystych,
podać swe prawa i dołączyć dowody. 00 do zgłoszenia tego, i pierw
szeństwa, jakie to zgłoszenie nadaje, zaehodzą między ,vpisauli zwy
czajnemi a \VpiSanli 'v czasie postępo'ifania sl'adkowTego lIleJdoV\ 7 anenli,
następuj ące różnice:

l) Że do uzyskania wpisu w czasie postępo,vanla spadkowego
nie potrzeba stypulacyi hypotecznej;

2) Że vvierzycieIe sukcesora chociażby \vpier\v się zgłosili - przed
wierzycielanli spadku, w czasie toczącego się postępowania spadko,ve
go, ostatni przed niemi zawsze będą mieli pierwszeństwo;

3) Że między wierzyciela111i spadku zgłaszaj  cemi się w czasie
toczącego się postępowania spadkowego, pierwszeństwo prawa rzeczo
wego nie liczy się od pierwszeństwa wpisu, ale zawsze wszystkim
zglaszającYln się w czasie toczącego się postępowania spadkowego słu
ży równe pierwszeństwo.

Ad 1. Do zgloszenia się z wierzytelnością, dosyć j e5t, kiedy
wierzyciel lTI8- osobiste zobowiązanie dłużnika: do otrzymania wpisu
nie potrzeba ani stypulacyi bypoteki ani ,vyroku, i ,vtenczas tylko wy
rok potrzebuje być zyskany z ilacyi, kiedy wierzyciel nie ma urzędo
wego dokumentu, z tej przyczyny, że do naszej księgi nie 1110Że być
&kładany żaden dokuJnent prywatny, że w obliczu sędziego hypotecz
nego doku111ellt prywatny dowodu długu nie stanowi. Ze wierzycie
lom osobistym, nie mającynl stypulo"vanej hypoteki wolno się zgłaszać,
to wynika z przepisu art. ] 27 usta-wy hyp. który w ogólności mÓ'1ri
o wszystkich wierzycielach spadku. A nawet, zezwolenie dla wierzy
cieli, mających stypulowane bypoteki, byłoby zbyteczneITI, bo oni za...
wsze mieli i mają prawo do zabezpieczenia hypotecznego. Art. 13 ust.
hyp. lepiej to i dokładniej wyraża stanowiąc: że co do zgłaszań się
w czasie postępowania spadkowego zasada ta, że pierwszeństwo prawa
rzeczowego zależy od pierwszeństwa wpisu, będzie miała miejsre tylko
względem tych wierzycieli, którzy przez zl1larłf1go lnieli stypulowane
hypoteki, a tytułów za życia jego nie wnieśli. A zateln ubocznie ze
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zvvala ten artykuł, aby wszyscy wierzyciele zgłaszali się; zaś między
vvierzycie1ami, którzy ze stypulowaną hypoteką zgłaszają się a wierzy
cielami ręcznemi, tę tylko czyni różnicę, że pierwsi zyskują pierwszeń
stwo od daty wniosków o zabezpieczenie.

AcZ 2. Wierzyciele spadku bez względu, w jakim czasie zgłasza
ją się porlczab toczącego się postępovvania spadkowego, mają pierw
szeństwo przed wierzycielami_ sukcesora. Art. 13 pr. o byp. z roku
1818 stanowi, że lni dzy zgłaszającemi się w czasie postępovvania
spadkowego, pierwszeństwo prawa rzeczowego nie zależy od pier v
szeństwa wpisu; a zatem, z powodu zgłaszań się, jeden wierzyciel przed
drugim nie TI10Że zyskać pierwszeństwa. W czasie toczącego się po
stępowania spadkowego, pierwbzeństwo może nadawać tylko natura
i rodzaj wierz) te]ności; nie ma zaś żadnej k\vestyi, że wierzyciele
spadku mają pierwszeństwo przed wierzycielalni sukcesora. Art 878
K. C. stanowi, że wierzyciele spadkodawcy mogą żądać w każdym wy
padku, i przeciwko każdemu wierzycielowi, odłączenia nlaj ątku po
zmarłynl pozostałego od majątku spadkobiercy. To prawo nadaje wła
śnie wierzycielom spadku pierwszeństwo przed wierzycielarni sukceso
ra, którzy przez wierzycieli lnasy mogą być wylączeni, i którzy poszu
kiwania przeciwko lnasie spadkowej o tyle wymierzyć mogą, o ile
z niPj pozostanie po zaspokojeniu d ugów zmarłego. Wierzyciele nie
mogą 111ieć lepszyeh praw niż ich dłu nik; sukcesor zaś nie nabywa
pra,v do spadku, do nieruchomości spadkowej, jak po zapłaceniu cię. p
zarow masy.

Nietylko jednak przed wierzycielami sukcesora mają pierwszeń..
st,vo wierzyciele spadku, ale mają go i legataryusze, bo tak dług jak
i legat jest ciężarem spadku. Masa czysta ustanawia się po odtrąceniu
długów i legatów od masy czynnej. Art. 1017 K. C. stanowi: "suk...
cesorowie testatora albo inni dłużnicy legatu, będą osobiście obowiąza
ni uiścić dług, każdy w stosunku części w jakiej ze spadku korzysta;
będą zaś obowiązani hypotecznie do zaspokojenia wszystkiego, aż do
wysokości szacunku nierucbomosci sukcesyjnych, w ich ręku znajdują
cych się." TYlU więc sposobem prawo przyznaj e legataryuszom na nie
ruchomościach spadkowych istotną hypotekę prawną. Jeżeli obowią
zek zaspokojenia legatu na jednego z sukcesorów lub legataryuszów
był nałożony, tylko nieruchon10ści tego sukcesora lub legataryusza bę
dą obciążone legatem szczególnYJn. Jeżeli obowiązek zaspokojenia le
gatu jest na kijku włożony, albo jeżeli testator nie wskazał-kto ma.
legat płacić, legetaryusz bypotecznie może satysfakcyi poszukiwać.
J)]a tego, służy mu pra,vo zabezpieczenia się w tym wypadku na każ
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dej nieruchomoścl blJadkowej. J ezeli n1iędzy zgłafSzającelll1  1  pl uJ
postępowaniu spadkowem są legataryusze i ,vierzyciele spadku, ostat..
nim służy pierwszeństwo, gdyż nie llloże nikt czynić rozporządl;eń t y
tułen1 (larn1Ylll o kObzcie drugiego. I{to chce czynić zapis T, po\vinirvn
jp czynić z 111ajątku rzystego, po potrąceniu długów pozostałego, DO
nie 1ll8sa obdłniona, a]e nlasa po potrąceniu pabiwó'Vv pozobtała w a'"
ściwle majątek btanO\Vl. Wierzyciel buk<:esora, który mu udziela po...
życzkę vv czasie toczącego się postępowania spadkowego, nie Ul0że 1'0
wołyvvać się  że nie wiedzia  o wierzycielach spadku, i że CI tylko wy
przedzać go lllOgą. którzy &ię przed nim zgłosili,-bo prawo hypotec lle
upovvażnia każdego wierzyciela spadku do zgło"zenia się, póki tI VVfL }10
stępowanie spadkowe.

Pomiędzy zgłaszfijącyn1i bię, co do czasu, prawo nie czynI różni
cy; owszem, samo ostrzega tych, coby vv czynności z s11kcesorern wcho
dzili, że na maj ątku spar1kowYlIl wierzyciele zlnarłego 1JJaj ą pier'v
s eństwo.

J{odeks cywilny vV art. ;2111 vrzyznaj e wierz ycielonl i ]egatarJ"u
szorn spadku przywilej przed wierzycielami sukcesora, lecz przywHej
ten o tyle się utrzymnje  o ile 'iVjerzyb?lności zameldovvane zostaty
w przeciągu 6-ciu miesięcy od rhwi1i otwarcia się spadku. U n«1S pra..,
wo wpisania się z pierwszeństweIll przed vvierzycielami Eiukcesora, slu
ży od daty ogłoszenia postępowania  padkowego przez pibma pnblictnee

Ad 3.. Art. 128 pr. o hyp.. z roku 1818 upovvażnia ,vszystk!ch
\v ierzycieli do zgłoszenia się do spailkn, przez cały czas tocząeego się
postępowania spadkowego. I{ażdy może zanleldować swój dług, czy
na początku, czy przy końcu postępowania spadko,vego. .Artykuł 13
tegoż prawa wierzycieloln spadku lTIiędzy sobą zgła z jącym się 'lV cją'"
gu postępowania spadkowego żadnego nie przyznaje pierwszeństwa;
] owszem-co do tych zgłaszających si  wyraźnie czyni wyjąte k lJrzc
pisując: że zasada, jako od pierwszeństwa vvpisu zależy pierwszeńst" o
prawa rzeczowego, do nich stosowaną być nie może. Żądania wszyst
kich, którzy są wierzycielan1i osobistYlni, hędą roztrząsane przy regu
lacyi, i zapisane z jefłnakovvem pier\vszeństwen1, chybaby któremu
wierzycielowi z natury rlługu służyJo pierwszeńsLwo, jak nieIetniJn
bezwłasnovvolnYln i mężatk0111, co do ich należytości od 111ęŻÓW i opIe
kunów poszukivvanej. Pravvo takiln tylko vvierzyrieloln ]!rzyznaje pier
wszeństwo od daty zgłoszenia się do hypoteki 1V czasie toczącego się
postępowania spadkowego, którzy zyskali tytuł od zlnarłego "la cil ie
la nieruchomości, i to, o ile tytuł był sPofz1d7ony w bposób }Jl Lelllóa
ny dla czynności hypotecznych ]l o He w nHll bY"poteka ZapJbvlna tgy! .

16J 07E'fowiC7 . lJ!ł 2.. o II Y]J.
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ODDZIAŁ III.

o skutku postępowania spadkowego i prekluzyi na
zgłaszających się.

[Iren Jest skutek postępO\Vanla spadkowego l ogłoszeń w plsnlach
publicznych, ze zwierzchność hypoteczna obowiązana roztrząsać tytu.
ły do spadku jakie przedsta,via zgłaszający bię, a skoro tenże prawa
sV\Te wykaże, zwierzchność nie Inoże wstrzym} wać przepisania spadko
,vej 11lerucholTIOści lub kapitału pod pOZOrelTI, że nla pewną wiadomość,
iz są innI sukresorowle, którzy lnaj ą lepsze lub też równe ze zgłasza
ją,cynl się prawa. Sukcesor zgłaszający 51  l dowodzący swej legityma
cyi do spadku, nie potrzebuje dovvodzić, że prócz niego nie ma więcej
sukcesorów Art. 129 pl" o hyp stanowi: że jeżeli nie zgłosi się in
ny sukcesor, na zgłaszającego się będzie tytuł do wykazu wpisany.
JeżelI jeden sukcesor staje l salD SIę dostatecznie wylegitYlnuje, Innych
zaś przyznaje, tych ostatnich legltyulować nie potrzebuje. Ozyniąc
przyznanie, niczynn praWOl1l nIe czkodzi; a kiedy zgłaszając blę? sarD
111Ógł b J l ,vyłącznie na swoje ialię tytuł przepisać, nIkt mu wzbronić
nIe 1110Że, ażeby innych przyznał.

'rak jak ka de zatwierdzenie zwierzchności hypotecznejq tak i za
twierdzenie po postępowanIu spadkoW81TI nie nada tytułowi sukcesora
więcej lTIOCY i lepszych praw wzgl deln Innych sukceborów, tylko ta
kie, jakie w istodie Jnu do spadku służą. Inny bukcesor, sądzący nlleć
lepszp lub równe prawo, legataryusz, 'i\TIerzyciele, Ul0gą się Jeszeze
zgłosić po zaulkniętelll postępowaniu spadkowenl, lub po uregulowanIu
tytułu na sukcesora, l nlogą POszukIwać swych pra,v przeciw uznane
mu sukcesorowi, jak to stanovvi usta\"a hypotpczna \vart. 131.. Lecz
zatwIerdzenie tytułu dl a trzecich, stanowi rękoj 11lię \viary publicznej:
trzecI, z uznanYln sukcesorem wchodząr w czynność, nie potrzebuj e się
obawIać, ze tytuł j ego będzIe wzrnszonYlll łącznie z tytułem san1ego
sukcesora, bo zgłaszaj ący się po regularyi, o tyle 1110Że przeciwko nie
ruchoJności Salnej wynlierzyć poszukiwania, o ile nieruchoDI0ŚĆ zostaj e
jeszcze w ręku sukcesora.

Gdy nie zgłaszają się sukcesorowie, legataryusze lub wierzyciele,
będą przekludowani ze swemi prawami; ta jednakże prekluzya dotyczy
praw rzeczowych. nIe zg aszający się stracą jedynie prawo rzeczowe,
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co jednak nie przetnie im możności poszukiwania praw na sukcesorze,
na jego majątku osobistym, a nawet na nieruchomości, o ile ta jest
w ręku sukcesora. Prekluzya więc wyradza się tylko w stosunkach
l trzecimi.

DZIAŁ SZÓSTY.

o vvykreśleniach.

Dotąd mówiliśmy, jak &ię prawa rzeczowe nabywają i zachowują,
jakim sposobem z rąk do rąk przechodzą; teraz jeszcze wypada wspo..
mnieć jak się umarzają i ustają wpisy hypoteczne.

Jak we wszystkich rozporządzeniach swoich, tak co do wykre
śleń prawo nasze nieodstąpiło od zasady jawności.. Przez ulTIorzenie
wierzytelności, przez ustanie i zniszczenie głównego zobowiązania,
ustaje tytuł do hypoteki, przywiązany do tegoż pierwszego zobowiąza
nia; nie niknie jednak względem trzeciego samo prawo rzeczowe, któ
re dopiero ustaje z wykreśleniem wpisu. Prawo nasze dwa tylko środ
ki umorzenia i wykreślenia należytości hypotecznej podaje.

1) Zaspokoj enie wierzytelności;
2) Zezwolenie wierzyciela, aby bypoteka wykreśloną została,

czyli uwolnienie od hypotekie
Oprócz tych jednak, przez prawo nasze wymienionych sposobów

uwolnienia się od wpisów, są jeszcze i inne, a mianowicie:
3) Przez zniszczenie zupełne rzeczy poddanej hypotece, lub pra

wu rzeczowelnu ;
4) Przez skutek planu klasyfikacyjnego, mIeszczącego hypoteki

korzystnie na szacunku w depozycie złożonym, i przez rozkaz sędziego
wydany do wykreślenia, w skutek niepomieszczenia się na bzacunku;

5) W skutek wyroku wykreślenie nakazującego;
6) Przez pOlnięszanie się praw dłużnika i wierzyciela w jednej

osobie;
7) Przez ograniczenie hypoteki;
8) Prze  rozwIązanie prawa służącego temu, który WpISU do

zwolIł.

16*
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ROZDZIAI  I-sz J e

(o Z a p ł a c e n i U&

flypoteka jebt tylko accesboriunl, nie n1a vvięc żadnej wątpliwo
ści, Żp musi ustać, gdy nie ma głównego zobowiązania: kiedy nie ma
długu, bo jest zapłacony, ustąje zobowiązanie, a z nin1 hypoteka do
zobowiązania przy\viązana. Różne są sposoby zapłacenia:

1) lVlożna płacić \vprost do rąk wierzycielowi z funduszów wła
sny ch ;

2) l\tlożna płacić przez podstawienie-subrogacyą;
3) Przez potrącenie;
4:) Wreszcie-przez zaznaczenie..
A.(ll.. Dłużnik, płacąc dług hypoteczny, powinien żądać kwitu

nrzęc1ovvego, bo kiedy hypoteki i roznlaitego rodzaju prawa rzeczowe
nie ITIOgą być InaCZej ustanawiane jak za pośrednictwem aktu urzędo
wego, dla tego też dowód ich zaspokojenia czy1i ubtania, aby z niego
wykreślenie hypoteczne nastąpiło, powinien być także urzędowy. Do
ksi gi wieczY5tej 1110Że być przyjęty wpis  jedynie z aktu urzędowego,
a wykreślenie następo,"Tać lTIOŻe również jedynie w 5kutek żądania ob
jawionego przez wniosek lub akt w księdze bypotecznej zeznany. Przy
wniosku lub akcie o wykreślenie projektuje się treść do kolumny wy
kreg]eń. Dwie są kolumny wykreśleń: jedna z oddziału głównego, a
druga z oddziału zlewkowego. Jeżeli w zlewkach jakiekolwiek już ob
jawienia co do do sumy lub prawa rzeczowego nastąpiły, wykreślenie
następuje z kolun1ny głównej i zlewkowej, dla tego, aby po uIllorzeniu
wpisu w kolumnie głównej żadne wpisy w kolumnie zlewkowej nie ist
niały. Jeżeli ,vpis był subintabulatem, wykreślenie następuje tylko
w kolulunie zlewkowej.. Jeżeli wierzyciel hypoteczny swego wzajemne
go wierzyciela sam płaci z wfasnych funduszów, wtenczas dług hypo
teczny \v głó-\vnej kolumnie pozostaje w svvej mocy. Jeżeli zaś subin
tabulowany wierzyciel płacony jest z funduszów głównego dłużnika,
to jest właściciela dóbr, \vykreślenie powinno nastąpić w kolumnie
zlewkowej i głównej, gdyż razem nastąpiło uwolnienie kapita u i dóbr
od długu..

Pokwitowanie lnoże nastąpić w księdze wieczystej lub za obrę
ben} kgięgi przez akt urzędo,vy. Zwykle przy takiem pokwitowaniu
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wierzyciel zez,vaL t na wykreślenie i bpeC} alnie do uczynienia wniosku
dłużnika lub inną obobę upoważnift, i tego wydziały hypoteczne pilnu
ją, aby wykreślenie następowało jedynie za specyalneln zezwoleniem.
Jednakże zdaje się, że jeżeli tylko k,vit urzędowy będzie zawierał spe
cyalne "Ylntenienie długu, który się odbiera, i-zabezpieczenia hypo
tecznego, które przed odbiorenl UlU służyło, zez,volenie na wykreśle....
nie jest zbyteczn81n, gd.yż z zapłacenienl długu, sam81ll prawem, we
dług art. 119 ustawy hypotecznej u5taje prawo rzeczowe-nie potrzeba
więc zezwolenia na to, co z samego prawa wynika.

Ad 2.. 00 do zapIaty z subrogacyą, ta nie nISZCZY hypoteki;
owszenl, skutkiem subrogacyi wierzyciel zajn1uje 1l1iejsce i prawa da
,vnego wierzyciela.

Ad 3. Zapłata 1110Że nastąpić przez potrącenie (col1lpensatio)
jakkolwiek potrącenie San181TI przez się praWeiTI na5tępuj e, przecież sto
sownie do art. 60 pr. o hyp. z roku 1818 dłużnik nie jest 1110cen trze
ciej osobie. nabywającej prawa hypotekow}tne zarzucJć, iż dług został
U1110rzony przez potrącenie, SkOlO nie podał ostrzeżenia do ksiąg h y
potecznych, chybaby nabywca wiedział o ll1110rzeniu długu przed na
b ycieln.

Ad 4. 00 do zapłaty z zaznaczeniein, dług, pomilllo zao:fiaro
vfania go w formie prawen1 przepisanej, p01l1inlo złożenia do depozytu
bankowego, nie 1110że być jeszcze Y\T.ykreślony, dopóki wyrokieln za
znaclfnie nie będzie uznane za ważne, i W} rok taki, żeby mógł wykre
ślenIe skutkować. powinien być prawonl0rny.

Gdy dłużnik jakilnkohviek spo50b8111 dług zćL.vfacił, a o wykre
ślenie wierzytelności z ksiąg hypotecznych nie postarał się, trzecia zaś
osoba podlug formy w dobrej wierze weszła V\T czynność z wierzycie
lem, dłużnik nie może się zasłanIać zaspokojeniell1 d ugu przeciwko
tej osobie, chyba gdyby do k5iąg "\tvniesione było ostrzeżenie o zaspo
kojeniu długu. Pytanie, czy to SIę ściąga do tych tylko. z którymi wie
rzyciele ,ve5zli w umowy, lub też i do wpisów otrzymanych na wierzy
cielach w skutek hypoteki sądowej lub prawnej? Jest rzeczą niezawo
dną, że z ustanien1 zobowiązania, niknie i hypoteka w stosunkach mię
dzy stronanli; lecz prawo, szanując wiarę trzecich, którzy na wykaz
się spuścilI, zastrzegło, że trzeCl nie lTIOŻe tracić na nieostrożności dłu
żnika, który zapłacił dług bez wykreślenia. Lecz ten, który przycho
dzi do zabezpieczenia się na k8.pitale hypotekowanyn1 z ,vyroku, pre
tensyą osobistą zasądzającego, nie spuszczał się na wIarę wykazu, nie
żądał zabezpieczenia bypotecznego: udzielał kredyt osobie, i ma prawo
wYlniel'zyć przeciw osobie dłużnika swe poszukiwania o tyle, o ile
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rzecz sama istniej e; skoro zaś rzecz sama, to jest wierzytelność, znikła,
wierzyciel nie może poszukiwać na majątku, który już nic winien nie
jests Ostrzeżenie lub hypoteka sądowa odpowiada zupe nie aresztowi,
a areszt () tyle za sobą pociąga skutki, o ile fundusz znajduje się jesz
cze w ręku dłużnika c

ROZDZIAL II-gi.

Z-wolnienie od -vvpisu.

Art. 120 prawa o hyp. z roku 1818 przepisuje: "Zezwolić może
wierzyciel na wykreślenie wpisu choćby zaspokojonym nie został."
W przypadku prostego zwolnienia przez wierzyciela od hypotecznego
zabezpieczenia, długi istnieć nie przestaj ą: hypoteka tylko w swych
skutkach ustaje. Do tego jednak aby odstąpić od hypoteki, trzeba być
zdolnyn1 do rozporządzenia maj ątkiem. Nieletni, bezw asnowolni
i męzatka, bez asystencyi lnężów i opiekunów od hypoteki odstępować
nIe mogą.

Ten, kto jest upoważniony do odebrania kapitału, do pokwitowa
nia z odebranego, nie jest jeszcze tern salnem upoważniony z zabezpie
czenia bypotecznego uwolnić" Wierzyciel, udzielaj ąc upoważnienie do
odebrania i wykreślenia, nie od ącza jednej czynności od drugiej: po
odebraniu musi koniecznie nastąpić wykreślenie; bez odebrania zaś
uskutecznione wykreślenie może wierzyciela na szkody narazić.

ROZDZIAL III-ci.

o uITlorzeniu hypoteki przez zniszczenie
rzeczy hypotece poddanej p

Hypoteki umarzają się prze... zupełną zatratę rzeczy, która była
przedmiotem bezpieczeństwa, bo będąc prawem rzeczowem, koniecznie
ustać musi kiedy sama rzecz nie istnieje. Nawet prawo własności zni
ka przez zupełną zagładę rzeczy. Toż samo stosuje się do innych
praw rzeczowych, jak np. s użebności, używania przychodów, mieszka
nia i t. d Hypoteka jest ustanowiona dla bezpieczeństwa, a skoro nie
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ma przednliotu zabezpieczenia, hypoteka znika.. I tak; bypoteka usta
nowiona na gruncie, który porwała woda, oczywiście ubtaje: jeżeli co
z tego gruntu pozostało, hypoteka istnieje na reszcie; hypoteka usta
nowiona na używaniu przychodów, na dożywociu, zniknie z ustaniem
tegoż flożywocia.

Podług davvnej ustawy towarzystwa ognlowego naszego. wierzy
ciele hypoteczni nie n1ieli żadnego prawa do wynagrodzenIa za pogo"",
rze} przypadającego, tak, że wolno było dłużnikowi \vynagrodzenie
przelać, na inną nierucholność przenieść, a wierzycielolll bypotecznynl
nie służyło prawo przyaresztowania tegoż wynagl'odzenia. Nowe usta
wy towarzystwa ogniowego przepis ten zniosły; już teraz nikt nie mo
że odstąpić przyznanego mu wynagrodzenia, dopóki nie złoży wykazu
hypotecznego, gdy zaś ma długi lub inne obowiązki bypoteczne-póki
nie ZlOlY od '" ierzycieli zezwolenia.

Jeże1i nieruchomość obciążona bypotekami, została zajęta na uży
tek publiczny, i przez to wyjęta została ex commerrio, znikną hyp0teki
na tej nieruchomości ustanowione, ale wierzyciele hypoteczni, bęoą
mieli prawo do szacunku przez skarb tytułem wynagrodzenia zapła
conego .

ROZDZIAI  IV-ty&

o zniknieniu pravv rzeczow-ych przez
kOIlsolidacyę zupełną.

Celem hypoteki jest zabezpieczyć wierzyciela 'Vvzględem j ego na
leżytości, któraby mu przedstawiała rękojlnię, że satysfakcyą otrzyma.
Rzeczą jest jasną, że bezpieczeństwo to znika, jeżeli wierzyciel staj e
się w aścicielem rzeczy, która była przedmiotem bezpieczeństwa. I tak:
jak nikt nie Inoże ustana\viać hypoteki na s"\Jvej nieruchoJności dla sie
bie salnego, tak też l1ypoteka znIka skoro nieruchomość przechodzi do
rąk wierzyciela bypotecznego, bo nikt sam sobie nie może być dłużni..
kiem. Skoro więc nabędzie wIerzyCiel nieruchomość na rzecz jego sa
mego hypoteką obciążoną, wydział hypoteczny, o ile suma nie jest ob
ciążona subintabulatanli l li b wpisami, po\vlnien z urzędu na"" et wykre
ślenip sUlny, jako skonsoJidowanej przy przepisyw aniu tytułu rozpo
rządzićo Często jednakże się zrlarza, że ani nabywca nierl1cho1110Ści nie
proj ektuj e wy kreślenia, anI wydział hypoteczny na to nie zwraca uwa...
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g:. ndbY\7\\ C8 ZuŚ pózniej ustanawict hypoteln na 8hOllbolidowanej sU111ie;
co wjęcej. trJ bunały dozV\lalają ostrzezenia na tąj sUlnie? a wierzyciele
otrzYllla wszy vrpisy   zasłaniaj ą się dobrą wiarą. z jaką się spuściły na
wykaz. i żądają pOlnie5zczenia się 'v tej kolei, w jakiej wpisaną by a
skonsolidowana SUlna. Otóż panliętać należy, że konsolidacya następu
je z  (nnego lJra,va: ,vzględenl stron - od chwili nabycia własności,
wzgl delu trzeciego-od chvvili przel'isania tytułu własności dóbr na
V\ł 7 1erzyeielZ1. Nie potrzeha o tenl ostrzegać: nikt nie Inoże się zasłaniać
wykazenl hypoteCZl1Ylll, bo prawo nie upo\vażnia trzeciego, aby na po
jpdyntze treści V\Tykazu hypotecznego spuszezal się, ale na cały wykaz
hypotpczny. Kto zaś przejrzy wykaz, przekona się, że wyrażony taIli wła
ściciel rnerue h01110Ści jest zarazelll wierzycielell1, że '\\ł ięc dług jego
zniknął i z praweln ,vłabIlości połączył sięa Dla tego też cesyonaryu
sze wlerzycie]a, który nabył dobra, a których cesye Z2u\-łVarte zostały po
nagtąl,lelliu kOl1soJidaeyi. j ak również wierzyciele, którzy w tymże sa
lllym cza ie ZfL})(1zpieczy1i si  na ka}!Jtałach SkOIlsolido Nanych, n o lno
gą "\vierzyclelo111 na dobrarh później zabezpjeczonYill zabierać pierw'
szeństV\7 . Nie następuje konsoJidacya, jeżeli wierzyciel bypoteczny
na1)ył nierucholllOŚĆ na puL1icznej 1icytacyi w drodze wywłaszczenia,
lułJ jeżeli przed ukończeulelll klasyfikacyi, nabywa długi na zalicyto
waneJ nipruchonlo ci ciążące, przez da\vnych właścicieli zaciągnięte
gdyz z dniem ostateczneg o przysądzenia nikną  Tszelkie pra\va wie
rzycieJi do nierucho1110Ści, i regulują się tylko do szacunku za nią po
stąpjonegG. 'iVłaściciel przeto, który 11liał dJug poprzednio zapisany,
luh który go nabył następnie, będzie go miał tyll{o zabezpieczony aż do
klasyfik8cyi, i nabywa tylko prawo nie do pozoBtania się na nierucho
1110ści, ale do p0111ieszc enia się na szacunku. Naby,vca na publicznej
licytacyi nip jest dłużnikieln wierzycieli hypotecznych, lecz dłużnikielTI
postąpionego szacunku. a zatenl nie lila tu miejsca pOl1lieszanie praw.
nie '[lOŻe zniknąć wierzytelność. VV ykaz hypoteczny jest zasadą do
sporządzenia planu klasyfikacyjnego  g dyby zaś wierzyciel nabył nie
rueholIlośĆ obciążoną SWOi111 kapitałenl, i gdj-by \v skutek tego zacho
dziła kOHbolidacya, V\Tierzytelność jego lnusiałaby być przed klasyfika
cyą wykn  lona, l tóm Salnen1 wierlyciel taki straciłby ill0żność potrą
cenia vV szacunku swych należytoścI i byłby }!ozbawiony środka satys
fakcvi. Nie llla także konsolidacyi zupełnej, kiedy wierzyciel na całej

eJ

nierncholTIOści zabezpieczony, nabywa niepodzielną współwłasność nie
rucl1onlości, nie może bowielll wyrachować 'r jakiej części współwła
sność na nabywcę przypadnie, a zatenl w jakieJ Ilości dług się skonso...
liduj 80
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ROZDZIAŁ V-ty.

o w-y krteśleniaoh vv skutek plaJn u
klasyfikacyjnego.

Zasadą do sporządzenia planu kla5syfikacyjnego u nas jest wy...
kaz bypoteczny. Sędzia delegowany nie Hl0że przystąpir do sporzą
dzenia planu, jak tylko za złożeniem wykazu.. Hypoteka nasza jest
jawną, żaden rodzaj bypoteki, nawet prawnej, od wpisu nie jest wolny.
Sędzia widzi z wykazu hypotecznego wszystkich wierzycieli, i lna prze
konanie, że nie inni nierucho1110ŚĆ obciążają jak ci, których wykaz

,

wskazuje.-Swiadectwo prze7 konser",vatora francuzkiego wydane mo
g o tylko dać przekonanie o tych wierzycielach, którzy wpisy uskute
czniali. Lecz oprócz tych, 1110gły egzysto,,-ać inne hypoteki od wpisu
nieza,visłe, a których ślad nawet nie 1110gł być powzięty; nie lTIogł ich
sędzia pomie cić, j ak za zgłoszenienl E,ię; kto się niezgłosił 111usiał być
pOlninięty.

Obecnie u nas wpisy ustalają prawo rzeczowe nieodwołalnie; kto
raz "\vpis uzyskał nie 1110Że być pominięty j ak za zniknieniem samego
głównego zobowiązania lub na skutek własnego zezwolenia. Tak jak
księga nasza jest nazwana ,vieczystą, tak i wpisy są wieczyste: nie
potrzebują żadnego odnow-rienia, a salna wierzytelność wpisana i zabez
pieczona, nie ulega żadnelllu przedawnieniu. Wpis jest przeszkodą
do nabycia przedawnienia, a nawet przeszkodą zaczęcia się przeda
wnienia. Inaczej 1Jyło za czasów kodekbu: art. 2180 K. C. przepisy
,vał, że wpis nie przeeina biegu przedawnienia przeci\v dłużnikowi lub
trzeciemu nabywcy"; nie mógł więc sędzia ze świadeetwa sobie złożonego
i tego lnieć przekonania, cz.y Vi 7 pisy w świadect,vie p0111ieszczone lTIają
jeszcze swą lnoc obowiązującą. Skoro kto, 111inlU doręczonego ,vezwa
nia niezgłosił się, choć lnógł się lnieścić na szacunku, u\vażany był
albo jako odstępujący od lJrawa sobie służącego, albo jako prawa, pofiJ . . o
lnl1110 WpISU, nIe lTIaJ ący

Podług kodek&u, wpis nie lnógł być uskutEiczniollY jak za poda
l1ielll do konserwatora prośby przez wierz.yciela, a "r poddaniu tenl
koniecznie pod nieważnością musiało być zan1ieszkanie obrane. U nas
dłużnik naiczęściej zeznaje w księdze wieczystej obligacyę nie obiera
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jąc ani mogąc obrać zamie5zkania dla wierzyciela; wzywany wJerzy
ciel, jako niewiadomy z zamieszkania, nie wie o k]asyfikacyi-jakżeż
może być sprekludo'\vany? U nas wykreślenie nie n10że nastąpić ina
czej, jak za spłaceniem wierzyciela lub zyskanienl przeciw nIemu pra
womocnego vryroku. Plan klasyfikacyi jest tylko egzekucyą wyroku
adjudykacyjnego: nie decyduje, lecz tylko porządkuje wierzycieli,
przeznacza vviprzycieloln lniej sce na szacunku, czego jednak nie n oże
uskutecznIĆ z pOlTIinlęclelTI praw wierzycieli jawnych z wykazu. Pra
vro nasze hypoteczne jest późniejsze od kodeksu p05tępovvania sądowe
go: wyrzeklo prekluzYę przeci\vko wierzycielonl niezgłaszającym się
do wpisu, nie zna prekluzyj takicb, którzy już bą "7pisani, a sędzia de
legowany lnieszczącego się korzystnie z powodu niezgłoszenia POilll
nąć nie lTIOŻe; owszem, nl11si mu w właściweln nliejscu satysfakcyę
przeznaczyć. Sędzia delegowany IIloże tylko kazać 'Nykreślić tych, któ
rzy na szacunku nie mogą się pOlnieścić, na zaspokojenie których sza
runek nie vvys tarcza.

Co do mieszczących SIę korzystnie, dwa l110gą być przypadki: al
bo nabyvvca zapłacił szacunek przed klasyfikacyą, to jest złożył go
w depozycie sądowym, albo szacunek pozostał przy nabywcy aż do
rozklasyfikowania go między vvierzycieli. W pierwszym wypadku, na
bywca ,vywiązał się ze svvych wbzystkich obowiązków: przez 1;apłace
nie szacunku dopełnił warunków-, nie powinien czekać aż wierzyciele
lIlieszczący Się w planie sumy swe odbiorą i wykreślą, lecz sędzia co
do ich wykre lenia powinien wJdać natychlniast rozkazę J eżeh szacu
nek został przy nabywcy, rozkaz wykrpślenia nie może nastąpić w pla
nie i wykreślenie nie powinno być dokonanenl jak za pokwitovvaniem
lnieszczącego się wierzyciela; gdyby inaczej postąpiono, strariliby
wierzyciele zastawę hypoterzną, satysfakcya na szacunku była by za
wisła od odpo  iedzialności osobistej sarnego nabywcy.

I OZDZIAŁ VI.

o w-ykreśleniach vv sk"Ll.tl-ru vvyrokóvv.

Przez w ykreślenie utraca się file,] sce na zawsze: już w to miej
sce, z którego raz wykreślonym został wierzyriel, powrócić nie może
ze szkodą pórniejszyrh wpisów w dobrej wierze zajętych. Dla tego, jak
bypoteki sądowej, która wierzycielowi nadaje ostateczne prawa wzglę
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dem trzecich, nie mozna wpisywać bez wyroku prawolnocnego, tak nie
można wykreślenia uskutecznić bez wyroku prawomocnego. 00 do
wykreślenia, nie dopuszcza pra"\\"o temczaso,vej egzekucyi, bo ta mo
głaby zrządzić szkody niczem niepowetowane!! Art. 548 I{. P. S. prze
pisuje, że wyrok nakazujący wykreślenie wpisu hypotecznego nie mo
że być wykonanym nawet po wyjściu czasu do założenia apelaeyi i opo
zycyi, j ak za złożeniem:,

a) Swiadectwa obroney sprawę popierającego, obejmującego
w sobie datę doręczenia wyroku w zarnieszkaniu strony przeciwnej. , .
przegrywaj ąceJ;

b ) Swiadect To pisarza, że a pelacya ani opozycya nie została za
łożona. .Art 548 K. P. S. nic nie wspomina o świadectwie pisarza,
kiedy wyrok jest ostateczny, że reknl's od niego podany nie został, bo
we Francyi odwołanie się do kasacyi jest środkiem czysto nadzwyczaj
nym przeciwko wyrokowi.. Gdy jednak senat 11 nas jest trzecią instan
cyą, przeto potrzebne jest świadectwo wzgl dem tego, że odwołanie się
do senatu nie nastąpiło. Decyzya wydziału hypotecznego nakazująca
wykreślenie na skutek wyroku pralTIOCnego, nie potrzebuie być dorę
czoną, bo skoro wyrok stał się prawomocnyuJ, wIerzyciel nie może nie
wiedzieć, że już zapadł, i że wpis taki koniecznie musi być wykreś]o
ny  i ma przekonanie, że inaczej wyrok nie może być wykonany, jak
przez wykreślenie w księdze.

ROZDZIAŁ VłI-mYe

o -wykreśleniu przez ogral'liczenie hypoteki

Yrytuł do bypoteki prawnej i sądowej jest generalny, bo w każ
dej księdze dłużnika wpis z nich musi być przyjęty; lecz wolno jest
dłużnikowi żądać ograniczenia wpisu na kilku dobrach uskutecznio
nych do jednych lub drugich dóbr, gdy dowiedzie, że dobra te same
już przedstawiają dla wierzyciela dostateczną pewność. Do ocenienia
bezpieczeństwa prawo nie wskazało stałych pewnych zasad: wszystko
pozostawione jest decyzyi i uznaniu sędziego. Zwykle sądy za podstawę
do ocenienia biorą szacunek z ostatniego kontraktu kupna j przedaży,
lub z ostatniego oszacowania sądowego. Jeżeli suma mieści się na 2/3 CZęm
ściach szacunku dóbr ziemskich, jeżeli co do nieruchomości miejskich
mieści się na 1/2 szacunku do zabezpieczenia w towarzystwie ognio..
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Wen1 podanego, sądy zwykle behpieczelistwo za dObtateczne uznają.
()graniczenie wpisu nie lnoże lllieć lniejsca, kIedy takowy w skutek hy
poteki unlównej nastąpił' Ulllo\va jest praW8nl dla stron w nią wcho
dzących, i tej, gdy jest prLtwnie zaV\Tarta. niko1l1u wzruszyć nie wolno.

ItOZDZIAŁ V[II-my.

o UITlOl Ze11.iLl hypoteki pl zez l'ozwią
zaTlie pllOa vva sł"L1.zącego ternu, któl Y na vv pis

zezvvolil.

Art. 113 pr. o hyp. z f. 1818 przepIsuJe: ,Z} :skująCJJ hypotekę
od właścIciela dóbr nieruchon1ych lub praw hypoteko\Vallych. którego
prawo jest zawieszone przez pewny warunek, albo ulegające rozwiąza
niu w }!8wnych przypadkach, zyskuje ją z takieu1i SalTIelni ogranicze od
niaml, skoro te ograniczenia są wiact0111elni z wykazu hypotecznego@"
Już vv yżej 111ówiliśIny, że wS7plkie skargi o rozwiązanie kontraktu ku
pna przeciwko nabywcy wyn1ierzone, przeciwko trzecielnu będą bezsil
ne, j eieli ten nie widział ja \vnie uczyni onego ostrzeżenia co do zacho
dzącego sporu. Widzieliśn1'y także, IŻ w razie nabycia za pośrednic
tweiTI darowizny sarn tytuł ostrzega, że prawa nabywcy są wątplh-ve;
dla tego też hypoteki ustano,vione przez tych, którzy \vpisów dozwala
li, rozwiązaniu uledz Illogą.

ROZDZIAŁ IX-tyo

o przedavvnieniu

Art. 2180 K. O. między rrzyczynanli Ulllorzenia hypotek mieści
przedawnienie, stanowi[ c zarazern, że wpis ubkuteczniony przez wie
rzyciela nie przerywa biegu przedawnienia ustanowionego przez pra
wo na korzyść dłużnika lub trzeciego posiadacza. Pra,vo nasze odrnien
ne od tego przyjęło zasady. Art. 123 pr. o hyp. z roku 1818 przepisu
je: "Prawa hypoteczne nie potrzeLują odnowienia vVpi5U' dopóki
z ksi }g nie zostały wykreślone' nie może być nawet pOC.lq tku przeda
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wnienia." Ztąd więc okazuje się, iż upłyvv nawet naj dłuższego czasu
na przedawnienie postanowionego utraty pra,va rzeczowego nie sta...
nOvVI.

Art. 124 pr. o hyp. z roku 1818 przepi&uje: "Co si  jednak do
tyczy procentów zaleg ych i części długu, która nie lTIogła być zaspo
kojona z nierucholllOŚci, Inoże dłużnik zas aniać się przec1awnienienl,
od rza&u, gdy już dobra przeszły w ręce trzeciego." Redakcya tego ar
kulu dość cien1na i niezroznmiała, dała povvód do sądzenia  że procen
ty od sum hypotekowanych biegnące, po dacie wpisu, jakkolwiek nie
zabezpieczone, dopóki dobra są vV ręku osobiście zobowiązanych. nie
ulegają żadnen111 przeda nieniu, że .więc przepis art. 2277 K. C. zo
stał zmieniony co do SUlll hypotecznych, i że przedawnienie co do pro
centów dopiero od tej rhwi1i llloże swój bieg zacząć, od której dJ'użnik
osobiście zobovviązany przestał być właścicielem dóbr. Art. 124 pr.
o hyp. z roku 1818 byłby zupełnie sprzeczny z zasadalni całego pra
wa, a najbardziej z najbliższYlll so bir przepisen1 art. 123. Ten ostatni
artykuł stal1o, i: że co do praw rzrczowych, praw hypotekowanych, to
jest praw w vvykazie hypotecznY111 jawnie kontrolowanych. nie Ul0że
być na,vet początku przedawnienia; procenty jednak zaległe od kapi
tałów nie lnają prawa rzeczowego. Art. 70 pr. o hyp. z roku 1818,
stanowi, że wierzyciel 1 którego kapitał przyno&ząry procenta wpisanynl
został do księgi hypotecznej, Ula pra vVO być ulTIie&zczonYln do procen
tów za lat dwa tylko i rok bieżący w tynlże salnym stopniu hypoteki,
w jakim jest jego kapitat 're zatrIl1 tylko procenty mają prawo rze
czowe; inne nie lnają miejsca w hypotece, tylko o tyle, o ile są \vpisa
ne; są "\vięc długiem osobiE,tyn1 włagciciela dóbr. Art. zaś 123 nie Ino...
ie być stosowany do długów osobistych w aścicieIa, lecz do tych, któ
re lnaj  prawo rzeczowe, to jest do praw hypotekowanych, w rzędzie
których nie mieszczą się jednak procenty epokę uprzywilejowaną wy
przedzające. Gdyby ustawa z roku 1818 procent od kapitału hypote
kowanego była uważała za prawo hypotekowane, nie byłaby w ustępie
2..ginl, art. 70 przepisała, że procenty zaległe o tyle mogą znaleść po
mieszczenie na szacunku, o ile zostały wpisane. Wpisem hypotecz
nym można od przedawnienia ocalać tylko to, co wpis zyskało. Gdyby
\V jednej obligacyi dwa były zaciągnięte długi, jeden hypoteczny, a dru
gi osobisty, niktby pewno nie utrzymywał, że dŁug osobisty dla tego
nie może być przedawniony, że dług bypoteczny łącznie z nhn zacią
gnięty zostal. Tak też i wpis kapitału hypotecznego nie Inógł przery
wać przedawnienia co do procentów, które nie są jawnelni. Art. 124
btawlał w jednym rzędzie co do przedawnienia kapita  z hypoteki Rpa....
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d y, i procenty nie pobrane: lecz natura tych dwu długów zupełnie
jest odmienna. Kapitał hypotekowany z szacunku spadły miał prawo
rzeczowe, lecz je utracił, może więc być przedawnionYln dopiero od
czasu, w którym się stał długieITI osobistym właściciela; procenty zaś
natury długu osobistego nigdy nie zmieniły, i czy dłużnik jest właści
cielem dóbr, czy w asność przeszła na kogo innego, nie wpisane pro
cent y nie ciaża nieruchomości.Li v

Jeżeli kapitał jest jako przynoszący procent objawiony w wyka
zie hypotecznym, tak sanl kapitał, jak i prawo pobierania procentów,
mają skutki prawa rzeczowego, a zatenl nie może być przedawniony
kapitał, i to co z nim razem alienowane zostało, to jest prawo pobie
rania procentów. .Art. 124 trzeba btosować tylko do prawa pobiera
nia procentów-że to ŻadnelTIU nie ulega przedawnieniu.

DZIAŁ SiÓDMY.

o zapro-wadzeniu no\Vego pOl1)ządku hypo
tecznego i u taleniu -własności dóbl'" ziem
skich i niel--uchoIllOŚci miejskich, tych ostat

nich w- miej scach, V\T których zasiada sąd
ziemski czyli trybunał.

Nie dosyć było wskazać i przepisać stałe zasady co do kontroli
hypotocznej na przyszłość, niedosyć było ustalić zasady nieograniczo
nej jawności co do wpisów hypotecznych i wszelkich praw rzeczowych
do nierucholności służących: trzeba było jeszcze uporządkować i usta
lić rozmaite prawa rzeczowe za praw dawnych zyskane, tytuł każdemu
do nieruchowości służący rozpoznać. Na nicby się jawność w przysz...
łej kontroli hypotecznej nie zdała, gdyby wpisy za dawnych czasów
zyskane, nie potrzebowały wciągnięcia do nowych ksiąg; a przynaj
mniej, chcąc z pewnością z właścicielem dóbr nieruchomych działać,
potrzebaby nowe i dawne księgi przeglądać, potrzebaby tytuły właści..
cieli nieruchomości i praw bypotekowanych, o ile te dawniej były zy
skane, z wszelką skrupulatnoscią ocenić, i być zawsze na to narażonym,
że z uznaniem przez sądy tytułu właściciela za nieważny , wszelka
czynność z nim takiemuż podlegałaby JOBOWI. Dla tego art.. 29 pro
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o hyp. z fo 1818 postanowił, że niln prawo hypoteczne nowe do wyko
nania w czasie dla każdego województ\va oznaczonYlll, wpro'\vadzonem
będzie, powinna go czynność pierwiastkowego zaprowadzenia pOl)rze Q
dzić, Ozynność ta powierzona została oddzielnej kOlnisyi, która się
składała z jednego sędzIego trybunału, z jegnego sędziego apelacyj
nego i z jednego członka przez radę vfojewódzką wybranego. W po...
ITIOC tąj k0111isyi przyd anemi zosta1i rej enci i pisarz kancelaryi zie..
lniańskiej. Przy każdynl trybunale urzędowała oddzielna kOlllisya,
przeznaczona tylko do pierwiastkoV\Tego zaprowadzenia prawa i uregu
lowania niel'ucholTIOści. Po ukończeniu tej pier\viastkov\Tej regulacyi,
czynność kOlllisyi ustała, a jej miejsce zajlllowały zwyczajne wydzia
ły hypoteczne, do rozpoznawania biegnących interesó\v przeznaczone

Celelll uregulowania \vłasności dóbr nierucbolTIych i praw hypo
tekowanych - od dnia 24 Czer\vca 1819 f. począ\vszy, przezna
czony został termin prekluzyjny dla każdego wojewodztwa w nastę
puj ącej kolei:

1) Dla wojewodztwa n1azowieckiego-od dnIa l1ipca 1819 roku
do dnia 1 lipca 1820 roku;

2) Dla kaliskiego -od dnia l lipca 1820 roku do dnia 1 btyCZ
nia 1821 roku;

3) Dla płockiego i augustowskiego-od dnia 1 stycznia 1821
roku do dnia 1 stycznia 1822 roku;

4) Dla podlaskiego-od dnia 1 stycznia 1822 roku do dnia 1
stycznia 1823 roku;

5) Dla lubelskiego-od dnia 1 stycznia 1823 roku do dnia l
st rcznia 1824 roku;

6) Dla sandomierskiego-od dnia 1 stycznia 1824 roku do dnia
1 stycznia 1825 roku;

7) Dla krakowskiego-od dnia 1 stycznia 1825 roku do dnia 1
stycznia 1826 roku;

Każda nieruchomość, bądź 111iejska Yv lniastach, w których try
bunaŁ zasiadał, bądź dobra zieulskie, zostały wywołane do nowej regu
lacyi. Terlnin do uregulowania dla każdej nieruchom ości, bądź l1]iej
skiej bądź wiejskiej, wyznaczony zosta  na pewny dzień w ciągu zakre
ślonego czasu na regulacYę dla każdego respective ,vojewództwa, to jf1st
na dzień nliędzy początkielll a końcem terminu prekluzyjnego. KOluisya
hypoteezna podawała do pism publicznych obwieszczenia, które obej
mowały dzień i miesiąc na regulacYę nieruchomości sZ0zególnej wy
znaczony. W terrninie tym winni się b.VIi zgłosić właściciele ze swemi
tytułami do nierucholllOŚci, ci którzyby sądzili mieć lepsze prawo do
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w asności nierucholTIOści, lub jakie prawo rzeczowe do nierucho
mości, lub wreszczie kapitały, winni złożyć tytuły im służące i do...
wody oryginalne na poparcie swego prawa. Gdy właściciel do regula
cyi z dowodalni svvelni nie zgłosił się, wolno było kOlnisyi inne termi
na przed upłyvveln czasu prekluzyjnego naznaczyć, i właściciela kara
n1i do stawienia się znaglić. '-IV szelkie akty regnlacyjne w terrrlinach
od początku do końca terminu prekluzyjnego zeznawane, przyjlllowali
członko \Vie kOlllisyi hypotecznej, pisarz i rej euci. I{ażdy akt regula
cyjny rozpozna"\vała kon1isya hypoteczna. W ocenieniu praw zgłasza
j ących się i \v rozpozna,vanin tytułów  komisye najwięrej zwracały:uwa
gę na epokę, z której tytuły pocborlziły. W tym względzie ustawa
z r. 1818 następujące dla kon1isyj hjpotecznych przepisała prawidła:

1) "Jeżeli prawo zgłaszającego się zapisanem jest do księgi hy
potecznej, pod po\vagą pravva pruskiego provvadzonej, nikonlu nie bę
dzie wolno wznawiać takich roszczeń, względeul których już nastąpiła
prekluzya, ani takich czynić pretensyj lub zarzutó\1v, które podług prze...
pisóvv prawa pruskiego nie mogą być dopuszczone. Toż sanlO stosuje
się do hypotek pod powagą prawa tak zwanrj Starej Galicyi prowa
rlzonych (art. 152).

Ścisła kontrola vvszystkich praw rzeclovvych do nierucholTIOŚC]
służących podług obu tych praw provvadzona, nadzór nad wpisami
przez sądy podług obu tych praw przepisany, c1avvały rękojmię wzglę
dem pravvności vvpisóvv vv tych księgach nastąpionych. Zaprowadzenie
hypoteki pruski j do naszego kraju poprzedziła także regulacya. Pa
tent co do urządzenia hypoteki w Prusach Południowych <pod dnienl
10 sierpnia 1795 roku wydany, stanovvi : że wszyscy posiadatze, do
bra swe, tudzież prawo własności lub posiadania onych w przeciągn
sześciu lniesięcy dać vvpisać powinni,-że wszyscy do dóbr prete "ye
rzeczowe mający, povvinni takowe oznajnlić sądon1. Zgłaszający się
po owym terminie mogą być sprekludowani, to jest, względ m trzecie
go utracają prawo rzeczo\ve. Po takiej revvizyi tytułów i prekluzyi
przez prawo pruskie postal1o,vioneJ  już nie lnożna by o praw do ksiąg
pruskich zapisanych nowemu poddawać rozpoznaniu. i tych prawa
rzeczowe zapisywać, którzy takowe przez prekluzYę pruską utracili.

2) "Jeżeli prawo zgłaszającego się w księgach po]skich wie
czystych, pod panowaniem rządu austryacko-galicyjskiego ntrzynlywa
nych, w epoce tegoż panowania lub w epoce poprzedzającej (to jest za
czasó\v fła,y. Po]ski) zapisaneffi jest, dOlnnienlani  jest za pravvością ak
tu. Ozyniący przeci\v takOWP111n prawu zarzut prawelll dozwolony, po=
\vinien go udovvodni(  i drog<} pra\va biposobeln w dZ1ale VIII przepi=
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sanym, w przeciągu sześciu miesięcy od upłynienia czasu prekluzyjne
go licząc, popierać; inaczej, ostrzeżenie wykreślone będzie na żądanie
strony interesowanej" (str. 153)& Wszystkim zgłaszającym się z do
wodami, z prawami do własności, z prawami rzeczowemi i wierzytel
nościami hypotecznelni, takie służy piervvszeństwo, jakie podług praw
dawnych zyskali. Jeżeli zgłaszaj ący się żądali uskutecznienia ,vpisów
pod powagą prawa pruskiego zyskanych, treść z ksiąg pruskich musia
ła być przepisaną do nowych, bez zmiany, a uwagi innych stron inte
resowanych, mogły tylko tyczyć się rzetelności tłómaczenia, albo zmian
które nastąpiły przed uskutecznieniem wpisów do ksiąg pruskich, ale
nigdy rzetelności samego prawae Jeżeli zaś żądane wpisy nie były zy
skane pod powagą prav\7a pruskiego, wszelkiego rodzaju zarzuty prze
ciwko takowym były dopuszczalne. Kto się w oznaczonynl przez komi
syę hypoteczną terminie nie zgłosił, nie utracał j eszcze prawa rzeczo
wego: ,vinien był tylko wszystkich int resowanych wezwać na pewny
oznaczony czas, przed upływem terminu prekluzyjnego, przed komisyę
hypoteczną, i dowody swe złożyć, a koszta vvezwania i nowego termi
nu, sam ponosit Ktoby się zaś z interesowan ch, czy to właściciel,
czy wierzyciel, czy jakiekolwiek prawo rzeczowe do nierucholllOŚci ma
j ący, ani w dniu do prekluzyi przez pisarza ogłoszonym, ani do końca
terminu prekluzyjnego nie zgłosił, uważanym był jakby się zrzekł praoQ
wa rzeczowego; prawa jego stawały się osobistemi w ten1 rozumieniu,
że mógł jeszcze te pra\va przeciwko telllu, który był osobiście obowią
zanym i jego sukceSOrOlTI wykonać, lecz prawa te nie mogły być wpi
sane po terminie prekluzyjnym przechvko nabywc01TI trzecim lub też
z ubliżeniem już zyskanemu pierwszeństwu (art 154)& Wszelkie wniop
ski i zgłoszenia się roztrząsała komisya hypoteczna; na jej posiedze
niach służył pisarzowi kancelaryj ziemiańskiej głos doradczy.. Zatwier
dzenie komisyi, również jak i wydziału hypotecznego, stanowiło rękoj
mię wiary publicznej, ale dopiero po prekluzyjnym terminie; przed pre
kluzyjnym terminem wykaz ostatecznie ustalonym nie byt Nim dla
każdego województwa termin prekluzyjny nadszedł, nim każda specy
alna nieruchomość do regulacyi wywołaną została, kontrola praw rze
czowych do nieruchomości służących, odbywała się w księgach kon
serwatora, aż do terminu przez komisYę hypoteczną wyznaczonego; od
tego to dopiero terminu księga dla każdej nieruchomości zakładała się
i w niej już wszelkie wpisy uskutecznione być winny & Księgi konser
watora by y prowadzone w sposób przez kodeks francuzki podany,
z temi zmianami:

a) Że każdy powinien był, w rok od ogłoszenia prawa z rokuJózefowicz. PrzQD Ryp 17
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1818, tytuły do własności z epoki księztwa warbzawskipgo lub z epoki
rządu austryacko-gaIicyjskiego, do ksiąg konserwatora zameldować, po
upływie zaś tego czasu, ten tylko lnógł rozrządzać własnością nierucho
mości i przeciw takiemu czynione mogły być wpisy hypoteczne, które
go księga konserwatora jako właściciela W) mieniała..

b) Że od dnia ogłoszenia prawa, to jest od dnia 20 lipca 1818
roku do zaprowadzenia nowego porządku hypotecznego, wszelkie czyn
ności między żyjącellli o własność dóbr nieruchomych, zawierane być
winny w formie urzędowej; gdy nie zostały podane do biura konserwa
tora i wciągnięte do rejestrów, uważane są jako stosujące się do osób
nie stanowiące prawa rzeczowego.

3) Wszelkie tajne hypoteki w przeciągu roku powinny być za
ciągnięte do rejestrów konserwatora.

DZIAŁ ÓS Y.

o pravvidłach zastoso-wania pra-wa O hypo...
te kach z 1--oku 1818 i o vvpro-wadzeni li go co

do Ilieruchomości povv-iatovvych.

ROZDZIAŁ I-szy.

o zapro'VVadzeniu praw-a do dóbr ziemskich
i lniast, vv których trybunał zasi da.

U uządzenie hypoteki i wszystkie przepisy prawa z roku 1818
stosowały się tylko do dóbr ziemskich i do nieruchon10ści miejskich
tycI} lTIiast w których zasiadał trybunał; nie były obowiązującem.
co do nieruchomści w innych miastach i co do pomniejszych realno
ści wiej skich, do reg ulacyi pierwiastkowej nie wy\vołanych. Arti
163 ustawy hypotecznej oznaczył termin, od którego prawo z roku
1818 lniało zacząć obowiązywać. Podług zasady ogólnej, każde prawo
powinno zaczynać obowiązywać od daty ogłoszenia. Ta ogólna za
sada nie lnogła znaleść zastosowania 'v obecnym wypadku. Ustawa
z roku 1818 zmieniła cały system hypotecznej księgi-kontrolę i zasady
co do mocy wpisów. Zmiany te nie mogły być zaprowadzone w całym
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kraju wszędzie jednoścześnie, nie można więc było stałego terminu
obowiązywaniu prawa rzeczowego naznaczyć, i nowego prawa wpro
wadzi , przed zaprowadzeniem nowego porządku; nie można by o, do
dawnej kontroli, niezgodnej z duchem nowego systemu, nowych sto'"
sować przepisów. Dla tego też art. 163 stanowi, że tytuł XVIII
kodeksu przestaje być obowiązującym w każdem województwie od
chwili, gdy prawo obecne przyjdzie do wykonania w kolei przepisanej
ar. 145., który naznacza dla pojedyńczych województw termin pre....
kluzyjny do regulacyi. Zachodzi tylko pytanie, czy prawo z roku
1818 obowiązywać zaczęło od początku, czy od końca terminu preklu
zyjnego? I tak, czy w Warszawie ma moc obowiązują od 1 lipca 1819
roku, czy od 1 lipca 1820 roku? Motywa prawodawcy i porównanie
ar. 29 i 154 ustawy hypotecznej z roku 1818 są w stanie w tej mate...
ryj podać objaśnienie. Radca stanu wprowadzający prawo z roku
1818 temi się słowy wyraził: "Wcielenie obecnego prawa do kode
ksu francuzkiego ten konieczny pociąga za sobą skutek, że wszelkie
przepisy kodeksu, temu prawu przeciwne, uważają się za u&tałe od
chwili, jak tylko prawo zaprowadzonem będzie, w kolei dla każdego
województwa." Z tych wyrazów ta myśl jasno się wykazuje, że zamiar
prawodawcy był wpierw hypoteki podług naszego sy&temu urządzić,
nim stare prawo przestanie, a nowe znacznie obowiązywać. Jaśniej
ten zamiar wykazuje się za ar. 29 prawo o hyp. z roku 1818, który sta
nowi, że nhń prawo to przyjdzie do wykonania, powinna je poprzedzić
czynność pierwiastkowego zaprowadzenia, powinien być zakończony
porządek hypoteczny i ustalony, nim nowe prawo zacznie obowią
zywać; a porządek hypoteczny, nie z początkiem lecz z końcem termi
nu prekluzyjnego zaprowadzony został. Przepisu tego inaczej rozu
mieć nie można zważając że w ciągu czasu terminem prekluzyjnym
oznaczonego, odbywaly się regulacye nierucholTIOści kolejno; nowego
prawa nie można było wprowadzić tam, gdzie kontrola nie była jesz
cze zaprowadzona, a kontrola na początku terminu dla każdej nierucho
mości urządzoną nie była, i owszem, z końcem terminu dla wszystkich
nieruchomości księgi zostały ułożone i wykazy uregulowane . Jak za
aplikować było całe nasze prawo hypoteczne z zasadami najobszer...
niejszej jawności, do regestrów hypotecznych francuzkich, aż do termi....
nu specyalnego na regulacYę każdej nieruchomości wyznaczonego
utrzymanych? Jak pogodzić wiarę, z jaką każdy na wpisy nasze się
spuszcza, z obowiązkiem konserwatora przyjęcia wpisu od każdego
którzy się zgłosi?-Żaden nawet wykaz bypoteczny dla pojedyńczej
nieruchomości w ciągu prekluzyjnego terminu ułożony, nie mia  zna

17*
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czenia jakie mu nadają art. 17 i 20 pr. o byp. z roku 1818; nie lnożna
byfo na ni1n polegać, a zatwierdzenie komisyi hypotecznej nie było rę
kojmią wiary publicznej w ciągu terminu prekluzyjnego, bo w lllyśl
art 154 po zatwierdzeniu wykazu przez koruisyę hypoteczną, każdemu
wolno było aż do daty terminu prekluzyjnego zgłosić się ze swemi
prawami do nieruchomości, i prawa zapisanego wfaśriciela wzruszyć;
gdyby nawet nieruchomość przeszła w ręce trzeciego, gdyby na niąr
przed ukończenien1 terminu prekluzyjnego, uznany właściciel długi
pozaciągał, pierwszeństwo przez wierzycieli wpisanych przed końceITI
terminu prekluzyjnego zyskanem ostatecznie nie było. Jeżeli się zgło
sił później, po ułożeniu wykazu, wierzyciel z tytułami, które dawały IllU
IJierwszeństwo, zabierał pierwszeństwo innyn1, chociaż już wpisanym..
Niewątpliwie więc art. 12, 17, 20 pr. o hyp. z roku 1818, nie mogły
obowiązywać w czasie terlllinu prekluzyjnego nawet co do tych nieru
ChOIllości, dla których kontrola była już w nowych księgach zaprowa
dzrna; cóż dopiero mówić co do tych nieruchomości, które w dawnych
księgach francuzkieh w ciągu terminu prekluzyjnego kontfolowane by
ły. Skoro zaś widocznie jedne z przepisów prawa nie obowiązywały
i nie II10gły obowiązywać, nie można utrzymywać żeby inne z nich swą
lnoc obowiązuj ącą pośrednio zyskały. Prawo nie specyalnemi ale całe.....
111i swelni przepisami obowiązuje, chyba że prawodawca inaczej posta
nowi, i wolę swoją w tym względzie jasno objawL Prawo zaś nasze
nadało moc obowiązującf! przed zaprowadzeniem i ustaleniem porząd
ku niektórYlll tylko artykuło1l1, to jest: 123, 140, 141, 142, 143, 144,
i specyalnie je wart. 163 wyn1ieniło. Z tego to powodu, wynika po
stanowienie, że prawo z roku 1818 w całej jego osnowie zaczęfo do..
piero w kaidem respective województwie od końca terminu prekluzyj..
nego obowiązywać.

ROZDZIAŁ II-gL

o zaprovvadzeniu no"Wego porządku hypo
tecznego do hypotek povviato'VVych.

Art 10 Pl\ o hyp. z roku 1825 przepisuj e, że prawo o ustaleniu
własności dóbr nieruchomych, o przywilejach i hypotekach z dnia 26
kwietnia 1818 roku, będzie odtąd obowiązującem względem wszelkich
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nieruchomości, tudzież praw i kapitałów hypotekowanych, przedmio
tem hypoteki być lTIogących. rrytnł 18 kodeksu francuzki ego przestał
po szczególe województwa obowiązywać z dniem kończącego się terlni
nu prekluzyjnego; a co do ziemskich realności mniejszych, i co do nie
Tuchomości 111iejskich, gdzie nie zasiada trybunał, przestał obowiązy
wać dopiero z dnienl ogłoszenia nowego prawa, to jest-z dnia 6 sier
pnia 1825 roku. Stosunki ,vięc 11lajątkowe lniędzy lnałżonkalTIi w mia
stach (oprócz lTIiast gubernialllych) urządzone były do 6 sierpnia 1825
Toku, stosownie do przepisów kodeksu.

Przepisy ,vszelkie objęte praWeiTI z dnia 26 kwietnia 1818 roku,
znajdują zastosowanie do hypotek powiatowych z następującemi zmia
namI:

1) Do regulacyi nowych hypotek powiatowych, żaden termin
prekluzyj ny ogólny oznaczony nie został: regulacya każdej szczególnej
nierucholllOŚci wtenczas przedsięwziętą zostanie, gdy o to zaj dzie żąda
nie strony interesowanej (art. 11 ustawy hypo z roku 1825).

2) Że hypoteki tajne powinny być vvciągnięte do księgi w prze
ciągu roku od dnia ogłoszenia prawa (art. 13, Ub. hype z I". 1825).

3) Na kontrolę praw rzeczowych do nIeruchomości powiato
wych służących, nie księgi, lecz akta są zakładane, których skład we
wnętrzny jest taki sarn jak i ksiąg. Nad wnioskami stron decyzyę wy
daj e sąd pokoju w komplecie podsędka, pisarza i podpisarza. Wszyscy
trzej zasiadaj ą na sesyach z głoselll stanowczYIn. Sąd pokoju na żąda
nie stron interesowanych podaj e o bwiebzczenie do gazet z oznacze
niem terminu do regulacyi, na który wszyscy interesowani powinni się
zgłosić pod skutkami prekluzyi. Termin prekluzyjny nie jest ogólny
dla pewnego powiatu lub miasta, lecz dla każdej specyalnej nierucho
mości. Od decyzyi sądu pokoju służy odwołanie do trybunału.

K O N I E Oe
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